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Anlass

Ziel

Planerfordernis

1 Anlass und Ziel der Planung

An die Gemeinde wurden Bauanfragen fiir betriebliche Nutzungen wie auch fiir weitere
Wohnbauvorhaben im Bereich Ammerignder StralBe / IV. Hiillenweg herangetragen. Die Gemeinde
hat die beantragten Flachen und Vorhaben gepriift und will zur Absicherung einer positiven
weiteren Gemeindeentwicklung die Vorhaben stiitzen.

Die Gemeinde BarBel &ndert die Darstellung ihres Flachennutzungsplanes (FNP) um sowohl
weitere gewerbliche Bauflachen, als auch gemischte Baufldchen planungsrechtlich zu sichern und
um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet zu gewdahrleisten.

Mit dieser 36. Anderung des Flichennutzungsplanes ermdglicht die Gemeinde die bauliche
Weiterentwicklung im nordlichen Gemeindegebiet entlang der Ammeridnder StraBe (L 829) in
verkehrlich hervorragender Lage und im Bereich der bestehenden groBen gewerblichen Bauflachen
am /V. Hillenweg.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan aktuell als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Die 36. Anderung des FNP wird durchgefiihrt, um die bislang dargestellten landwirtschaftlichen
Fldchen in gewerbliche Bauflachen sowie in gemischte Bauflachen zu berfiihren.

e3...
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Aufstellungs-
beschluss

Lage und GroBe

Land - LROP

Kreis = RROP

2  Planungsgrundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde BarBel hat die Einleitung zur Aufstellung der 36.
Anderung des FNP - Bereich Gewerbegebiet BarBel - IV. Hiillenweg beschlossen.

Das Plangebiet der 36. Anderung des FNP ist insgesamt 2,6 ha groB. Die Abgrenzung des
Plangebietes ergibt sich im Wesentlichen durch die bestehenden StraBen (Ammeridnder StralBe | L
829 sowie /V. Hillenweg) im Westen und Norden. Im Siiden wird das Gebiet durch den
Hiillengraben begrenzt. Im Osten schlieBt das Plangebiet an die bestehenden und bereits
darstellten gewerblichen Bauflachen am /V. Hiillenweg an.

Abb. 1 Geltungsbereich der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGB). In Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung sind in der Abwagung zu beriicksichtigen. Die Pflicht zur
Anpassung endet nicht im Zeitpunkt der Beschlussfassung liber den Flachennutzungsplan oder die
Satzung. Bauleitpldne sind den giiltigen Zielen der Raumordnung anzupassen, unabhdngig davon,
wann diese in Kraft getreten sind. Die Pflicht zur Anpassung zielt somit auf eine dauerhafte
Ubereinstimmung der beiden Planungsebenen ab.

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)' weist bezogen auf den Planfall
allgemeine Entwicklungsziele aus. Die Raumanspriiche sollen bedarfsorientiert, funktionsgerecht,
Kosten sparend und umweltvertriglich befriedigt werden.” Die lindlichen Regionen sollen sowohl
mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdume
mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und
internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen
wesentlichen Beitrag leisten konnen.* Sowohl Vorgehen, Ziele wie auch Umfang der Planung
stehen in Ubereinstimmung mit diesen allgemeinen und iibergeordneten Zielen der Landesplanung.

Nach dem giiltigen Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Cloppenburg®
ist die Gemeinde BarBel als Grundzentrum definiert. Damit stellt sie gemaB den Anforderungen
zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfs.

Das Plangebiet liegt in einem Vorsorgegebiet fiir die Erholung (Abb. 2, griin-quergestreift).
Allerdings ist das gesamte Gemeindegebiet von BarBel groBflichig als Vorsorgegebiet fiir die

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen, Fassung von 2008 in der Fortschreibung vom September 2012,
4.2.01

2 ebenda, Kap. 1.1, 02

ebenda, Kap. 1.1, 07

4 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Cloppenburg, 2005

w
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Gemeinde - FNP

Erholung vorgesehen, so dass die geplante Fldchenentwicklung keine erheblichen Auswirkungen

auf die Erholungsnutzung hat.

Ansonsten liegt das Plangebiet innerhalb des gemeindlichen
besondere Funktionszuweisungen.

Siedlungsraumes (weiB), ohne weitere

Nordlich des Vierten Hiillenweges - auBerhalb des Plangebietes - bis zum ANordloher Tief schlieBt
ein Vorranggebiet fiir die ruhige Erholung in Natur und Landschaft an (s. Abb. 2).

Abb. 2
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Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Cloppenburg (2005) sowie
dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland (nordlich angrenzend)

Diese Funktion wird durch die
geplante Nutzung nicht in Frage
gestellt. Der Hillenweg dient
aktuell bereits der ErschlieBung
der vorhandenen Gewerbeflachen.

Storende Immissionen fir
Erholungssuchende sind durch die
geplante eher kleinteilige

Nutzung der Gewerbeflichen -
insbesondere auch durch ortliche
Handwerksbetriebe nicht zu
erwarten.

Die raumordnerischen Ziele des Landkreises Ammerland (weiter nordlich angrenzend) werden mit

den Planungszielen der 36. Anderung des FNP nicht beriihrt.

Eine Vereinbarkeit mit den Planungszielen der Raumordnung ist gegeben.

Bebauungspline sind aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln (§ 8 (2) BauGB). Das
Plangebiet ist im giiltigen FNP der Gemeinde BarBel als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Es
erfolgt nun eine Darstellung als gemischte Bauflache und gewerbliche Bauflache.

Abb. 3 Darstellung im Flachennutzungsplan der Gemeinde Barfel
Bisheriger FNP \ 9. Anderung des FNP
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Geplante 36. Anderung des FNP

Parallel-

erfahren Parallel zur 36. Anderung des FNP wird der Bebauungsplan Nr. 98 ,BarBe/ - Ammerlénder Strale /
Vi

V. Hiillenweg “aufgestellt (§ 8 (3) BauGB).

3  Planziele und Abwagung der beriihrten Belange

Bestand Im Plangebiet der 36. Anderung befinden sich derzeit Wohngebdude und eine Fahrschule im
Bereich der Ammerilédnder StraBBe. Im Ostlichen Plangebiet liegt ein Gartenbaubetrieb mit einer
Maschinenhalle und eine Baumschule. Nur zwei Parzellen in der Mitte sind noch unbebaut.
Stdlich verlauft der BarBeler Hauptoumpgraben (Anmerkung: im Kartenmaterial wird er entweder
Hillengraben oder BarBeler Hauptpumpgraben genannt). Nérdlich begrenzt der /V. Hillenweg das
Plangebiet. Nach Osten schlieBen umfangreiche Gewerbeflichen an den Anderungsbereich an.

Abb. 4 Luftbild (Quelle: Unterlage der Gemeinde)
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Planungsziel Es ist das stidtebauliche Ziel der Gemeinde BarBel, das Plangebiet fiir gemischte Baunutzungen
und gewerbliche Nutzungen zu beordnen und weitere Entwicklungsmdglichkeiten zuzulassen.
Entlang der Ammeridnder Strale sollen die dort bereits vorhandenen gemischten Nutzungen durch
die Darstellung von gemischten Bauflachen gesichert und deren Erweiterung ermdglicht werden.
Des Weiteren soll durch die Darstellung weiterer gewerblicher Bauflachen der Liickenschluss zu
den bestehenden Gewerbefldchen im Osten des /. Hiillenweges erfolgen.

Beriihrte

Belange Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplanen sind 6ffentliche und private Belange

gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwégen (§ 1 (7) BauGB). Nachfolgende
Belange werden von der 36. Anderung des FNP im Wesentlichen berihrt.
e3’.‘
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Abb. 5 Tabellarische ~ Ubersicht iiber die beriihrten Belange fiir die 36. Anderung des
Fldachennutzungsplanes - Bereich IV. Hiilllenweg

Rechtsgrundlage | Belange Abwagungsrelevanz
Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und

. e X
Arbeitsverhaltnisse
Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen
§ 1 (6) Nr. 3 BauGB Soziale, kulturelle Bediirfnisse Belange nicht beriihrt
Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und

. X

Anpassung vorhandener Ortsteile
Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des
Ortsbildes
§ 1 (6) Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften Belange nicht beriihrt
Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter Menschen,

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB Belange nicht beriihrt

§ 1 (6) Nr. 4 BauGB

§ 1 (6) Nr. 5 BauGB Belange nicht beriihrt

21 ()00 7 B Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima) 28
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X
§1(6) Nr. 9 BauGB | Belange des Verkehrs X
§ 1 (6) Nr. 10 BauGB | Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes Belange nicht beriihrt
§1(6) Nr. 11 BauGB | Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte Belange nicht beriihrt
§ 1 (6) Nr. 12 BauGB | Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes X
§ 1 (6) Nr. 13 BauGB | Belange von Fliichtlingen und Asylsuchenden Belange nicht beriihrt

= Belange der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
(8 1 (6) Nr. 1 BauGB)

Der Anderungsbereich ist weitgehend bebaut. Die Wohnnutzung im Gebiet spielt eine eher
ungeordnete Rolle, nur entlang der Ammeriander StralBe finden sich zwei Wohnhauser. Die siidlich
des Anderungsbereiches liegenden Wohnhiuser werden an die geplanten gemischten Bauflachen
grenzen. Damit sind die stadtebaulichen Kategorien zur Vermeidung von Nutzungskonflikten
(Flachenabstufungen) beriicksichtigt.

Auf Ebene der Fldchennutzungsplandnderung entstehen keine besonderen weiteren
Abwdégungserfordernisse beziiglich der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse. Alle erforderlichen Detailregelungen kdnnen im Rahmen der parallel erstellten
verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.

®  Belange der Wohnbediirfnisse, Eigentumsbildung, stabiler Bevdlkerungsverhaltnisse
(8 1 (8) Nr. 2 BauGB)

Die Belange werden nicht beriihrt.

m  Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse
(8 1 (6) Nr. 3 BauGB)

Es sind keine besonderen sozialen und [ oder kulturellen Bediirfnisse im Rahmen der Planung zu
berlicksichtigen.

= Belange der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung von Ortsteilen und zentraler
Versorgungsbereiche (§ 1 (6) Nr. 4 BauGB)

Die Gemeinde BarBel hat bei der vorliegenden Planung die kiinftige stddtebauliche Entwicklung
der Gemeinde beriicksichtigt. Bereits Anfang der 90er Jahre war das vorhandene Gewerbegebiet in
BarBel im Bereich des ///. und /V. Hiillenweges bis auf kleinere Flachen vollstandig bebaut. Im Jahr
2000 wurde durch erneuten Flichenkauf der Gemeinde und durch die 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes eine weitere kleinere Flache mit rd. 1 ha entwickelt. Nun erfolgt mit der
Planung der 36. Anderung des FNP der ,Liickenschluss" bis zur LandesstraBe. Der Belang der
Fortentwicklung von Ortsteilen insbesondere vor dem Hintergrund einer Arbeitsstdttensicherung
wird beriicksichtigt. Die zentralen Versorgungsbereiche der Gemeinde werden mit der Planung

nicht beriihrt.
63000
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= Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes
(8 1 (6) Nr. 5 BauGB)

Baukultur / Ortsbild - Die Planung beriihrt keine erhaltenswerten Ortsteile, StraBen oder Platze
von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung. Das Ortsbild im Bereich des /I
Hiillenwegs ist gepragt von oft groBflichigen Betrieben mit entsprechenden Stellplatz- oder
Betriebsflaichen. An den Randern der Grundstiicke finden sich jedoch zumeist markante
Buschbaumhecken, die zu einer deutlichen Kammerung der Flachen in der Landschaft fiihren. Sie
gewdahrleisten eine gute Einbindung der Siedlungsflachen in die Landschaft.

Denkmalschutz - Baudenkmale im Geltungsbereich oder direkt angrenzend sind nicht vorhanden.
Die Belange des Denkmalschutzes werden nicht beriihrt.

Archaologischer Denkmalschutz - Es gibt weder bei der Gemeinde, noch bei den Eigentiimern der
Flachen Hinweise auf historische Bodenfunde im Plangebiet

= Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften
(8 1 (6) Nr. 6 BauGB)

Die Belange werden nicht beriihrt.

= Belange des Umweltschutzes
(8 1 (6) Nr. 7 BauGB)

Es ist zu prifen, welche Auswirkungen auf die Umwelt und die einzelnen Schutzgiliter mit dem
Planziel verbunden sein konnen. Grundlage der nachfolgenden Abwagungen bilden die sachlichen
Ergebnisse des Umweltberichtes (Teil B).

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie Landschaft und Artenschutz
(81 (6) Nr. 7a BauGB)

Tiere |/ Pflanzen | Artenschutz - Hinsichtlich der Schutzgiiter von Tieren und Pflanzen werden
insbesondere die Belange der Fauna durch eine verdnderte Beanspruchung von Lebensrdumen
bertihrt. Beeintrachtigungen kénnen nach derzeitigem Kenntnisstand durch
AusgleichsmaBnahmen im Gebiet bzw. die Aufwertung von Lebensrdumen an anderer Stelle im
Gemeindegebiet  (KompensationsmaBnahmen) ausgeglichen werden. Die Belange des
Artenschutzes stehen der vorbereitenden Bauleitplanung nicht grundsatzlich entgegen.

Boden / Wasser - Es sind Einwirkungen auf Bodenfunktionen durch zusatzliche Versiegelungen
(neue Bauten) zu erwarten, die jedoch durch entsprechende ErsatzmaBnahmen ausgeglichen
werden kdnnen.

Luft / Klima - Weder kleinklimatisch noch groBklimatisch werden sich die Bedingungen im
Plangebiet wesentlich verandern.

Landschaftsbild / Ortsbild - Das Landschaftsbild im Plangebiet entspricht derzeit dem der
typischen Kulturlandschaft am Gemeinderand von BarBel. Vorherrschend sind gemischte
Nutzungen, gewerbliche Bauten und Baumschulflichen. Erst nérdlich des /V. Hillenweges
entfaltet sich der schiitzenswerte Niederungsbereich und Erholungsraum des Godensholter Tiefs,
fiir den bereits im Flachennutzungsplan groBraumig und unter Beriicksichtigung von Pufferflichen
ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft dargestellt wurde.

Minimierung / Ausgleich / Ersatz - Entsprechend der Gesetzeslage kdnnen in den nachfolgenden
verbindlichen Planungsstufen Minimierung und ErsatzmaBnahmen fiir den Eingriff in Natur und
Landschaft ergriffen werden.

e3...
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Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (81 (6) Nr. 7 b BauGB) - Das Plangebiet
berlihrt keine liberortlichen Schutzziele.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 (6) Nr. 7 ¢ BauGB) - Auswirkungen auf den
Menschen infolge von Immissionen bestehen. Hier kdnnen in der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung entsprechende Abwagungen und Regelungen getroffen werden.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (§ 1 (6) Nr. 7 d BauGB) - Auswirkungen
auf Kulturglter sind nicht vorhanden.

Vermeidung von Emissionen, sowie der sachgerechte Umgang mit Abfadllen und Abwassern
(8 1 (6) Nr. 7 e BauGB) - Besondere Abfille und Abwisser entstehen infolge des Planziels nicht.

Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB) - Innerhalb der geplanten Bauflachen kann im Rahmen der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung die gezielte Nutzung erneuerbarer Energie (Solarthermie |/
Photovoltaik) zugelassen werden.

Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts (§ 1 (6) Nr. 7 g BauGB) - Alle vorhandenen fachbezogenen Planungen
wurden beriicksichtigt und stehen dem Planziel nicht entgegen.

Einhaltung der bestmoglichen Luftqualitit in festgelegten Gebieten der Europdischen Union
(8 1 (6) Nr. 7 h BauGB) - Das Plangebiet liegt nicht einem festgelegten Gebiet.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB) - Die Planung kann mit
naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezogenen Belangen in Einklang gebracht werden. Die
erforderlichen Kompensationsberechnungen und MaBnahmen werden im weiteren Verfahren
bilanziert und dargelegt.

= Belange der Wirtschaft, der Infrastruktur, der technischen Ver- und Entsorgung
(8 1 (6) Nr. 8 BauGB)

Wirtschaft - Mit der Darstellung von gewerblichen und gemischten Bauflichen in guter
verkehrlicher Lage wird den Erfordernissen der Bestandssicherung und Entwicklung ortlicher
Betriebe in besonderem MafBe Rechnung getragen. Die Entwicklung der gewerblichen Baufldchen
verfolgt das Ziel, vorhandene Arbeitspldtze in BarBel zu sichern.

Tourismus - Der Standort der gewerblichen Baufldchen wurde so gewahlt, dass damit eine
Weiterfiihrung der bestehenden groBen gewerblichen Areale im nordlichen Gemeindegebiet
vollzogen wird. Wertvolle touristische Areale der Gemeinde, die insbesondere im Bereich des
Hafens angesiedelt sind, werden nicht beeintrachtigt.

Landwirtschaft - Die Flachen sind bereits weitgehend bebaut oder in Nutzung (Baumschulfliche).
Die Belange der Landwirtschaft werden deshalb nicht beriihrt.

Technische Ver- und Entsorgung - Die technische Ver- und Entsorgung des Planbereiches ist
gesichert. Die Versorgung mit Wasser, Strom, Telekommunikation, ggf. Gas kann von den
zustandigen Anbietern gewahrleistet werden. Die Entsorgung des Abfalls erfolgt durch die
Miillentsorgung des Landkreises. Fiir die Entsorgung der Abwasser steht das offentliche Kanalnetz
zur Verfiigung.

Altablagerungen im Gebiet sind nicht bekannt. Hinweise auf Altablagerungen sind dem Landkreis
unverziiglich anzuzeigen.

®  Belange des Verkehrs (§ 1 (6) Nr. 9 BauGB)

Das Plangebiet ist im Bereich der gemischten Bauflichen an die Ammerldnder StraBe (L829)
angeschlossen. Die gewerblichen Bauflichen werden durch den IV. Hiillenweg erschlossen, der in
die Ammerldnder StraBe miindet. Der IV. Hillenweg ist hinischtlich seines Profils und
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Ausbaustandards geeignet, den gewerblichen Verkehr aufzunehmen. Das Verkehrsaufkommen wird
sich bei einer vollstdndigen Nutzung der Flachen entsprechend erhdhen. Allerdings garantiert die
Ndhe zur LandesstraBe eine gute Weiterfiihrung und Ableitung des Verkehrs. Wohngebiete oder
sonstige sensible Bereiche werden mit dem betrieblichen Verkehr auf dem /V. Hillenweg nicht
beriihrt.

Die verkehrlichen Belange werden durch die Planung nicht negativ beriihrt.

®  Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes (§ 1 (6) Nr. 10 BauGB)
Militar - Militdrische Belange werden mit der Plandnderung nicht berihrt.

Kampfmittel - Mit Schreiben vom 18.03.2016 teilt das Landesamt fiir Geoinformation und
Landvermessung mit, dass nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung im
Planungsbereich vorliegt. Von der Behorde wird deshalb eine kostenpflichtige Gefahrenerforschung
vorgeschlagen, bei der alliierte Luftbilder fir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen
(Abwurfmunition) ausgewertet werden. Zwar gab es auch im Zug der Entwicklung der
benachbarten Baugebiete keine Hinweise auf Blindganger oder eine friihere Bombardierung des
Areals. Allerdings hat die Gemeinde zur vorsorgenden Gefahrenabwehr auch fiir den vorliegenden
Planfall die Auswertung der Kriegsluftbilder eingeholt.

Abb. 6 Durch Luftbilduntersuchung ausgewerteter Bereich
/ ,{ ,"I PD_Oldenbura BA-Nr.: OL 20‘)&{ - . .
e ’ 2 Eine daraufhin von der
Nowwegs / ort: ac/Sel DGK: 22 [ 4ot AE R
g~——L |/ ' - Gemeinde beauftragte
s J-=~-/. Antragsteller: G eme..mncte Lafel, -
8 /e P patum: 23.3.0 | Luftbildauswertung wurde
be A N am 10.05.2016

Auswertung am:

Ao.oS A

S:,é

durchgefiihrt.

Mit Schreiben vom
11.05.2016 teilt das
Landesamt fiir
Geoinformation und
Landentwicklung
Niedersachsen (LGLN)-
Kampfmittel mit, dass im
Plangebiet keine
Bombentrichter erkennbar
sind. Aufgrund der Qualitat
der vorliegenden Luftbilder
konnen weitere Aussagen
tiber Bombenblindganger-
verdachtspunkte nicht
getroffen werden.

' Kampfmittel-/Gefdhrdungssituation

Kur Luftbilder im MaBstab 1:40000

/ vorhanden.

% Im Planungsbereich sind keine

{ Bombentrichter erkennbar.

* Aussagen (ber Bombenblindginger-
verdachtspunkte kénnen nicht
getroffen werden.

Bei BaumaBnahmen ist deshalb jederzeit auf mogliche Kampfmittel zu achten. Zu gegebener Zeit
und in Verbindung mit den geplanten weiteren BaumaBnahmen im Gebiet (Abbruch, Aushub) wird
im Verdachtsfall vorab eine Gefahrenerforschung zu mdoglichen Blindgédngern und Kampfmitteln
durch eine Fachfirma durchgefiihrt. Mit diesem Vorgehen konnen die Belange der 6ffentlichen
Sicherheit sichergestellt werden.

Gas...
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Flachen-
darstellungen

Nachrichtliche
Ubernahmen

Hinweise

®  Belange beschlossener stadtebaulicher Entwicklungskonzepte (§ 1 (6) Nr. 11 BauGB)

Die Belange werden nicht beriihrt. Es sind keine stddtebaulichen Entwicklungskonzepte der
Gemeinde im Rahmen der Planung zu beriicksichtigen.

®  Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes (§ 1 (6) Nr. 12 BauGB)

Graben - Am siidlichen Rand des Plangebietes befindet sich mit dem BarBeler Hauptpumpgraben
(Hiillengraben) ein klassifizierter Entwasserungszug. In jedem Fall sind die satzungsgemiBen
erforderlichen Gewasserrand- und Raumstreifen zu beriicksichtigen, damit weder die Funktion
noch die Unterhaltung des Grabens beeintrachtigt werden. Die Plangebietsflache liegt vollstandig
im Einzugsgebiet des Schépfwerkes BarBel. Die anfallenden Niederschlagsmengen werden lber das
Schopfwerk BarBel in das BarBeler Tief gepumpt.

Hochwasserschutz - Mit den in den letzten Jahren im Gemeindegebiet getroffenen Regelungen
und wasserwirtschaftlichen MaBnahmen wurde die Hochwassergefahr fiir das Gemeindegebiet
minimiert.

Die Belange der Wasserwirtschaft stehen der Planung nicht grundsatzlich entgegen. Die
entsprechenden Regelungen (Sicherung des Riumstreifens) konnen im Rahmen der begleitend
erstellten verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt werden.

4  Inhalte der 36. Anderung des Flichennutzungsplanes und Verfahren

Entsprechend den stddtebaulichen Zielen der Gemeinde werden folgende Darstellungen im Plan
getroffen:

o Dargestellt wird eine gewerbliche Bauflache (G) (§ 1(1) Nr. 3 BauNVO) im ostlichen
Bereich des Plangebietes.

o Dargestellt entlang der Ammerldnder StraBe wird eine gemischte Bauflache (M) (§ 1 (1)
Nr. 2 BauNVO0).

° Nachrichtlich Gbernommen wird der Verlauf des Gewassers Il. Ordnung (Hiillengraben) am
stidlichen Plangebietsrand.

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften
festgesetzt sind oder bestehen, sind in die 36. Anderung des Flachennutzungsplans als Hinweis
oder nachrichtlich tibernommen worden (8 5 (4) BauGB).

Nachrichtlich tibernommen wurde der Verlauf des Hiillengrabens (BarBeler Hauptpumpgraben)
stidlich des Plangebietes. Die Gewdsserrand- und Rdumstreifen sowie die Schutzbestimmungen der
Ammerlander Wasseracht sind zu beachten.

Entlang der LandesstraBe 829 (Ammerlander StraBe) gilt die 40 m tiefe Baubeschrankungszone
gem. § 24 (2) Niedersachsisches StraBengesetz (NStrG), gemessen vom duBeren Rand der fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn der KreisstraB3e.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) von 1990.

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdonnen u.a. sein:  TongefiBscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG) und miissen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen (§ 14 (2) NDSchG), bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

e3...
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Altablagerungen - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
oder Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises
Cloppenburg zu benachrichtigen.

Kampfmittel - Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder
andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst der
zentralen Polizeidirektion zu informieren.

Gewasserrandstreifen - Der notwendige Gewdsserrdumstreifen zum Hiillengraben ist zu
beachten.
Rechts- Bundesrecht
grundlagen Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
BauGB S. 2414), zuletzt gesndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |
S.1722)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
BauNVO (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.6.2013

(BGBI. I S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landerrecht Niedersachsen

Nds. Bauordnung (NBauQ) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206)
Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der

NKomVG Bekanntmachung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 16.12.2014 (Nds. GVBI. S. 434)

PlanzV

NBauO

Stidtebauliche Flache GroBe in m2

Ubersichtsdaten Gemischte Bauflache 7.700 m2
Gewerbliche Bauflache 18.800 m2
Gesamt 26.500 m2

Zeitlicher Datum Verfahrensschritt Grundlage

Uberblick 27.01.2016 Aufstellungsbeschluss (VA) § 2 (1) BauGB
17.03.2016 - 12.04.2016 Friihzeitige Beh6rdenbeteiligung § 4 (1) BauGB
17.03.2016 - 12.04.2016 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit | § 3 (1) BauGB
17.05.2016 - 16.06.2016 Offentliche Auslegung des Planes § 3 (2) BauGB
17.05.2016 - 16.06.2016 Behdrdenbeteiligung § 4 (2) BauGB
22.06.2016 Feststellungsbeschluss

Die vorstehende textliche Begriindung gehdrt zum Inhalt der 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes, sie hat aber keinen rechtsverbindlichen Charakter. Darstellungen enthalt
nur der Plan. Sie sind dort durch Zeichnung, Signatur und ggf. textliche Festsetzungen dargestellt.

Gas...
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Im Auftrag der Gemeinde BarBel ausgearbeitet von:

Yol
P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg a %M/(

Oldenburg, den 10.08.2016

Dr. Ulrike Schneider [ Planverfasser

Gemeinde BarBel, den 30.09.2026 Anhuth / Biirgermeister
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B

Kurzdarstellung
Inhalte und
Ziele

Umweltziele

UMWELTBERICHT

Gem3B §2 (4) BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich

erheblichen Umweltwirkungen der Planung ermittelt werden. Der Umweltbericht beschreibt und
bewertet die Umweltwirkungen, damit eine sachgerechte Abwagung erfolgen kann.
Die Abwdgung der einzelnen umweltrelevanten Sachverhalte erfolgt nicht im Umweltbericht,

sondern nur in Teil A, der Begriindung.

Der vorliegende Umweltbericht gilt sowohl fiir die 36. Anderung des Flichennutzungsplanes als
auch fiir den Bebauungsplan Nr. 98 ,Ammerldnder StraBe [ IV. Hiillenweg". Die beiden Plangebiete
sind nicht vollstandig identisch. Nachfolgend ist die Lage der beiden Plangebiete dargestellt.

Plangebiet der 36. Anderung des FNP (schwarz) und des Bebauungsplanes Nr. 98 (rot)

Abb 1
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1 Einleitung

Eine Teilflache im Nordwesten der Gemeinde BarBel (Ammeriinder StraBe L 829 / IV. Hiillenweg)
weist derzeit nur eine teilweise Nutzung und keine planungsrechtlichen Festsetzungen auf. Ziel ist
es, auf den Flachen entlang der Ammerldnder StraBe entsprechend vorliegenden
Nutzungsanfragen die vorhandenen gemischte Nutzungen und gewerbliche Nutzungen
weiterzuentwickeln (Gebiet des Bebauungsplanes). Zudem ist der flichenmiaBige Liickenschluss zu
den etwas weiter Ostlich liegenden gewerblichen Bauflachen des IV. Hiillenweges vorgesehen

(Gebiet der 36. Flichennutzungsplaninderung). Siidlich der beiden Plangebiete verlduft der
Hiillengraben, ein Gewdsser Il Ordnung. Nordlich werden die Plangebiete vom /. Hillenweg

begrenzt.
Abb 2 Ubersicht iiber die gesetzlichen Grundlagen in den jeweils giiltigen Fassungen
BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
NAGBNatSchG Niedersachsisches Ausfliihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
WHG Wasserhaushaltsgesetz
NWG Niedersachsisches Wassergesetz
NBodSchG Niedersachsisches Bodenschutzgesetz
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36. Anderung des Flichennutzungsplanes

Der Gesetzgeber fordert mit dem BauGB und den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden auf. Der Planbereich wird in den Teilen durch
eine begleitende Bebauungsplanung geregelt, die aktuell und relativ kurzfristig auch in die
Umsetzung gehen werden.

2  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet wurde hinsichtlich  nachfolgender Fachplanungen Uberprift.  Eine
Flachenbeanspruchung / Durchschneidung / Beeintrdchtigung von Nationalparken, Naturdenk-
malen, Wallhecken, geschiitzten Landschaftsbestandteilen, internationalen Schutzgebieten und
weiteren raumordnerisch festgelegten, besonders bedeutsamen Gebieten fiir Natur und Landschaft
findet nicht statt, da sie im Plangebiet und angrenzend nicht vorhanden sind.

Abb 3 Ubersicht liber die umliegenden Schutzgebiete
Fachplanung Schutzbereich Definition Schutzweck Im Lage +
Gebiet | Entfernung
Land Niedersachsen
Natura 2000 FFH-Gebiet Esterweger Dose Vogelschutz nein SW 12 km
EU-Vogelschutzgebiet (FFH: EU-2911-302; Vogelschutz:
EU-DE-2911-401)
FFH-Gebiet Godensholter Tief (EU- 2812-311) nein 0 3,6 km
FFG-Gebiet Barger Meer (EU-2811-331) nein NW | 6km
Schutzprogramme | Moorschutzprogramm
Teil [ von 1981 .
Moorschutzprogramm nein
Neubewertung 1994
FlieBgewésserschutz- Leda/Jiimme/Soeste nein W 0,9 km
system
Landkreis Cloppenburg
Natur- und Naturschutzgebiet Imkehorn nein SW 6,1 km
Landschafts- Naturschutzgebiet Barger Meer (LK Leer) nein
schutz Naturschutzgebiet Vreschen-Bokel (LK Ammerland) nein NW | 4km
Naturschutzgebiet Aper Tief (LK Ammerland) nein N 4,1 km
Landschaftsschutzgebiet | Toter Soeste Arm (LSG CLP 00106) nein SW 1,1 km
Landschaftsschutzgebiet | Osterhauser Wald (LSG CLP 00002) nein W 5,0 km
Landschaftsschutzgebiet | Vreschen-Bokel (LK Ammerland) nein NW 4 km
Naturdenkmal Eichenallee (LK Ammerland) nein 0 1,6 km
ND WST 00060
Raumordnung Vorsorgegebiet fiir B e, 4. o ja
(RROP) Erholung Em—_ 2% % B O K
Gemeinde BarBel
Flachen- Geschiitze Biotope nein
nutzungsplan
Kompensations- Ersatzflache gegeniiber Ersatzflache stidlich BarBeler Tief nein NW | 40m
flichen Ammerldnder StraBe fiir BPlan Nr. 91

Gas...
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Aussagen der
Fachplane

Immissionen /
Verkehr

Innerhalb des Plangebiets finden sich nach den Aussagen der Fachpldne keine besonders
geschiitzten bzw. schiitzenswerten Bereiche und/oder Biotope. Besondere Emissionen oder
sonstige Auswirkungen, die auch weiter entfernte Gebiete beeintrachtigen konnten, sind durch die
Planung nicht zu erwarten.

2.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt weitgehend am Siedlungsrand von BarBel. Geriiche aus Stallanlagen der
Landwirtschaft liegen nicht vor.

Durch die Ausweisung eines Mischgebietes und eines Gewerbegebietes entstehen neue
Verkehrsbewegungen, die entsprechende Larm- und luftbeeintrachtigende Emissionen ausldsen,
diese liegen jedoch infolge der GebietsqroBe unter der Grenze der Erheblichkeit.

Die das Plangebiet nordwestlich begrenzende Ammerldnder StraBe hat die Funktion einer
LandesstraBe (L 829) und weist nach der Verkehrserhebung vom Oktober 2010 eine Frequentierung
von 2.600 Pkw und 100 LKW am Tag auf. Diese verkehrlichen auf das Plangebiet einwirkenden
Immissionen  wurden berechnet. Durch Verkehrsgerdusche sollen die nachfolgenden
Orientierungswerte nicht liberschritten werden.

Abb 4 Orientierungswerte fiir ankommende Verkehrsgerdusche gemaB DIN 18005

Orientierungswerte in dB (A)
Art der zu schiitzenden Nutzung Tags (6 h — 22 h) Nachts (22 h - 6 h)
Allgemeine Wohngebiete 55 45
Mischgebiete 60 50

Fiir die Entwicklung von Verkehrsgerduschen wurde ein Prognosehorizont bis zum Jahr 2030
berlicksichtigt, da auch zukiinftig ein angemessener Schutz vor unzumutbarem Ldrm im Plangebiet
gewdhrleistet sein muss.

Abb 5 Parameter fiir die Berechnung und Emissionspegel

Durchschnittliches tégliches Verkehrsaufkommen der L 829 / 2010 - 2.600

DTV Kfz [ 24 h (Angaben der StraBenverkehrsbehérde, 3/2016))

Davon Lkw-Schwerlastanteil (absolut 100 | 24h) p) 3,8 %

DTV der L 845 mit normaler Steigerungsprognose bis 2030° (rd. 10 %) 2.860

Davon Lkw Schwerlastanteil bis 2030° Steigerung um 39 % auf absolut 4,9 %

139

Zuldssige Hochstgeschwindigkeit (v) -Pkw /[ Lkw - 50 km/h [ 50 km/h

Art der Fahrbahnoberflachen Nicht geriffelter Gussasphalt

Geldnde eben

Zuschldge z.B. fiir erhdhte Storwirkung durch Kreuzungen etc. keine

Regelquerschnitt 1-spurige LandesstrafBe,

RQ-9,5

GemiB RLS-90 ergeben sich folgende Emissionspegel” durch die L 845 L., ¢ = 55,3 dB(A) tags

L, ; = 43,9 dB(A) nachts

Die folgende Grafik zeigt das Plangebiet mit farbiger Darstellung der berechneten
Larmpegelbereiche gemal DIN 4109.

Die Berechnungen zeigen, dass sich bis zu einer Tiefe von rd. 15 m ab der Plangebietsgrenze trotz
eines vergleichsweise geringen Fahrzeugaufkommens auf einer LandesstraBBe der Larmpegelbereich
[l ergibt. Hier ist mit AuBenpegeln tagsiiber von bis zu 62 dB(A) zu rechnen. Damit kdnnen in

5 Verkehrsprognose 2030, Bundesministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur, 11.06.2014, danach wird der
Lkw-Verkehr um 39 % zunehmen, der Pkw-Verkehr trotz abnehmender Einwohnerzahl und Uberalterung dennoch

um 10 %.
6 ebenda
7 Der Emissionspegel Lm,E ist der Mittelungspegel, der sich in 25 m Abstand von der Mitte der ndchstgelegenen

Fahrbahn und in 4 m Hghe ber StraBenniveau bei ungehinderter Schallausbreitung ergibt.

e3...
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Nahe der StraBe die zuldssigen Orientierungswerte (tags / nachts) fiir Mischgebiete (MI) ohne
weitere SchutzmaBnahmen uberschritten werden. Insoweit werden passive
SchallschutzmaBnahmen in  Form baulicher SchutzmaBnahmen an den Gebéduden in
Larmpegelzonen erforderlich, um die Bewohner zu schiitzen.

Abb 6 Schallausbreitung® im Plangebiet durch den StraBenverkehr - Pegel in dB (A) tags / nachts
Tags (6 h - 22 h)

Tag (6h-22h)

Nac_h_ts (22h-6nh

Fegel
dB(A)

B
>35-40
>40-45
>45-50
>50-55
>55-60
>60-65
>65-70
>70-75
>75-80
>80-..

Abb 7 Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109 im Plangebiet

-t -

Tag e i !

DIN 4109 (+3dB) - === s ' :
Larmpegelbereiche ) SRR . [
z -55 dB(R) I
II 56-60 dB(R)
III 61-65 dB(R)
IV 66-70 dB(R)
v 71-75 dB(R)
VI 76-80 dB(R)
VII >80 dB(R)

\_ % ' Boc _ }--,‘L-_ JII--:’ --III_:'II .'III it .III _-'II ,'I = -T |I |I II
Entlang der Ammerlédnder Strale ist der sich ergebende Larmpegelbereich Ill in der Planzeichnung
des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen und mittels textlicher Festsetzung festzusetzen, so dass

ein stddtebaulich angemessener Schallschutz gewéahrleistet werden kann.

Immissionen / Von dem 6stlich des Mischgebietes geplanten Gewerbegebiet konnen Emissionen ausgehen.
Gewerbe - . . . .
Unzumutbare Belastungen fiir umliegende Wohnnutzungen missen vermieden werden. Die

8 Gerechnet wurde mit dem Programm Immi 2014, Wélfel Messsysteme, das Programm ist gutachtlich anerkannt.

Gas...
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Schutzgut Tiere

vereinzelten Wohnnutzungen ndrdlich des /V. Hillenweges genieBen den Schutzanspruch von
Mischgebieten, sie liegen im unbeplanten AuBenbereich.

Die Wohngebiete stdlich des Hiillengrabens genieBen in Nahe der Ammeriinder StraBe ebenfalls
den Schutzanspruch von Mischgebieten (MI) und weiter siid6stlich den Schutzanspruch von
allgemeinen Wohngebieten (WA).

Auswirkungen: Insbesondere die Lirmquelle der LandesstraBe 829 (Ammerlander StraBe) hat
Auswirkungen flr das geplante Mischgebiet und ist beurteilungsrelevant. Es sind hier
SchutzmaBnahmen vor Verkehrsldrm vorzusehen, damit gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
hergestellt werden.

Als SchutzmaBnahme von Gewerbeldrm kann im vorliegenden Planfall z.B. der Stérgrad des
geplanten Gewerbes beschrankt werden und es kdénnen z.B. Abstinde zur Wohnnutzung
berlicksichtigt werden.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Vagel - Hinsichtlich der vorzufindenden Habitatstrukturen ist fiir das Plangebiet vornehmlich eine
Bedeutung fiir die Avifauna anzunehmen. Die vereinzelten Baumbestdnde im Gebiet, insbesondere
begleitend entlang dem Hiillengraben sowie die siidlich angrenzenden Hausgarten, kdnnen
Funktionen als Brut- und Nahrungshabitate fiir Vogelarten haben, die lblicherweise und weit
verbreitet in solchen Habitaten vorkommen. Alle europdischen Vogelarten gelten dabei als
geschiitzt. Hinweise auf das Vorkommen besonders geschiitzter Vogelarten liegen nicht vor.

Nordlich des IV. Hiillenweges befindet sich ein umfangreiches Gebiet mit besonderer Bedeutung
fiir gefahrdete Wiesenbrutvogel am Godensholter Tief. Die Entfernungen sind jedoch mit
mindestens rd. 150 m zum &uBersten Punkt der wertvollen Bereiche so groB, dass keine
Beeintrachtigungen durch die Planung erfolgen.

Abb 8 Auszug aus dem Landschaftsplan Karte 7, Arten und Biotopschutz, wertvolle Bereiche

f
|
|
|

Amphibien - Der Hillengraben kann als Habitat fiir geschiitzte Amphibien und Libellen dienen,
wenngleich ein besonderes Artenvorkommen angesichts der intensiven Unterhaltung nicht
anzunehmen ist. Durch die Aufnahme in den Bebauungsplan wird die Grabenflache langfristig
gesichert, und mit der Ausweisung eines begleitenden Griinstreifens auch der Uferbereich erfasst.
Dieser Raum wird ausschlieBlich fiir die Grabenbewirtschaftung genutzt. Durch eine Berdumung
konnen die Habitatstrukturen zwar kurzzeitig gestort, jedoch nicht langfristig zerstért werden.
Durch die Planung werden potentielle Lebensraume damit geschiitzt.

Fledermduse - Die Planung wird weder Quartiere von Fledermausen zerstéren noch erhebliche
Einwirkungen auf bekannte bedeutende Jagdgebiete oder Flugschneisen haben und damit die
Population im Gebiet bzw. im weiteren Umkreis nicht gefahrden.

Gas...
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Schutzgut
Pflanzen

Auswirkungen: Die Uberplanung des Gebiets und die hierdurch bedingte mégliche Zerstérung
einzelner Geholze stellen einen Eingriff in potentielle Habitatstrukturen - insbesondere fiir Végel -
dar. Auch kdnnen Stérungen in Folge der Durchfiihrung der Planungen, z. B. durch bau- und
betriebsbedinge Larmimmissionen, verursacht werden. Verbotstatbestinde werden bei
ordnungsgemaBer Entfernung der Gehdlze auBerhalb von Brutzeiten nicht beriihrt (Tétungsverbot
- § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG, Stérungsverbot - § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, Zerstorungsverbot - § 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG).

Das Gebiet weist durch die unmittelbar angrenzende Siedlungsflache, die nordwestlich verlaufende
Ammerldnder StralBe sowie die ndrdlich verlaufende fiir die Gewerbegebiete genutzte StraBe /.
Hillenweg Vorbelastungen auf. Das Vorkommen von Tierarten mit besonders hoher
Empfindlichkeit gegeniiber siedlungstypischer Stérungen ist daher nicht anzunehmen. Vielmehr
kann davon ausgegangen werden, dass insbesondere die ubiquitdren Vogelarten des
Siedlungsraumes hier vorzufinden sind und fiir diese auch nach der Planung entsprechende
Habitate zur Verfiigung stehen. Durch die Ausweisung von oOffentlichen Griinflichen im Rahmen
der Bebauungsplanung als Gewdsserrand- und Raumstreifen entlang des siidlich angrenzenden
Grabens werden Teile des Plangebiets langfristig als Griinraum gesichert.

Die Planung kann insgesamt zwar Ausldser flir Beeintrachtigungen filir das Schutzqut Tiere sein,
allerdings werden diese sich vornehmlich auf tempordre Storungen durch Bauvorhaben
beschranken. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher nicht zu erwarten.

Insbesondere entlang des siidlichen Plangebietsrandes sind Badume innerhalb des Randstreifes des
dort verlaufenden Grabens vorzufinden. GroBe Bereiche des Plangebietes (36. Anderung FNP) sind
gepragt durch die Areale einer Baumschule. In Richtung der Ammerlinder StraBe (Gebiet des
Bebauungsplanes) finden sich bereits gemischte Nutzungen. Es finden sich nur wenige freie
Griinlandbereiche. Die Ammerilénder StraSe weist keinen wesentlich begriinten Charakter durch
begleitende Bdume auf. Die siiddstlich an das Plangebiet grenzenden Wohnsiedlungen sind durch
Hausgarten gepragt.

Es liegen keine schutzwiirdigen Biotopbestdnde in direkter oder naherer Umgebung.

Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des Kartierschliissels fiir Biotoptypen
in Niedersachsen (Olaf von Drachenfels 2011). Fiir die Bewertung wurden die Biotopbestidnde auf
den betroffenen Flichen erfasst (Abb. 9). Die Bewertung erfolgt nach dem Osnabriicker Modell°.
Bei den Biotoptypen handelt es sich um Biotoptypen mit vergleichsweise geringerer dkologischer
Bedeutung. Das am siidlichen Plangebietsrand verlaufende Gewadsser wird als ndhrstoffreicher
Graben erfasst.

Auswirkungen: Uberplant wird ein bereits baulich genutzter Bereich, der zu groBen Teilen keine
besonderen okologischen Qualitdten aufweist. In Folge der Planung werden auch die hieran
anschlieBenden, bislang noch freien Flachen fiir eine Bebauung vorgesehen. Ebenso kdnnen die
bestehenden baulichen Bereiche entlang der Ammeriander Stral3e intensiviert genutzt werden, was
einen Eingriff darstellt. Der Eingriff wird jedoch minimiert, da am siidlichen Rand des Plangebietes
(Bebauungsplan) ein griiner Gewésserrandsaum erhalten und langfristig planungsrechtlich
geschiitzt wird. Dieses ist auch fiir die Plangebietsfliche der 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes zu erwarten, die sich weiter nach Osten erstreckt.

Insgesamt kénnen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Pflanzen auftreten, es werden jedoch die
empfindlicheren  Randbereiche gesichert. Vom  Planvorhaben gehen eher geringe
Beeintrachtigungen flr das Schutzqut Pflanzen aus. Das nach Wertpunkten entstehende Defizit
(siehe Kap. 2.10) betrdgt - trotz der beriicksichtigten MinimierungsmaBnahmen - etwa 4.722
Wertpunkte.

9 Das Osnabriicker Kompensationsmodell, 2009
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Bergbau

Sonstige
Rohstoffe

Altablagerung

Grundwasser

Gewdsser

2.3 Schutzgut Boden

Die beiden Teilbereiche liegen in der naturraumlichen Region ,Ostfriesisch-Oldenburgische Geest"
mit der Haupteinheit Hunte-Leda-Moorniederung. Hier wiederum gehort es zur Untereinheit
Harkebriigger Land. Kennzeichnendes Element dieser Landschaft ist ein erhohter, trockener
FluBdiinenkorridor in Richtung Nordwesten zur Jimme-Niederung. Den KorridorfluB in dieser
Einheit bildet die Soeste. In der Niederung dominiert die Griinlandnutzung, die Ackernutzung
nimmt jedoch zu. Die natiirliche Vegetation der Erlenbruchwalder ist bis auf einige Restflachen
verschwunden. Die trockeneren Diinenfelder mit ndhrstoffarmen Podsolbdden waren urspriinglich
Standorte der trockenen Eichen-Birkenwilder.™

Das Plangebiet gehdrt zur BodengroBlandschaft der Talsandniederungen und Urstromtéler'. Das
Plangebiet liegt im Ubergang von Talsandgebieten zu Moorbdden'?, der Bodentyp wird mit Gley-
Podsol angegeben™. Entlang der FluBniederungen haben sich aus fluviatilem Sand und Flugsand in
Abhangigkeit vom Grundwasser Gley-Podsole, in héheren Lagen Podsole entwickelt. Die Gley-
Podsole weisen einen mittleren Grundwasserstand von 8-13dm unter GOF auf. Aufgrund des
oberflichennah anstehenden Grundwassers und der kurzen Versickerungsstrecke ist die
Gefdhrdung des Grundwassers eher hoch.'* Der Bodentypus ist jedoch fiir groBere Teile des
Gemeindegebietes charakteristisch. Seltene Formationen sind nicht betroffen.”® Suchrdume fiir
schutzwiirdige Boden sind nicht verzeichnet.

Das Plangebiet gehort zum Bergwerksfeld Oldenburg, als Bodenschatz sind Kohlenwasserstoffe
verzeichnet. Derzeitiger Rechteinhaber ist die OEG, Riethorst 12, 30659 Hannover'®.

- keine -

Altablagerungen und Riistungsaltlasten sind im Plangebiet nicht bekannt"’.

Auswirkungen: Infolge der Planung sind Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden zu erwarten.
Durch die zuladssige Versiegelung werden die natiirlichen Funktionen der bislang noch
unversiegelten Areale eingeschrankt.

2.4 Schutzgut Wasser

Die Lage der Grundwasseroberfliche liegt bei O bis 1m zu NN'®, die Hohe des Gelandes bei etwa 1
m bis 2,8 m iiber NN'. Die Grundwasserneubildungsrate ist mit etwa 151-200mm/a eher gering™.
Wasserschutzgebiete befinden sich nicht im Umfeld.

Stidwestlich begrenzt der Hillengraben (BarBeler Hauptpumpgraben) das Plangebiet. Der
Landschaftsplan der Gemeinde stellt diesen als Gewisser Il. Ordnung dar”. Er besitzt ein

10  siehe Landschaftsplan der Gemeinde Barfel, S. 10

11 aus: Karte BodengroBlandschaften 1: 500 000, Hrsg. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover,
2000

12 aus: Karte Bodenlandschaften 1: 500 000, Hrsg. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover, 2000

13 aus: Bodeniibersichtskarte 1: 50 000, Hrsg. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover, 08/2014

14 landschaftsplan Gemeinde Barel 1994, S. 82

15  ebenda Karte 3

16 aus: Karte Bergwerkseigentum, Hrsg. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Hannover, 2007, zuletzt
gedndert 05/2014

17  aus: Geodatenzentrum Hannover: Altablagerungen in Niedersachsen, 12/2011; Ristungsaltiasten in
Niedersachsen, 12/1998

18  aus: Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen 1 : 200 000 - Lage der Grundwasseroberflache, Hrsg.
Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover, 1982.

19  nach: Digitales Gelandemodell 1 : 5000, Hrsg. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Hannover, 2009.
sowie Vermesserdaten.

20  aus: Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen 1: 200 000 - Grundwasserneubildung, Methode
mGROWA, Hrsg. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Hannover, 2015.

21 Llandschaftsplan zum Flachennutzungsplan der Gemeinde BarBel, Karte 5: Wasser/ Wasserbewirtschaftung,
Bestand / Bewertung, 1992.
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Hochwasser

Oberflachen-
wasser

GroBklima /
Kleinklima /
Luft

Landschaftsbild

Regelprofil und ist rd. 2 m tief. Entsprechend seiner Funktion unterliegt er regelmdBig der
intensiven Rdumung.

Die Gemeinde BarBel hat in Verbindung mit den zustdndigen Stellen in den letzten Jahren
umféanglich die Belange des Hochwasserschutzes fiir das gesamte Gemeindegebiet bearbeitet, um
ein mdgliches Schadenspotenzial durch Hochwasser zu minimieren und ganz zu vermeiden. Es sind
vielfdltige MaBnahmen ergriffen worden, die den Ort insgesamt vor Hochwassergefahren
schiitzen. Insoweit kann auch die vorliegende Planung vor diesem Hintergrund als gesichert gelten.

Durch die zu erwartende hohere Versiegelung des Plangebiets infolge weiterer baulicher
Nutzungen im Zuge der Festsetzung eines Mischgebietes und von Gewerbeflichen kann
anfallendes Oberflachenwasser nicht wie bisher weitgehend innerhalb der Flachen versickern. Zur
ordnungsgemaBen Oberflichenentwasserung kann weiterhin in Absprache mit der Ammerlander
Wasseracht der Hiillengraben herangezogen werden, um die anfallenden Wassermengen aus dem
Plangebiet abzuleiten. Dies ist infolge der Ertiichtigung des Pumpwerks BarBBel mit einer zweiten
Pumpe mdoglich. Ein Riickstau im Gewdsser oder nachteilige Folgen werden mit dieser Form der
Oberflachenentwésserung vermieden.

Auch fiir die bislang weiter ortlich vorhandenen Gewerbegebiete sind entsprechende Regelungen
bereits getroffen worden und haben sich in der Praxis bewdahrt.

Auswirkungen: Es findet somit durch die Planung nur ein geringer Eingriff in das Schutzgut
Wasser statt, sodass keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben.

2.5 Schutzgiiter Luft und Klima

BarBel ist klimatisch der maritimen Flachlandregion zugehdrig. Das GroBklima ist deutlich
ozeanisch geprdgt und weist einen mittleren Jahresniederschlag von ca. 650-700mm auf, was
einen hohen Wasseriliberschuss zur Folge hat. Die Lufttemperatur betrdgt im Mittel 8,5° C.
Hauptwindrichtung ist West®.

Wichtige Klimafaktoren (in Bezug auf die Planung) sind die vorherrschenden Winde im Plangebiet
aus Siidwest. Durch die Planungen sind besondere Frischluftbahnen (hauptsichlich die
Niederungen der Soeste und des Godensholter Tiefs) nicht betroffen.

Auswirkungen: Durch eine Bebauung sind kleinklimatische Verdnderungen gegeniiber der
bisherigen Situation zu erwarten. Auf den versiegelten Flachen ist teilweise von hoheren
Temperaturen und geringerer Luftfeuchte auszugehen. Es kdnnen punktuelle Beeintrachtigungen
fiir die umliegenden Fliachen auftreten. Die festgesetzte Griinflaiche (RRB) und die entlang der
Graben freigehaltenen Bereiche kdnnen zum Ausgleich dieser Effekte beitragen. Damit sind die im
Rahmen eines Bauvorhabens iiblichen, punktuellen Veranderungen des Mikroklimas zu erwarten,
jedoch keine dariiber hinausreichenden, erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Luft und
Klima.

2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Der GroBteil des Gemeindegebiets von BarBel einschlieBlich des Plangebiets wird zur
naturrdumlichen Region der Ostfriesisch-Oldenburgischen Geest gezahlt®.

Das Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes wird im Siden durch dichte bebaute
Wohngebiete von BarBel bestimmt. Die bereits vorhandene gewerbliche Bebauung im Osten ist
durch Baumreihen und Geholzsdume weitgehend eingegriint. Nach Norden liegen ehemalige
Hofstellen und weiter ostlich freie Griinland- und vereinzelte Ackerflichen bis zum 7ief. Der

22 landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg, 3.3.3 Luft und Klima, 3.3.3.1 Gegenwartiger Zustand, 1998.

23 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Cloppenburg, D 2 Schutz, Pflege und Entwicklung der natirlichen
Lebensgrundlagen, der Kulturlandschaften und der kulturellen Sachglter, D 2.1 Naturschutz und
Landschaftspflege, Ziel 02
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Bodendenkmale

Bestand an groBen Baumhecken am Rande der Parzellen und in der Umgebung kammert die
Landschaft und verleiht ihr teilweise einen parkdhnlichen Charakter.

Auswirkungen: Das Gebiet ist auch durch eine entsprechende Nachbarschaft vorgepragt. Die
Planung wird die bislang vorherrschende Kulturlandschaft an dieser Stelle nicht wesentlich
verandern.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet selbst oder direkt angrenzend befinden sich keine Kulturgiiter von besonderer
Bedeutung.

Archaologische Bodendenkmale sind nach bisherigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

2.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die zu einer relevanten Verstdrkung oder
Verminderung der vorgenannten Auswirkungen der Planung fiihren kdnnen, sind nicht bekannt.
Die folgende Ubersicht fasst die zu erwartenden Umweltauswirkungen der Planung zusammen und
beurteilt den Grad ihrer Erheblichkeit.

Abb 10 Ubersicht iiber die Umweltauswirkungen
Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Teilweise Einwirkungen durch Verkehrslarm, Gewerbelarm 0
Pflanzen Verlust, aber auch Schutz von Arten und Lebensrdumen 0
Tiere Verlust, aber auch Schutz von Arten und Lebensrdumen 0
Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktionen am Standort 00
Wasser Beeintrachtigung des natiirlichen Wasserhaushalts -
Klima / Luft nur geringe Auswirkungen auf das ortliche Klima -

Landschaftsbild Auswirkungen auf Ortsrand/Ubergang zur (geschiitzten)

Landschaft

Kultur- / keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter -
Sachgiiter

Wechselwirkunge | keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den Werten -
n und Funktionen der Schutzgiiter

Negativ:ooo sehr erheblich [/ 0o erheblich [ o wenig erheblich / - nicht erheblich
Positiv:eee sehr erheblich / ee erheblich / @ wenig erheblich [ - nicht erheblich

2.9 Prognose

Bei Durchfiihrung der Planung

Beeintrachtigungen entstehen insbesondere durch die Versiegelungen und durch den Verlust von
belebtem Boden. Unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich und
zum Ersatz der Eingriffe sind keine dauerhaften nachteiligen Auswirkungen auf die betrachteten
Schutzgiiter zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe zwar der Boden in Teilen unversiegelt und in seinem

jetzigen naturschutzfachlichen Wert vollstandig erhalten. Nicht auszuschlieBen fiir die Umwelt

widre jedoch eine auch zukiinftig intensivierte sonstige Nutzung der Flachen (z.B.
Baumschulgeldnde), die auch zu einer Minderung der vorfindlichen 6kologischen Qualititen
fiihren konnten.
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Vermeidung

Minimierung des
Eingriffs

2.10 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Ziel der Gemeinde ist die teilweise Nachverdichtung und Entwicklung eines bereits genutzten
Bereiches am Siedlungsrand fiir dortige bereits ansdssige Nutzungen und Betriebe. Die Flachen
werden arrondiert und bereits vorhandene Verkehrsziige besser genutzt. Insoweit liegen zur
vorliegenden Planung keine Alternativen vor.

Nachfolgende MaBnahmen sind geeignet, die Auswirkungen der Planung flir die einzelnen
Schutzgiiter im vorliegenden Planfall zu minimieren:

Abb 11 Ubersicht iiber die MinimierungsmaBnahmen

Schutzgut MinimierungsmaBnahmen
Mensch - Schutzvorkehrungen gegen Verkehrslarm
Pflanzen - Erhalt des Gewdsserzuges, -ufers und -randstreifens

- Begrenzung des Versiegelungsgrades

- Beachtung der DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen

- Durchgriinung des Plangebietes auch mit Hausgarten

Tiere - Durchfiihrung der Bauarbeiten ggf. auBerhalb von sensiblen Brutzeiten

- Durchfiihrung bei Bedarf von VergramungsmaBnahmen ggf. im Zeitfenster
der BaumaBnahmen

Boden - Begrenzung der versiegelbaren Flachen

Wasser - Naturnahe Oberfldichenwasserbewirtschaftung

Klima / Luft - keine Beschrankung fiir die Nutzung regenerativer Energie (z.B. Photovoltaik)
Kultur- / Sachgiiter - keine erforderlich -

Trotz der getroffenen  Vermeidungs- und  MinimierungsmaBnahmen  sowie  der
AusgleichsmaBnahmen im Gebiet wird die Planung ohne weitere MaBnahmen zu einem Eingriff in
Natur- und Landschaft und zu einem Werteverlust (Defizit) fiihren. Die nachfolgende Bilanzierung
legt die GroBe des zu erwartenden Defizits offen.

Abb 12 Bestand - Wertigkeit vor geplantem Baurecht

Bestand - Biotoptyp / Nutzung* \ Typ \ Flache in m2 \ Wertfaktor* \ Wertpunkte
Plangebiet der 36. Flaichennutzungsplananderung

Dorfgebiet verstadtert 0DS 11.040 0,5 5.520
Baumschule EBB 12.400 0,7 8.680
Nihrstoffreicher Graben (Hiillengraben) FGR 900 1,5 1.350
Siedlungsgehdlz mit iiberwiegend heim. HSE 2.160 1,6 3.456
Art

Summe Bestand 26.500 19.006
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 98

Dorfgebiet verstadtert 0DS 7.560 0,5 3.785
Baumschule EBB 1.860 0,7 1.302
Nihrstoffreicher Graben (Hiillengraben) FGR 380 1,5 570
Siedlungsgehdlz mit iiberwiegend heim. HSE 1.060 1,6 1.696
Art

Verkehrsfldche ( IV. Hiillenweg X 520 0 0
Summe Bestand 11.380 7.348

*

Typisierung nach Kartierschliissel Niedersachsen
Bewertungsmodell des Landkreises Osnabriick

**
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Ersatz /
Kompensation

Abb 13 Planung - Wertigkeit nach geplantem Baurecht

Bestand - Biotoptyp / Nutzung* ‘ Typ ‘ Flache in m2 ‘ Wertfaktor* ‘ Wertpunkte
Plangebiet der 36. Flichennutzungsplandanderung

Gemischte Bauflache (7.700 m2) 0Z/PZA

(GRZ angenommen 0,4 + 50 % Uberschreitung 4.620 0 0

- davon versiegelt 3.080 10 3.080
- Freiflachen ) ' )
Gewerbliche Baufliche (18.800 m2) 0Z/PZA

(GRZ angenommen 0,6 + 50 % Uberschreitung 16.920 0 0

- davon versiegelt 1.880 10 1.880
- Freiflschen ' : '
Summe Bestand 26.500 4.960
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 98

Gewerbegebiet (2.800 m2) 0Z/PZA

(GRZ 0,8 + 50 % Uberschreitung 2.240 0 0

- davon versiegelt 560 10 560
- Freifldchen '

Mischgebiet (7.220 m2) 0Z/PZA

(GRZ 0,6 + 50 % Uberschreitung 6.498 0 0

- davon versiegelt 722 10 7922
- Freifldchen '

Offentliche Griinflache [ Baumbestand HSE 840 1,6 1.344
Verkehrsflache (IV. Hiillenweg) 0z 520 0 0
Summe Bestand 11.380 2.626

*

Typisierung nach Kartierschliissel Niedersachsen
Bewertungsmodell des Landkreises Osnabriick

%

Abb 14  Saldo der Bewertung vor und nach der Planung

Flachenwert Auf Ebene Flichennutzungsplanung Auf Ebene Bebauungsplanung
Vor dem Eingriff 19.006 7.348
Nach dem Eingriff 4.960 2.626
Saldo (- 14.046) -4.722

Durch die Planung entsteht ein Eingriff. Das zu erwartende Defizit fiir die Gesamtplanung der 36.
Anderung des Flichennutzungsplanes kann bei bis zu 14.046 Wertpunkten liegen.
ErsatzmaBnahmen kdnnen grundsatzlich mittel- und langfristig bei Bedarf im bestehenden
Flachenpool der Gemeinde umgesetzt werden. Eine Umsetzung ist dann erforderlich, wenn eine
verbindliche Bauleitplanung die konkreten Baumdglichkeiten auf den Flachen erdffnet.

Der Eingriff fir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 98 ist konkret zu erwarten und insoweit
werden flr das hier errechnete Defizit von 4.722 Wertpunkten ErsatzmaBnahmen auBerhalb des
Plangebietes erforderlich.

Das entstehende Defizit wird den Flachen des Bebauungsplanes entsprechend zugeordnet werden.

e Fiir den zu erwartenden Eingriff im Bereich des geplanten Mischgebietes (Flurstiicke 129 /8,
129 /13 und 129 /11) wird ein Ersatz von anteilig von rd. 3.238 Wertpunkten erforderlich.

e Fiir den zu erwartenden Eingriff im Bereich des festgesetzten Gewerbegebietes (Flurstiick 128
/6 und 129/12) wird ein Ersatz von anteilig 1.484 Wertpunkten erforderlich.

Fiir den Eingriff im Bereich des Mischgebietes kann die Kompensation in unmittelbarer Ndhe des
Plangebietes erfolgen (Kompensationsfliche A). Vorgesehen wird ein nérdlich der Ammerldnder
StraBBe liegendes Intensivgriinland. Die Flichen gehoren den gegeniiberliegenden
Flacheneigentiimern im Mischgebiet und insoweit kann die Umsetzung der MaBnahme als
gesichert gelten. Die zur Verfligung stehende Ersatzfliche wurde im Vorfeld mit der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Cloppenburg auf ihre Eignung hin untersucht.
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= Kompensationsflache A

Abb 15  Lage und der Kompensationsflache A - Flurstiick 4/5, Flur 6 Gemarkung BarBel- fiir die Eingriffe
im Bereich des Mischgebietes

—_paelerTief
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Abb 16 Wertigkeit der Kompensationsfldche A bislang und nach Durchfiihrung der geplanten
ErsatzmaBnahmen (Gemarkung BarBel, Flur 6, Flurstiick 4/5)

Bewertung derzeit Typ Flache in m2 Wertfaktor Wertpunkte
Intensivgriinland Gl 2.017 1,2 2.420

Bewertung nach erfolgten MaBnahmen Typ Flache in m2 Wertfaktor Wertpunkte
Artenreiches mesophiles Griinland GMF 2.017 2,8 5.647

Erzielte Aufwertung Flache A 3.227

Benotigt werden 3.238 Wertpunkte, verbleibendes geringfiigiges Defizit -11

*

Bewertung erfolgte durch den Landkreis. Als Bonus fiir die Lage in einer naturnahen Flusslandschaft konnten 0,3
WE/ha veranschlagt werden.

KompensationsmaBnahme: Auf dem Flurstiick Nr. 4/5, Flur 6, Gemarkung BarBel - einer
bisherigen Intensivgrinlandfliche - wird auf der gesamten Fliche von 2.017 m2 artenreiches
mesophiles Griinland entwickelt. Mit dieser MaBnahme kann das berechnete Defizit ausgeglichen
werden.

= Kompensationsflache B

Abb 17  Lage und der Kompensationsfliche B - Flurstiick 9/5, Flur 16 Gemarkung BarBel- fiir die Eingriffe

im Bereich des Mischgebietes
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Priifverfahren

MaBnahmen zur
Uberwachung

Abb 18  Wertigkeit der Kompensationsflache B bislang und nach Durchfiihrung der geplanten
ErsatzmaBnahmen (Gemarkung BarBel, Flur 16, Flurstiick 9/5)

Bewertung derzeit Typ Flache in m2 Wertfaktor Wertpunkte
Grasacker GA 19.731 1,0 19.731
Bewertung nach erfolgten MaBnahmen Typ Flache in m2 Wertfaktor Wertpunkte
Artenreiches mesophiles Griinland GMF 19.731 2,8 55.247
Erzielte Aufwertung Flache B 35.516

Bendtigt werden 1.484 Wertpunkte = 825 m2

*

Bewertung erfolgte durch den Landkreis.
Auf der Flache wird auch die Kompensation flir den Bebauungsplan Nr. 93 erfolgen mit rd. 6.000 m2.

*%

Abb 19  Sonstige anteilige Zuordnungen zur Kompensationsflache B

Sonstige Zuordnungen

Wertpunkte fiir B-Plan Nr. 93 ,Elisabethfehn-West (FriesenstraBe)" -10.763
Wertpunkte fiir B-Plan Nr. 98 ,BarBel- Ammerlander StraBe / IV. Hiillenweg" - 1.484
Wertpunkte fiir B-Plan Nr. 97 ,Gewerbegebiet Harkebriigge (stidostlich KbnigstraBe)" - 23.257

Saldo [ Verbleibende Wertpunkte auf Fldche | 12

KompensationsmaBnahme: Auf dem Flurstiick Nr. 9/5, Flur 16, Gemarkung BarBel - einer
bisherigen Grasackerfliche - wird auf einer anteiligen Fldche von rd. 825 m2 artenreiches
mesophiles Griinland entwickelt. Mit dieser MaBnahme kann das berechnete Defizit vollstandig
ausgeglichen werden.

2.11 Planungsalternativen

Die Planung soll im Wesentlichen eine Bestandsentwicklung sicherstellen und foérdern. Es bestehen
bereits Nutzungen im Gebiet insoweit sind hier Fldchenalternativen ohnehin begrenzt. Die Flachen
sind bereits hervorragend erschlossen, so dass in jedem Fall keine zusdtzliche
Flacheninanspruchnahme erfolgen muss. Selbst fiir den Fall, dass sich vergleichbar gut geeignete
Flachen im Gemeindegebiet finden lieBen, ware dies immer mit Eingriffen in mindestens gleicher
Héhe verbunden.

3  Zusatzliche Angaben

Die Bestandsbeschreibungen und Bewertungen beruhen neben den einschlagigen Vorgaben der
Fachgesetze, Verordnungen und Regelwerke auf den Erhebungen vor Ort und den einschldgigen
Fachplanen der Gemeinde, des Landkreises und des Landes. Liicken der Kenntnislage, die
wesentliche Unsicherheiten bei der Bestandsbeschreibung und Bewertung zur Folge hatten, sind
nicht bekannt.

Es sind keine MaBnahmen zur Uberwachung erforderlich.

Gas...
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36. Anderung des Flichennutzungsplanes
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Im Norden des Gemeindegebiets der Gemeinde BarBel finden sich im Bereich des Ill. und IV.
Hiillenweges groBflachige Gewerbegebiete, die in Richtung Westen zur Ammeri/dnder StraBe in
Misch- und Wohnbebauung libergehen. Die meisten dieser Fldchen sind planungsrechtlich auf
Ebene des Flachennutzungsplans bzw. durch Bebauungsplane gesichert. Eine Teilfliche im
Nordwesten (Ammerignder StraBe L 829 / IV. Hiillenweg) weist hingegen derzeit nur eine teilweise
Nutzung und keine planungsrechtlichen Festsetzungen auf.

Fiir diese Fldche wurden an die Gemeinde BarBel Bauanfragen fiir gewerbliche Nutzungen wie
auch flr weitere Wohnbauvorhaben herangetragen, die sich in ihrer Art in den Bestand einfiigen.
Zur Absicherung einer positiven Gemeindeentwicklung wird daher die planungsrechtliche
Sicherung der verbleibenden Flachen angestrebt, um die begonnenen umfangreichen gewerblichen
Entwicklungen im Norden des Gemeindegebietes weiter zu entwickeln.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung von Offentlichkeit und Trigern offentlicher Belange
(Mérz/April  2016) wurden keine Eingaben gemacht, die das Planungsziel der
Flachennutzungsplananderung infrage gestellt hatten. Alle Eingaben hatten detaillierten
Charakter, bezogen sich fast ausschlieBlich auf den begleitend erstellten Bebauungsplan und
konnten dort abschlieBend abgewogen werden. Thematisiert wurden Fragen der
Oberflachenentwasserung und der ggf. notwendigen Regenriickhaltung im Zusammenwirken mit
dem sidlich gelegenen BarBeler Hauptpumpengraben und dem Schopfwerk BarBel. In Abstimmung
mit der Wasseracht konnten alle notwendigen MaBnahmen und Vorgaben in den Plan
aufgenommen werden. Zudem wurden Belange der Verkehrssicherheit vorgebracht und
insbesondere durch die Aufnahme von Sichtdreiecken in die Planung einbezogen. Eine
Abstimmung Uber die notwendige Verlegung der Ortsdurchfahrt erfolgte parallel zwischen
Gemeinde, Landkreis und StraBenbauamt. Eine Zuordnung von Kompensationsflichen wurde
vorgenommen und planungsrechtlich gesichert.

Im Rahmen der Offenlegung der Planung im Zeitraum von 17.05.2016 bis einschlieBlich
16.06.2016 wurden erneut keine Eingaben gemacht, die eine Anderung des vorliegenden
Planungszieles erforderlich gemacht hatten.

Bei einer Ortsbegehung mit Vertretern der Gemeinde und des Landkreises wurde festgestellt, dass
eine Minimierung der Einleitstellen in den sidlich angrenzenden BarBeler Hauptpumpengraben
anzustreben ist. Flichen fiir eine gebiindelte Einleitung (durch Errichtung eines Schachtbauwerks)
stehen in Form einer 6ffentlichen Griinfliche zur Verfiigung, so dass keine Anderung auf Ebene der
Bauleitplanung erforderlich wurde. In der Begriindung wurden auB3erdem die Ausfiihrungen zu den
erforderlichen Abstdnden zum sildlich angrenzenden Graben detailliert. Die Ausfiihrungen zur
westlich angrenzenden KreisstraBe einschlieBlich des Einmiindungsbereichs wurden gemaB der
Anforderungen der Nds. Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr sowie des LK Cloppenburg
noch einmal vertieft. Die Sichtdreiecke wurden entsprechend angepasst, sowie Hinweise und
nachrichtliche Verweise betreffend die Verkehrssicherheit in den Plan aufgenommen. Der Hinweis
auf die 40 m tiefe Baubeschrankungszone wird auch auf Ebene des FNP beriicksichtigt. Eine
Auswertung von Kriegsluftbildern fand statt, brachte aufgrund der geringen Datenlage jedoch
keine neuen Erkenntnisse liber mdgliche Bombardierungen bzw. verbleibende Blindganger.

Im  Rahmen des gesamten Planverfahrens waren unter Beriicksichtigung aller
Abwdégungsergebnisse keine Anderungen oder Modifikationen des Planungszieles fir die
Flachennutzungsplandnderung Nr. 36 sowie flir den Bebauungsplan Nr. 98 erforderlich.

Das Verfahren wurde durch Beschluss vom 27.01.2016 eingeleitet. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt parallel zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes (§ 8 BauGB). Der
Feststellungsbeschluss fiir die Flachennutzungsplandnderung Nr. 36 sowie der Satzungsbeschluss
fiir den Bebauungsplan Nr. 97 erfolgte am 22.06.2016.

Die vorliegende zusammenfassende Erklarung gilt fiir beide Planstufen.



