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Planzeichenerklarung:

Bebauungsplan Nr.1 ,BarBel (Hillen)"

10. Anderung

Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet

Gewerbegebiet

nur Betriebe zuldssig. deren Emis- -

Gewerbegebiet mitEinschrankurs, gjnnan nicht wesen tiich storend.

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) sind,
Grund flachenzahl sl
Geschofiflachenzahl |

Offene Bauweise
Sonderbauweise, Gebdudel u S0m zul. Grenzabstande nach der NBau0

Baugrenze

Flache fur den Gemeinbedarf
ceverwehr OB POLIZEIDIENSTSTELLE
Strafenverkehrsflache

Begrenzung sonstiger Verkehrstldachen

Offentliche Parkfldachen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. BAUWEISE
Innerhalb des Mischgebietes und des "Allgemeinen Wohngebietes" im Anderungsbereich
sind nur Einzelhauser mit nicht mehr als 4 Wohnungen und Doppelhauser mit nicht mehr als
2 Wohnungen je Doppelhaushalfte zulassig

2. GESCHOSSFLACHE
Ber der GeschoBflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen auBerhalb der
Vollgeschosse einschlieBlich der zu ihnen gehorenden Treppenraume und einschlieBlich
threr Umfassungswande mitzurechnen

3. HOHE BAULICHER ANLAGEN
Innerhalb des Anderungsbereiches sind gemalB § 16 (2) BauNVO und § 18 (1) BauNVO fiir
die First- und Traufhohen der Dacher folgende Male vorgeschrieben
Firsthohe. max. 10,00 m
Trauthohe: max. 450 m

Unter Trauthohe ist die Schnittkante zwischen den AuBenflichen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen Bezugspunkt fiir die Hohe ist jeweils die
Fahrbahnkante der zur ErschlieBung dienenden Verkehrsflache

4. GARAGEN UND NEBENANLAGEN
Auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksflichen im Anderungsbereich zwischen der
strallenseitigen Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie sind Garagen gemalBl § 12
BauNVO. Carports und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaBl § 14 (1) BauNVO
nicht zulassig

5. ZU ERHALTENDER BAUMBESTAND

Im Bereich der festgesetzten Einzelbaume ist mit baulichen Anlagen allseitig ein Abstand
von mindestens 5 m zum Stammfull einzuhalten. Daruberhinaus ist ein Radius von
mindestens 3 m zum Stammfull von samtlichen Versiegelungen freizuhalten. Bei Abgang
eines Baumes ist gemal § 9 (1) Ziffer 25 a BauGB eine Nachpflanzung mit einem Baum
gleicher Art vorzunehmen, dies gilt auch bei einer Befreiung gemaB § 31 BauGB

Fur die ErschlieBung der kunftigen Baugrundstucke im Bereich des Flurstuckes 53 (jetzt
53/2) zwischen dem I und 111 Hullenweg ist je eine Zufahrt in einer Breite von 3.00 m
zulassig. Der zu erhaltende Baumbestand darf in den Zufahrtsbereichen ausnahmsweise be-
seitigt werden

6. PFLANZGEBOT
Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Flachen im Anderungsbereich sind Bepflanzungs-
mabnahmen (Anpflanzungen von Baumen und Strauchern gemal3 § 9 (1) Ziff 25 a BauGB)
mit standortgerechten und landschafistypischen Laubgeholzen (z. B. Eiche, Birke, Vogel-
beere, Feldahorn, Hainbuche, Haselnuf3, Hartriegel, Schlehdorn, Holunder, Wildrose) vor-
zunehmen Bei Abgang von Geholzen ist gemalB § 9 (1) Ziff 25 a BauGB eine entsprechen-
de Nachpflanzung mit Geholzen gleicher Art vorzunehmen

7. FUSSBODENHOHE
Die FuBlbodenhohe baulicher Anlagen mit Aufenthaltsraumen (§ 43 der Nieders. Bauord-
nung) wird auf mind + 2.60 m uber NN festeesetzt
leferliegende ErdgeschoBflachen innerhalb dieser baulichen Anlagen sind zulassig, wenn

—— e — ‘die Bauwerke mit wasserdichten, auftriebsicheren Bodenwannen von + 2,60 m Gber NN
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e punkte die Hohenfestpunkte an den Wohnhausern "Pleiter”, 1. Hiillenweg 14, mit + 2,10 m
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