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UMWELTBERICHT

Einleitung
(§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 - Nr. 1)

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltwirkungen der Planung ermittelt werden (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Der vorliegende Umweltbericht (§ 2a BauGB) beschreibt und bewertet die Umweltwirkungen, damit
eine sachgerechte Abwagung der Planung erfolgen kann. Die Abwédgung der einzelnen
umweltrelevanten Sachverhalte erfolgt regelmaBig nicht im Umweltbericht, sondern nur in der
Begriindung zur Planung.

Der nachfolgende Umweltbericht gilt fiir den Bebauungsplan Nr. 110 ,Elisabethfehn - Siid (n6rdl.
AdlerstraBe)".

Kurzdarstellung des Inhalts / der Ziele der Bauleitplanung
(BauGB, Anlage 1 - Nr. 1 a)

Die Gemeinde beabsichtigt die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets im Gemeindeteil
Elisabethfehn-Siid. Dazu soll eine vormals als Sportplatz genutzte Fldche sowie ein angrenzender
Intensivgriinlandbereich lberplant werden. Das Gebiet schlieBt an bestehende Siedlungsstrukturen
des Gemeindeteils an und wird Uber die Weiterfiihrung vorhandener Stra3en verkehrlich erschlossen.

Bislang ist das Plangebiet dem unbeplanten AuBenbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen. Der
Flachennutzungsplan stellt das Areal vollstandig als Wohnbauflache dar.

Das Plangebiet liegt im Gemeindeteil Elisabethfehn-Siid an der Ad/erstraBe. Der Geltungsbereich ist
rd. 25.850 m? groB.
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Bestand

Fachgesetze

1.2

Abb. 1 Abgrenzung des Plangebiets mit umgebenden Nutzungen
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Das Plangebiet wurde bisher zu Teilen als Sportplatz genutzt, das Pachtverhiltnis dieser Flache ist
jedoch ausgelaufen, weshalb die Sportplatznutzung nicht fortgefiinrt wird. Der Bereich wird
inzwischen als Rinderwiese genutzt. Im dbrigen, siidwestlichen Teilbereich besteht ebenfalls eine
intensive landwirtschaftliche Griinlandnutzung. Randlich ist das Gebiet mit Gehdlzen bestanden.

o Im Nordosten und Siidosten grenzen bestehende Wohnsiedlungen an.

o Auch im Sildwesten entstehen in zweiter Reihe der StraBe An der Hinterwieke
Neubauvorhaben.

o Nordlich grenzen Ackerflichen mit einer einzelnen Hoflage an, nordlich davon entsteht in

Verlangerung des Spechtwegs ein Wohngebiet.

Darstellung der in Fachgesetzen [/ Fachpldnen festgelegten Ziele
(BauGB, Anlage 1 - Nr. 1 b)

Der Gesetzgeber fordert mit dem BauGB und den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB) sowie zu einem sparsamen
und umweltschonenden Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) und den sonstigen
Schutzgitern auf. Insbesondere sind die Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen, zur
Nachverdichtung und Innenentwicklung (§ 1a Abs. 2 BauGB) zu nutzen. Sind in Folge einer Planung
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind die Vorgaben der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG) zu beachten. Mdgliche erhebliche Eingriffe infolge der Planung sind
darzulegen, zu vermeiden, zu minimieren und/oder bei Bedarf an anderer Stelle wieder
auszugleichen.

Abb. 2 Fiir die Planung vornehmlich relevante Gesetze

BauGB Baugesetzbuch

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

NAGBNatSchG Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
NKlimaG Niedersachsisches Klimagesetz

BImSchG Bundesimmissionsschutzgesetz

WHG Wasserhaushaltsgesetz

NWG Niedersachsisches Wassergesetz

BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz

NBodSchG Niedersdchsisches Bodenschutzgesetz
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Die nachfolgende Ubersicht zeigt die in Fachplidnen und durch gesetzliche Regelungen gesicherten
geschiitzten Gebiete und Strukturen im Umfeld des Plangebiets'.

Abb.3  Vorkommen von Schutzgebieten und -programmen im Plangebiet bzw. dessen Umgebung
Fachplanung Definition Schutzweck Lage im Lage
Plangebiet | auBerhalb
Natura 2000 FFH-Gebiet Bedeutsame Vorkommen von
(8 32 BNatSch@) Gi Moorwildern sowie Ubergangs- und .
ittenberger . nein 45km0
Moor Schwmgrasen.moorer_l., auBerdem
bodensaure Eichenwdlder.
Naturschutzgebiete NSG Lebensgemeinschaften des .
(§ 23 BNatSchG) Imkehdrn Hochmoores (Teilfliche Ostermoor) nein 1.5 km W
NSG Vogelarten und Artengruppen der
Hollener Lebensrdume Hochmoor / nein 26kmS
Moor Hochmoorrand
Nationalparke
(§ 24 BNatSch@G) ) } ) )
Biospharenreservate
(§ 25 BNatSchG) ) ) ) )
Landschaftsschutzgebiete LSG Hollener .
(S 26 BNatSchG) See - nein | 35kmSW
Naturparke
(§ 27 BNatSch@G) ) } ) )
Naturdenkmaler
(§ 28 BNatSchG) ) ) ) )
Geschiitzte
Landschaftsbestandteile - - - -
(§ 29 BNatSch@)
Gesetzlich geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG). ) ) ) )

* benannt sind Himmelsrichtung und Entfernung des Schutzobjektes

Weder im Plangebiet noch im weiteren Umgebungsbereich befinden sich Natura 2000-Gebiete
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB). Es sind keine Erhaltungsziele betroffen.

Das Plangebiet oder direkt angrenzende Flachen sind weder als Naturschutzgebiete, Nationalparke,
Biosphdrenreservate, Naturparke oder Naturdenkmdaler ausgewiesen. Auch geschitzte
Landschaftsbestandteile oder Flachen des Niedersachsischen Moorschutzprogramms sind im
naheren Umkreis nicht vorhanden.

Eine Flachenbeanspruchung, Durchschneidung oder Beeintrachtigung von Nationalparken,
Naturdenkmalen,  Wallhecken,  geschiitzten  Landschaftsbestandteilen,  internationalen
Schutzgebieten und weiteren raumordnerisch festgelegten, besonders bedeutsamen Gebieten fiir
Natur und Landschaft findet nicht statt, da sie im Plangebiet und angrenzend nicht vorhanden sind.

e Liegen Landschaftspldne oder sonstige Plane vor, so sind deren Bestandsaufnahmen und

Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Der giiltige Landschaftsrahmenplan (LRP)? des Landkreises Cloppenburg datiert aus dem Jahr 1998.
Die dortigen Ergebnisse und Wertigkeiten fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden
berticksichtigt.

Die Kartierung der wichtigen Bereiche fiir Arten- und Lebensgemeinschaften (Karte 6) klassifiziert
das Plangebiet als eingeschrinkt (Wertstufe 3). Die Flachen entlang des Elisabethfehn-Kanals sind
als wichtiger Bereich fiir Vielfalt, Eigenart und Schénheit ausgewiesen, die Abgrenzung reicht jedoch
nicht bis in das Plangebiet hinein, so dass fiir dieses keine Darstellung getroffen ist (Karte 7). Das
Plangebiet liegt nicht innerhalb eines landschaftsschutzwiirdigen Bereichs (Karte 9). Die
MaBnahmenkarte (Karte 10) trifft fiir das Plangebiet keine Ausweisungen.

1 Umweltkarten Niedersachsen, Hrsg.: Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, URL:
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/
2 Landschaftsrahmenplan, Landkreis Cloppenburg, 1998
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Der Landschaftsrahmenplan trifft damit keine spezifischen rdumlichen Aussagen zum Plangebiet.
Die Aufstellung des Bebauungsplans steht den Inhalten des LRP nicht entgegen.

Aus dem Jahr 1994 liegt ein Landschaftsplan® der Gemeinde BarBel vor. Das Plangebiet wird als
Intensivgriinland und als Sportplatzfldche dargestellt (Karte 6 - Biotoptypen und -strukturen,
Flichennutzungen). Es werden keine weiteren Aussagen zum Plangebiet getroffen. Das
Planvorhaben steht nicht im Widerspruch zu den Darstellungen des Landschaftsplans (§ 1 Abs. 6
Nr. 7 g BauGB).

Der Landkreis Cloppenburg hat als zustindige Behérde (Amt fir Planung, Natur, Umwelt /
Naturschutz und Landschaftspflege - § 14 Abs. 9 i. V. m. § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG) ein
Wallheckenverzeichnis aufgestellt. Innerhalb des Plangebiets ist keine Wallhecke verzeichnet. Die
nachstgelegene verzeichnete Wallhecke liegt nérdlich des Plangebiets, begleitend zum dort
verlaufenden Graben (Wh-28 12-46), ragt aber nicht in das Plangebiet hinein.

e Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP)* trifft beziiglich der Schutzgiiter fiir kleinteilige
Gebiete keine detaillierten Aussagen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)® des Landkreises Cloppenburg datiert aus dem
Jahr 2005. Die naturschutzfachlichen Aussagen im aktuellen RROP werden beriicksichtigt bzw.
stehen der Planung nicht entgegen. Fiir den Bereich des Plangebiets im Gemeindeteil Elisabethfehn-
Siid werden keine detaillierten oder spezifischen raumlichen Darstellungen getroffen

Abb. 4  Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Cloppenburg mit
Kennzeichnung des Plangebietes (Pfeil, rote Strichlinie)

"« | Das Plangebiet liegt innerhalb eines
0 | groBflachigen Vorsorgegebietes fiir

*¥|die Erholung (griine waagerechte
.| Schraffur).

.| Dieses Raumordnungsziel gilt
", | flachendeckend fiir BarBel. Fiir die
o |eher  Kleinteilige  vorliegende
Erweiterung des Siedlungsbereiches
‘|von Elisabethfehn-Siid steht die
‘| Planung des Wohngebietes dem
Raumordnungsgrundsatz nicht
J|grundsatzlich entgegen.

Es sind keine weiteren Plane (insb. Wasser, Abfall-, Immissionsschutzrecht) bekannt, die in der
Planung zu beriicksichtigen sind bzw. die durch das Planvorhaben beeinflusst werden
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB).

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Gebiets, in denen durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von
Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden
dirfen. Es bestehen keine eigenstindigen Luftreinhaltepldne oder vergleichbare Planwerke
(§8 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB).

3 Landschaftsplan, Gemeinde Barfel, 1994

Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO),
Entwurf, April 2022

5 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Cloppenburg, Zeichnerische Darstellung 1 : 50.000, 2005
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2 Beschreibung / Bewertung der Umweltauswirkungen

(§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 - Nr. 2)

Nachfolgend wird der derzeitige Umweltzustand (Basisszenario) dargestellt und eine Prognose tiber
die Entwicklungen des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung vorgenommen. Soweit
mdglich, werden auch die wahrscheinlich auftretenden erheblichen Auswirkungen wahrend einer
Bau- und Betriebsphase beriicksichtigt. Zudem wird eine Nullvariante, also die wahrscheinliche

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung, skizziert.

Die Beschreibung des derzeitigen Zustandes sowie der Prognose der Entwicklung des
Umweltzustandes bei (Nicht-)Durchfiihrung der Planung erfolgt einzeln fiir die Schutzgiiter
Pflanzen, Tiere Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Landschaftsbild. Weiterhin werden
potentielle umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf

Kultur- und sonstige Sachgiiter geprift.

2.1 Priifung der Schutzgiiter
(BauGB, Anlage 1 - Nr. 2 a und b)

2.1.1 Schutzqut Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Biotoptypen- Zur Bestimmung der Biotoptypen im Plangebiet und des ndheren Umlandes wurde am 16.05.2023
kartierung eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf der
Grundlage des Kartierschliissels fiir Biotoptypen in Niedersachsen®, die Bewertung nach dem

Osnabriicker Kompensationsmodell”.

Abb.5  Biotoptypenkartierung

OVS,

SEZ§ BAZS

OVW, \_OVS'

Biotoptypen nach Drachenfels (2021)
Sonstiges Weiden-Ufergebiisch (BAZ) §

| Strauch-Baumhecke (HFM)

[ Baumhecke (HFB)

- Sonstige Baumgruppe (HBE)

[ Nahrstoffreicher Graben (FGR)
u = unbestandig/zeitweise trockenfallend

Sonstiges naturnahes nahrstoffreiches Stillgewasser (SEZ) §
Intensivgriinland trockener Mineralbdden (GIT)

| Sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIF)

0 Acker (A)

[ Sportplatz (PSP)

| StraBe (OVS)
Weg (OVW)

- Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL)

[ Landlich gepragtes Dorfgebiet/Gehdft (ODL)

@ Einzelbaum (Eiche)

™ 7 Geltungsbereich B-Plan Nr. 110

6 Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Olaf v. Drachenfels, 2021
7 Osnabriicker Kompensationsmodell, Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung, 2016
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Griinland - Der Geltungsbereich wird derzeit Giberwiegend als Intensivgriinland (Gl) genutzt. Zum
Zeitpunkt der Erfassung handelte es sich um eine Nutzung als Rinderweide. Der ostliche Teil der
Fldche, der an die AdlerstraBe angrenzt, war ehemals Sportplatzfliche und stellt sich daher
eingeebnet und trockener ausgeprigt (GIT) dar als die westliche Weideflache. Der westliche
Teilbereich ist gepragt durch Bliihaspekte des HahnenfuBes und eingestreutem Wiesenschaumkraut,
welches auf feucht-frische Bodenverhiltnisse schlieBen l4sst (GIF). An einigen tieferen Bodenstellen
tritt die Binse auf.

Graben - Entlang der nordwestlichen Grenze verlduft ein unbestindiger nahrstoffreicher Graben
(FGRu), der zum Zeitpunkt der Erfassung kein Wasser fiihrte. Entlang der nordéstlichen
Plangebietsgrenze verlduft unterirdisch ein verrohrter Graben, welcher am nérdlichsten Punkt in
einen offenen Graben ilibergeht.

Geholzstrukturen - Ebenfalls an der nordwestlichen Grenze befindet sich, parallel zum Graben und
zum Teil beidseitig vom Graben verlaufend, eine Strauch-Baumhecke (HFM) bestehend aus Eiche,
Birke und vereinzelt Ahorn und Schwarzerle, sowie aus Eberesche, Weiden- und Brombeergebiisch.
Im westlichen Teil geht sie tiber in eine Baumhecke (HFB), die liberwiegend durch Eichenbiume
gepragt ist.

An der sudlichen Grenze verlduft auf Hohe der KranichstraBe in siidwestliche Richtung entlang der
Weideflache eine Eichen-Baumhecke aus Altbdumen mit Stammdurchmessern von ca. 0,4 m bis
0,9 m. Ihre Traufbereiche reichen bis weit ins Plangebiet hinein.

Wohnbebauung - Am siidwestlichen Rand des Plangebietes ragen Privatgartenbereiche von
Grundstiicken mit Neubauvorhaben als Teil eines locker bebauten Einzelhausgebietes (OEL) in das
Plangebiet hinein.

StraBen - Das Ende der Adlerstralle ragt an der siidlichen Plangebietsgrenze auf Hohe der
Birkhuhnstral3e zu einem geringen Teil in den Geltungsbereich hinein.

Graben und Gewdsser - Am ndrdlichen Ende des Plangebietes beginnt ein trapezférmig
ausgeformter, nahrstoffreicher Graben (FGR) mit Ablauf in nordwestliche Richtung, der weiter
nordlich in den Reekenfelder Graben miindet. Ebenfalls nordlich des Plangebiets, nicht unmittelbar
angrenzend, befindet sich ein naturnahes Stillgewésser (SEZ §), welches von sonstigem Weiden-
Ufergebiisch (BAZ §) umgeben ist. Beide Biotoptypen sind nach § 30 BNatSchG geschiitzt. Es handelt
sich um eine eingefasste Fldche in einer ansonsten wohnbaulich gepragten Nachbarschaft.

Gehdlzstrukturen - Drei groBkronige Eichen mit Stammdurchmessern von etwa 0,8 m bis 1,2 m
befinden sich als Relikte der Baumhecke auf dem Grundstiick des Hauses An der Hinterwieke 1c. im
Siiden des Plangebiets. Weitere Eichen mit Stammdurchmessern von etwa 0,4 bis 0,8 befinden sich
an der AdlerstraBe, Ostlich des Plangebietes. Ein weiterer Einzelbaum befindet sich dstlich des
Plangebiets auf einem Randstreifen zwischen Hausgarten und Geltungsbereich. Nahe davon, an der
ostlichen Ecke des Plangebietes, befindet sich eine Fichten-Baumgruppe (HBE) mit drei Baumen mit
einem Stammdurchmesser von etwa 0,6.

Ackerflachen - An die nordliche Plangebietsgrenze schlieBt eine Ackerflache (A) an.

Wohnbebauung und Siedlungsbereich - Innerhalb des nérdlich angrenzenden Ackers liegt eine
einzelne Hofstelle (ODL) mit ErschlieBungsweg (OVW) aus siidwestlicher Richtung. Das Plangebiet
ist im Siiden, Westen und Nordosten von locker bebautem Einzelhausgebiet (OEL) umgeben. Ostlich
des Plangebietes befindet sich ein Sportplatz (PSP).

StraBe - Aus norddstlicher Richtung flihrt die Ad/erstraBBe (OVS) an das Plangebiet heran und knickt
in sidostliche Richtung als Birkhuhnstrale ab, wo sie in die DohlenstalSe miindet. Stidwestlich davon
flihrt die KranichstraBBe parallel zur BirkhuhnstraBe von der DohlenstraBe ab und endet als
StichstraBe an der Grenze des Plangebietes. Norddstlich fiihrt ein schmaler unbefestigter Weg
(OVW) an das Plangebiet heran.

e3...
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Auswirkungen

Abb.6  Einblicke in die Gestalt des Plangebietes und der umgebenden Bereiche

Eichen-Baumhecke mit in das Plangebiet hineinragenden | Trockengefallener Graben entlang der ndrdlichen
Kronentraufbereichen Plangebietsgrenze

Blick ins Plangebiet mit Eichenbaumhecke im
Hintergrund

Die biologische Vielfalt im Geltungsbereich kann als durchschnittlich beschrieben werden. Die
Griinlandflachen unterliegen BewirtschaftungsmaBnahmen, der Einsatz dblicher Diinge- und
Pflanzenschutzmittel kann nicht ausgeschlossen werden. Eine hdhere Biodiversitdt weisen die
randlichen Geholz- und Grabenstrukturen auf.

Artenschutz - Angesichts der vorherrschenden Habitatstrukturen ist im Plangebiet nicht mit dem
Auftreten besonders geschiitzter oder gefdhrdeter Pflanzenarten zu rechnen. Auch wahrend der
Biotopkartierung wurden keine besonders geschiitzten oder gefdhrdeten Pflanzenarten
vorgefunden, sodass die Belange des Artenschutzes nicht negativ beriihrt werden.

Biotopschutz - Im Plangebiet sind keine nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope
vorhanden. Nordlich des Geltungsbereichs, an einem unbefestigten Weg in Richtung MeisenstralSe
gelegen, befinden sich in einem abgezdunten Bereich zwei nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope
(naturnahes Stillgewadsser SEZ und sonstiges Weiden-Ufergebiisch BAZ). Sie liegen vollsténdig
auBerhalb des Geltungsbereichs und werden von der Planung nicht beriihrt.

Das Gebiet ist durch die intensive landwirtschaftliche Griinlandnutzung und vorherige Nutzung als
Sportplatzfliche als vorbelastet zu bewerten. Der Einsatz von Dinge- und ggf.
Pflanzenschutzmitteln in der Vergangenheit kann nicht ausgeschlossen werden. Eine natiirliche bzw.
naturnahe Entwicklung der Flachen konnte gréBtenteils nicht stattfinden.

Die Planung ermdglicht die Inanspruchnahme bislang intensiv landwirtschaftlich genutzter
Griinlandfldchen, die aufgrund ihrer heutigen Nutzung nur durchschnittliche 6kologische
Wertigkeiten aufweisen.

Festgesetzt werden allgemeine Wohngebiete (WA) mit einer GRZ von 0,3 (WA1) bzw. 0,4 (WA 2
und 3). Damit kénnen, einschlieBlich der nach BauNVO zulassigen Uberschreitung fiir Nebenanlagen,
45-60 % der Baugrundstiicke iiberbaut und versiegelt werden. Zur ErschlieBung des Gebiets sind
StraBenverkehrsflachen vorgesehen, innerhalb derer eine vollstindige Uberbauung méglich ist. Am
nordostlichen Gebietsrand ist eine 6ffentliche Griinflache fiir Zwecke der Regenriickhaltung sowie
als Freizeitfldche vorgesehen. Im Siidwesten wird ein 10 m breiter Streifen als private Griinfliche
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festgesetzt. Hier handelt es sich um einen Hausgartenbereich, der schon heute entsprechend genutzt
wird. An der nordwestlichen Gebietsgrenze wird mit einem weiteren, drei Meter breiten privaten
Griinstreifen der Verlauf eines Grabens einschlieBlich der begleitenden Griinziige gesichert. Im
Siiden werden mehrere Einzelodume zum Erhalt festgesetzt.

Die getroffenen Festsetzungen zur Griinordnung tragen dazu bei, wertvolle und pragende Strukturen
des Plangebiets zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Es wird sichergestellt, dass die randlichen
Geholzbestande geschiitzt und bei Abgang nachgepflanzt werden miissen. Die Regelungen der DIN
18920 - Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen
sollten bei allen MaBnahmen innerhalb der Flache beriicksichtigt werden, um den Schutz der
vorhandenen Geholze sicherzustellen.

Lediglich zur Herstellung der ErschieBung ist ein Eingriff in die slidwestliche Eichenbaumreihe
erforderlich (Entfernung eines Baumes im Zufahrtsbereich der KranichstraBe). Am nordwestlichen
Gebietsrand wird an zwei Stellen eine jeweils 7 m breite Parzelle als StraBenverkehrsflache
vorgehalten, um perspektivisch eine Weiterentwicklung des Gebiets zu ermdglichen. Auch in diesem
Bereich kann es bei Umsetzung zu rdumlich begrenzten Eingriffen in die Griinbestande kommen.

Innerhalb der Wohnbauflachen ist auf den unversiegelten Flachenanteilen davon auszugehen, dass
Hausgarten angelegt werden. Dabei konnen sich neue Habitate fiir Pflanzen ausbilden, die jedoch i.
d. R. intensiv bewirtschaftet werden. Auch kdnnen z. B. standortfremde Gehdlze Verwendung finden,
so dass eine naturnahe Entwicklung zwar nicht ausgeschlossen, aber auch nicht gesichert ist. Per
ortlicher Bauvorschrift wird ergdnzend bestimmt, dass Grundstiickseinfriedungen nur mit
standortheimischen Heckenpflanzen hergestellt werden diirfen. Zudem ist auf jedem Grundstiick
mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen. GréBere Stellplatzanlagen sind zusatzlich
zu begriinen.

Die Planung l8st Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Pflanzen aus, die mit den getroffenen
Festsetzungen zwar gemindert, jedoch nicht vollstdndig aufgehoben werden. Die verbleibenden
Beeintrichtigungen finden in der Ausgleichsermittlung (Kapitel 3) Beriicksichtigung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der westliche Teilbereich weiterhin
als landwirtschaftliche Griinlandfldche genutzt wiirde. Im Bereich der ehemaligen Sportplatzflache
ware ohne die Ausweisung von Baurecht ebenfalls eine landwirtschaftliche Nutzung méglich, wie
sie auch aktuell praktiziert wird (Rinderweide). RegelmaBige Bewirtschaftung mit der Entfernung
von unerwiinschten Pflanzen, Umbruch, Diingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln wéren
nicht ausgeschlossen. Die randlichen Baumbestande blieben voraussichtlich unverdndert erhalten.
Eingriffe aus Grinden der Gewasserbewirtschaftung oder zugunsten einer verbesserten
landwirtschaftlichen Nutzbarkeit der Flache waren nicht ausgeschlossen.

2.1.2 Schutzqut Tiere (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die nachfolgende Darstellung des Bestandes erfolgt auf Grundlage der Begehung des Plangebiets
am 16.05.2023 in der Zeit von 11:00 bis 13:30 Uhr. Das Wetter war liberwiegend sonnig, leicht
bewolkt bei 8,5 °C - 11 °C. Spater kamen Schauer und leichter Wind hinzu.

m  Avifauna

Innerhalb des Plangebietes konnten am Erfassungstermin keine Vogelarten nachgewiesen werden.
Auf den angrenzenden Flachen im Bereich der Wohnbebauung wurden hingegen Arten wie
Hausrotschwanz, Gartenrotschwanz und verschiedene Meisenarten erfasst. Es ist davon auszugehen,
dass weitere siedlungstolerante Arten sowohl innerhalb als auch im direkten Umfeld des
Plangebietes vorkommen. Insbesondere die Gehdlzstrukturen in den Randbereichen des
Geltungsbereichs stellen potenziell wertvolle Lebensraume fiir Vogel dar. Hier sind insbesondere die
groBkronigen Altbaume am sidlichen Rand des Plangebietes hervorzuheben.

= Amphibien

Da sich innerhalb des Plangebietes keine wasserfiihrenden Gewasser befinden, ist dem Gebiet keine
besondere Bedeutung im Hinblick auf Amphibien zuzuschreiben. Der auBerhalb des
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Geltungsbereichs in nordwestliche Richtung abgehende Graben ist aufgrund seiner Ausgestaltung
mit steilen Uferbereichen fiir Amphibien ebenfalls wenig interessant. Im Plangebiet konnten keine
Amphibienarten festgestellt werden. Eine detaillierte Erhebung der Amphibien wurde nicht
durchgefiihrt.

®  Fledermause

Im Plangebiet konnten im Rahmen der Erfassung keine potenziellen Fledermaushdhlen festgestellt
werden. Es ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass die im Plangebiet befindlichen Altbdume,
insbesondere die der Eichenbaumhecke am siidlichen Grenzbereich des Plangebietes, schwer
einsehbare Fledermaushdhlen aufweisen. Zudem ist vorstellbar, dass insbesondere die
Gehdlzstrukturen, aber auch die Weidefldche, von Fledermdusen als Nahrungsraum genutzt wird.
Eine detaillierte Erhebung der Fledermduse wurde nicht durchgefiihrt.

Die biologische Vielfalt innerhalb des Geltungsbereichs kann als durchschnittlich beschrieben
werden. Die festgestellten Artenvorkommen im Plagebiet entsprechen der {iblichen Ausstattung der
Kulturlandschaft in der Nahe zum Siedlungsraum. Es ist im Wesentlichen von einem Vorkommen
siedlungstoleranter Arten auszugehen, die als Nahrungsgédste auftreten.

Das Gebiet weist durch die unmittelbar angrenzenden Wohngebiete sowie die intensive
Flachenbewirtschaftung Vorbelastungen auf. Das Vorkommen von Tierarten mit besonders hoher
Empfindlichkeit gegeniiber siedlungstypischen Stérungen ist im Plangebiet nicht anzunehmen.

Die Planung bereitet die bauliche Inanspruchnahme von Griinlandflachen vor. Mit den festgesetzten
allgemeinen Wohngebieten ist vom Entstehen neuer potentieller Stérungen fiir die Fauna sowie vom
Verlust von Nahrungshabitaten insbesondere fiir die Avifauna auszugehen.

An der nordwestlichen Plangebietsgrenze sind der dortige Graben und die begleitenden
Griinstrukturen zum Erhalt festgesetzt. Die prdgenden Einzelbdume am siidlichen Gebietsrand
werden mit Aufnahme in den Bebauungsplan ebenfalls dauerhaft geschitzt.

Die Planung kann Beeintrdchtigungen fiir das Schutzgut Tiere ausldsen:

m  Avifauna

Mit der Realisierung des Vorhabens werden hauptsdchlich Grinlandflachen Gberplant.
Habitatstrukturen gehen kaum verloren. Es werden keine festgestellten Fortpflanzungs- und
Nahrungshabitate lberplant. Baum- und Heckenstrukturen in den Randbereichen des Plangebietes
bleiben bis auf punktuelle Eingriffe zur Herstellung der ErschlieBung als Nahrungs- und Lebensraum
erhalten.

Durch die geplante Wohnbebauung wird der offene Lebensraum verkleinert und in seinen Strukturen
so verandert, dass auf den verbleibenden Flachen im Geltungsbereich kein Offenland mehr
vorzufinden ist. Insgesamt wurden jedoch keine griinlandbewohnenden Arten festgestellt und sind
aufgrund der Ndhe zum Siedlungsbereich nicht zu erwarten. Durch das Entstehen von Privatgarten
im Zuge der neuen Wohnbebauung kdnnen neue Lebensrdume fiir Vogel geschaffen werden.

= Amphibien

Gewdsserstrukturen werden nicht (lberplant, sondern im Zuge der Planung als Griinflache
festgesetzt, sodass fiir Amphibien keine Verdnderungen zu erwarten sind. Der nordwestliche Graben
ist nicht dauerhaft wasserfiihrend. Mit den getroffenen Festsetzungen ist sichergestellt, dass die
dort vorhandene Mulde einschlieBlich der begleitenden Gehdlzstrukturen zu erhalten ist, so dass die
Flache z. B. als Wanderkorridor fiir méglicherweise vorkommende Arten erhalten bleibt.

®  Fledermiuse

Der Schutz der vorhandenen Altbdume und der Gehdlze am nordwestlichen und stddstlichen
Gebietsrand stellt sicher, dass mdogliche Quartiere und Nahrungsrdaume schiitzenswerter
Fledermaduse erhalten und somit Beeintrachtigungen vermieden werden kénnen. Die Geholze bleiben
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als lineare Strukturen erhalten, was von vielen Arten als Orientierungsmerkmal z. B. fiir die
Futtersuche genutzt wird.

Alle einheimischen Brutvogel sind besonders geschitzt. Dariiber hinaus unterliegen alle
europdischen Greifvogel, Eulen und weitere Vogelarten dem strengen Artenschutz. Streng geschiitzt
sind zudem alle europdischen Fledermausarten. Einheimische Amphibienarten unterliegen dem
besonderen Artenschutz, einige Arten dem strengen Artenschutz. Es kdnnen Stérungen in Folge der
Durchfiihrung der Planungen, z. B. durch bau- und betriebsbedinge Larmimmissionen, verursacht
werden.

Mit der Planung werden jedoch keine Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG (Tétungsverbot - §
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG / Stérungsverbot - § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG [ Zerstérungsverbot - § 33
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) beriihrt bzw. kdnnen durch geeignete MaBnahmen vermieden werden.

e Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG);

Es liegt kein VerstoB gegen das Totungsverbot vor, wenn die Beeintrachtigungen durch das Vorhaben
das Totungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht
wird und diese Beeintrachtigung bei Anwendung von SchutzmaBnahmen nicht vermieden werden
kann (8 44 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG).

Baubedingte Totungen der Avifauna und Fledermduse kdnnen vermieden werden, indem die
Baufeldraumung nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit bzw. Sommerlebensphase vom 01.03.
bis zum 30.09. (§ 39 BNatSchG) erfolgt. Wahrend der Wintermonate und unmittelbar vor Eingriffen
sollten zu féllende Bdume auf Winterquartiere liberpriift werden.

Mit der Realisierung der genannten VermeidungsmaBnahmen konnen VerstoBe gegen das
Tétungsverbot ausgeschlossen werden.

e Es ist verboten, ... wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG);

Es liegt kein VerstoB3 gegen das Storungsverbot vor, wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population nicht verschlechtert oder wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer
erforderlichen MaBnahme beeintrachtigt werden und diese Beeintrichtigung unvermeidbar ist (8§
44 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

Auch um diesen Verbotstatbestand nicht zu beriihren, bietet es sich an, eine Baufeldrdumung
auBerhalb der sensiblen Zeiten der Avifauna und Flederm3use vom 01.03. bis 30.09. durchzufiihren.
So besteht kein Versto3 gegen das Stérungsverbot.

e Es ist verboten, ... Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

Es liegt kein VerstoB3 gegen das Zerstérungsverbot vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfiillt wird (§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG).

Es kann davon ausgegangen werden, dass mdgliche Fortpflanzungs- und Ruhestdtten sowie
umliegende Habitatstrukturen die 6kologischen Funktionen flir mdgliche Populationen als Jagd- und
Nahrungsraum von Fledermausarten weiterhin erfiillen kdonnen. Bei Verlusten von einzelner
moglicher Bruthabitate von Vogeln tritt das Zerstérungsverbot ebenfalls nicht ein, da die
angetroffenen Vogelarten zu den haufigsten Brutvogelarten der Siedlungslandschaft gehéren und
nur geringe Anspriiche an die Auspragung ihres Lebensraums besitzen. Es sind keine gefahrdeten
oder besonders spezialisierte Arten des offenen Landschaftsraums kartiert worden. Setzt man die
Habitatverluste ins Verhdltnis zum gesamten Habitatangebot der Umgebung fiir die Avifauna, ist
die Reduzierung des Brutplatzangebotes fiir die lokale Avifauna vergleichsweise gering.
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Die Vogelarten, insbesondere die weit verbreiteten, ungefahrdeten Arten sind bei ihrer Brutplatzwahl
flexibel und passen ihren Brutplatz an das jeweilige Angebot an. Auch im Siedlungsbereich kann
davon ausgegangen werden, dass die umliegenden Habitatstrukturen die 6kologischen Funktionen
fiir die betroffenen lokalen Populationen der Avifauna weiterhin erfillen kdnnen. Der weitgehende
Erhalt der wertvollen Gehdlzstrukturen und der Altbdume stellt sicher, dass Eingriffe in
Habitatbdume soweit wie moglich vermieden werden und in der Gesamtheit somit keine Schadigung
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten ausgeldst wird.

Die Aspekte des Artenschutzes gelten zu jeder Zeit und stehen der Planung nicht grundsatzlich
entgegen. Es gibt keinerlei Anzeichen, dass das geplante Baurecht aus Griinden des Artenschutzes
undurchfiihrbar und damit rechtswidrig ware.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Fliche weiterhin intensiv
landwirtschaftlich genutzt wiirde. Die BewirtschaftungsmaBnahmen stellen potenzielle Stérungen,
auch innerhalb der sensiblen Zeiten, fiir die Avifauna dar.

2.1.3 Schutzgut Flache (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rund 25.850 m2, die sich als
Grinland (Intensivgriinland, teilweise ehemalige Sportplatzflache) darstellen.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der Bereich als Wohnbaufléche dargestellt. Der Bereich
der Sportplatzflache wurde dabei mit der 47. Anderung aus dem Jahr 2022 entsprechend angepasst.

Abb.7  Auszug aus dem giiltigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde BarBel mit der 47. Anderung

Das Plangebiet ist unbebaut. Ein Bauungsplan liegt nicht vor, so dass eine Bebauung aktuell auch
nicht moglich ist. Ausnahmen regelt der § 35 BauGB.

Der Bebauungsplan setzt im Gebiet allgemeine Wohngebiete und StraBenverkehrsflachen sowie
offentliche und private Griinflachen fest. Die zuldssige GRZ betrdgt 0,3 in den WA1, was einer
faktisch zuldssigen Grundstiicksversiegelung von insgesamt 45 % entspricht, in den WA2 und WA3
0,4 [ bis zu 60% Flachenversiegelung.

Es ergibt sich folgende Flachenbilanz:

° 11.050 m2 allgemeines Wohngebiet (WA1) mit einer GRZ von 0,3 + 50 % Uberschreitung -
entspricht 4.970 m2 {iberbaubarer Flache;

o 6.780 m? allgemeines Wohngebiet (WA2) und (WA3) mit einer GRZ von 0,4 + 50 %
Uberschreitung - entspricht 4.068 m2 iiberbaubarer Flache;

° 2.840 m* Verkehrsflache (als vollstandig liberbaubar zu bewerten);

o 30 m2 Versorgungsfldche (als vollstindig tiberbaubar zu bewerten);
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o 3.570 m? 6ffentliche Griinflichen (keine Uberbaubarkeit);
o 1.580 m2 private Griinflichen (keine Uberbaubarkeit);

Insgesamt koénnen somit liberschldgig bis zu 11.900 m? versiegelt bzw. lberbaut werden. Dies
entspricht etwas weniger als der Halfte des Geltungsbereichs.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden keine Verdnderungen fiir das Schutzgut Flache
eintreten. Eine landwirtschaftliche Weiternutzung der Fldche ware wahrscheinlich, eine Bebauung
hingegen nicht zulassig.

2.1.4 Schutzqut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Das Plangebiet gehort zur BodengroBlandschaft ,Moore der Geest" und liegt in der Bodenlandschaft
der Moore und lagundren Ablagerungen. Der Bodentyp wird als tiefes Erdniedermoor mit
abgesenktem mittleren Grundwasserhochstand angegeben.®

Entsprechend der Ausfiihrungen des Oberflichenentwisserungskonzepts® wurde im Zuge der
Planung eine Bodenuntersuchung von einem Fachbiiro durchgefiihrt. Der Schichtenaufbau im
Bereich der Planungsflache beginnt demnach an allen Untersuchungsorten mit aufgefiillten
organischen Sanden und Mutterboden. Die Machtigkeit dieser Schicht schwankt zwischen 0,4 m
und 1,2 m unter Gelandeoberkante. Punktuell liegt ab Geldndeoberkante eine 0,7 m machtige
Torfschicht vor. Unterlagert werden diese von bis zu 5 m schluffigen, mittelsandigen Feinsanden.
Stellenweise ergeben sich Auslaufer von Lehm in den unteren Bodenschichten.

Relief - Das Plangebiet ist weitgehend eben und weist keine relevanten Héhenunterschiede auf.

Suchrdume fiir schutzwiirdige Bdden sind nicht verzeichnet.” Die Bodenfruchtbarkeit
(Ertragsfahigkeit) wird als gering angegeben."

Das Plangebiet ist in der Kartierung der kohlenstoffreichen Boden mit Bedeutung fiir den
Klimaschutz als ,Niedermoor” erfasst'.

Die Verdichtungsempfindlichkeiten sind im gesamten Plangebiet als ,sehr hoch" angegeben™.

Das Plangebiet wird fiir Erdwarmekollektoren als wenig geeignet ausgewiesen. Dies entspricht

einer Warmeentzugsleistung von weniger als 20 W/m?."*

Ein Rohstoffvorkommen weist das Plangebiet nicht auf.' Auch der Landschaftsplan verzeichnet
keine Gebiete mit wertvollen Rohstoffen (Karte 4 Landschaftsplan).

Es liegen keine Erkenntnisse (ber Altablagerungen vor.'® Aufgrund der bisherigen,
landwirtschaftlichen Nutzung bzw. der Nutzung als Sportplatz sind diese auch nicht zu erwarten.

Es liegen keine Hinweise auf Bombardierungen wahrend des Krieges und damit mdgliche
Kampfmittel im Boden vor. Eine Luftbildauswertung'” erbrachte keine Hinweise.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bergwerkfeldes Oldenburg. Bodenschitze sind
Kohlenwasserstoffe."

8 NIBIS-Kartenserver, Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50.000, 2017

9 Wessels und Griinefeld: Erlduterungsbericht fiir eine wasserrechtlichen Erlaubnis und Plangenehmigung nach dem
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) fiir die Einleitung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser in die 6rtliche
Vorflut und den Neubau eines Regenriickhaltebeckens im Zuge der ErschlieBung des B-Plan Gebietes Nr. 110
.Elisabethfehn-Siid (n6rdl. Adlerstr.)" in der Gemeinde BarBel; Landkreis Cloppenburg, November 2022

10 NIBIS-Kartenserver, Schutzwiirdige Béden in Niedersachsen 1 : 50.000, 2018

11 NIBIS-Kartenserver, Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit), 2018, Revision 2019

12 NIBIS-Kartenserver, Kohlenstoffreiche Boden mit Bedeutung fiir den Klimaschutz, 2018, Revision 2022

13 NIBIS-Kartenserver, Standortabhéngige Verdichtungsempfindlichkeit, 2017, Revision 2019

14 NIBIS-Kartenserver, Potenzielle Standorteignung fiir Erdwarmekollektoren, 2006

15 NIBIS-Kartenserver, Rohstoffsicherungskarte von Niedersachsen 1 : 25.000, 2000

16 NIBIS-Kartenserver, Altablagerungen, 2000, Revision 2011

17 LGLN, Kampfmittelbeseitigungsdienst: Ergebniskarte BA-2019-01500, 21.08.2019

18  NIBIS-Kartenserver, Bergwerkseigentum, 2007, Revision 2020
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Die unbebaute Flache wurde zuletzt als Intensivgriinland sowie teilweise als Sportplatz genutzt.
Dabei kdnnen nutzungstypische Einwirkungen wie ein Befahren mit groBen Maschinen,
Bodenumbriiche sowie Eintrdge aus Diinge- und ggf. Pflanzenschutzmitteln auftreten. Aus dem
Grund sind die natiirlichen Bodenfunktionen und die natiirliche Bodenzusammensetzung als
vorbelastet einzustufen. Der abgesenkte Grundwasserspiegel und die vorgenommene
Flichenentwisserung (iber Griben weisen auf eine deutliche Uberformung der vormaligen
Niedermoorflache hin, die den gesamten Gemeindeteil Elisabethfehn-Siid mit den dortigen
Wohngebieten umfasst. Typischerweise geht mit der intensiven Bewirtschaftung, Absenkung des
Grundwasserspiegels usw. eine deutliche Uberformung des Bodentyps einher, die zu einer
Mineralisierung der Béden flihrt. Damit kommt es iiblicherweise zu einem Verlust der Moortypik der
Bdden und damit schon im heutigen Zustand zu deutlichen Minderungen der Speicherfdhigkeit fiir
Kohlenstoff einhergeht.

Die Planung ermdglicht die weitgehende Uberformung des Plangebietes. Durch das Vorhaben
werden hinsichtlich der Versiegelung Verdnderungen gegeniiber dem bisherigen Zustand ermdglicht.

Entsprechend der Festsetzungen betrdgt die maximal zuldssige Versiegelungsrate innerhalb der
Wohnbaufldchen 45-60%. Im Bereich der Baufldchen ist von einem Austausch der oberen
Bodenschichten auszugehen. Humoser Oberboden wird im Bereich von Neubauvorhaben regelmafig
im gesamten Griindungsbereich vollstandig ausgetauscht und durch tragfahige Fiillsande ersetzt.
Auch im Bereich von Zufahrten, Stellplatzflachen usw. ist dies in der Regel erforderlich. Im Bereich
der Regenriickhaltebecken und der Freizeitfliche ist hingegen von einem mindestens anteiligen
Erhalt der natiirlichen Bodenstrukturen auszugehen. Fiir Stellplatzanlagen ab drei Stellplatzen wird
festgesetzt, dass diese nur in wasserdurchldssiger Bauweise ausgefiihrt werden dirfen, um in diesen
ansonsten regelmaBig hochversiegelten Bereichen wenigstens anteilig natiirliche Bodenfunktionen
zu erhalten.

Die im Nordwesten des Plangebiets festgesetzte private Griinfliche (Griinerhalt und
Gewdsserrandstreifen) darf ausdriicklich nicht in ihrer Héhenlage verdndert werden. Auffiillungen
und Abgrabungen sind hier nicht zuldssig, um die wasserwirtschaftlichen Funktionen nicht zu
beeintrachtigen. Innerhalb der privaten Griinfliche im Westen des Gebiets (Zweckbestimmung
Garten/Versickerung) sind in begrenztem Umfang Eingriffe mdglich (z. B. Anlegen von
Versickerungsmulden), die Fldchen sind aber als Offenbodenbereiche zu erhalten.

Die Planung ermdglicht Eingriffe in das Schutzqut Boden, die sich auf die natiirlichen
Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG) auswirken kdnnen. Als erheblichen Eingriff im Sinne
des Bodenschutzes ist zu werten, wenn die natiirlichen Bodenstrukturen durch Bodenaustausch
grundlegend ge- bzw. zerstort werden. Mit dem Auftrag neuen Bodens bzw. der Uberdeckung des
vorhandenen Bodens mit Material, das in der Regel andere Eigenschaften als der bestehende Boden
aufweist, konnen in Abhingigkeit von Art und Machtigkeit der Uberdeckung die urspriinglichen bzw.
bisherigen Funktionen des Bodens beeintrachtigt werden. Verdichtung und Versiegelung lésen
ebenfalls Beeintrachtigungen aus.

Durch das Befahren mit Baufahrzeugen und das Anlegen von Bauwegen und Lagerplatzen in der
Bauphase konnen Bodenverdichtungen auch iber die zukiinftig bebauten Bereiche hinaus
entstehen. Baubedingt kénnen weitere Eintrdge (z. B. von den Baumaschinen) nie ausgeschlossen
werden, wobei vom Einsatz des aktuellen Standes der Technik und der Einhaltung aller geltenden
Gesetze, Vorgaben und Richtlinien ausgegangen werden kann. Mdgliche Eintrdge kdnnen so auf ein
Minimum reduziert werden.

Bei den kohlenstoffreichen Béden mit Bedeutung fiir den Klimaschutz ist im Falle einer Uberformung
von einem weiteren Verlust der Speicherfunktion auszugehen. Aufgrund der bisher praktizierten
Flachennutzung mit intensiver Bewirtschaftung und Entwasserung kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass es sich nicht um Fldchen mit einer herausragenden Bedeutung handelt, sondern dass
die Speicherfunktion schon jetzt deutlich eingeschrankt war. Eine Rekultivierung als Moorflache ist
in diesem Bereich realistischerweise nicht moglich.
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Aus bodenschutzfachlicher Sicht sollten bei allen baulichen Vorhaben geeignete MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen vorgesehen werden. Vorhandener
Oberboden sollte entsprechend § 202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer
ordnungsgemaBen Verwertung zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-
Normen aktiv Anwendung finden (v. a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z. B.
zukiinftige Gérten) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerflichen durch geeignete MaBnahmen (z. B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die
Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und
entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u. a. gemaB DIN 19731). AuBerdem
sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften
vermieden werden.

Die verbleibenden, méglichen Beeintrachtigungen sind flir Bauvorhaben als typisch zu bewerten. Sie
werden im Planfall durch die Festsetzung einer GRZ von 0,3 / 0,4 begrenzt, so dass auch innerhalb
der Baufldchen vom dauerhaften Erhalt von Offenbodenbereichen auszugehen ist. Dennoch wird
durch die Planung eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Boden erméglicht. Eine weitere
Vermeidung ist zur Umsetzung des Planziels nicht moglich. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden finden bei der Ermittlung des Ausgleichserfordernisses Beriicksichtigung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die Bodensituation gegeniiber dem heutigen Zustand
weitgehend unverandert. Es ist davon auszugehen, dass die Fldche weiterhin als Griinlandareal
bewirtschaftet wiirde und im Zuge dessen auch weiter mit schweren Maschinen befahren wiirde.
Die dabei entstehenden, typischen Auswirkungen blieben erhalten.

2.1.5 Schutzqut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Grundwasser - Der mittlere Grundwasserhochstand (MHGW) wird im Plangebiete mit 3,5 dm unter
der Geldndeoberflache (u. GOF) angegeben, der mittlere Grundwassertiefstand (MNGW) mit 8 dm u.
GOF. Es wird angegeben, dass der MHGW und der MNGW abgesenkt wurden'. Bei Beprobungen zur
Erstellung des Oberflachenentwasserungskonzepts wurde ein Wasserspiegel in einer Tiefe von 0,9-
2,2 m unter Geldndeoberkante angetroffen®.

Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird fiir das gesamte Plangebiet als gering
angegeben. Dementsprechend sind die Deckschichten liber dem Grundwasser gut durchlassig und
lassen Versickerung zu. Die Flurabstande zwischen Gelande und Grundwasseroberflache sind gering,
was kurze oder keine Verweilzeiten von eingedrungenen Schadstoffen begiinstigt.
Stoffminderungsprozesse (Abbau, Adsorption) kénnen kaum stattfinden.”

Gewadsser - Innerhalb des Geltungsbereichs sowie umliegend sind folgende Gewdasser verzeichnet:

19  NIBIS-Kartenserver, Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50.000, 2017

20  Wessels und Griinefeld: Erlduterungsbericht fiir eine wasserrechtlichen Erlaubnis und Plangenehmigung nach dem
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) fiir die Einleitung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser in die 6rtliche
Vorflut und den Neubau eines Regenriickhaltebeckens im Zuge der ErschlieBung des B-Plan Gebietes Nr. 110
.Elisabethfehn-Siid (n6rdl. Adlerstr.)" in der Gemeinde BarBel; Landkreis Cloppenburg, November 2022

21 NIBIS-Kartenserver, Schutzpotenzial der Gewasseriiberdeckung, 1982
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Vorbelastungen

Abb.8  Ubersicht der Gewasser im Plangebiet und der Umgebung (Gewassernetz / LGLN 2020)

" 51, Elisabet
Kirche-gkath

In der Kartierung des Gewdassernetzes ist entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze der Verlauf
eines Gewassers verzeichnet, das von dem ndrdlich verlaufenden, parallel zur MeisenstraBBe
gelegenen Graben abgeht. Es ist eine Verbindung zum Reekenfelder Graben verzeichnet. In der
Ortlichkeit stellt sich der nordwestlich gelegene Graben nicht als wasserfiihrendes Gewasser,
sondern als Entwdsserungsmulde auf der Grenze zwischen dem Plangebiet und der benachbarten
landwirtschaftlichen Flache dar.

Am nordlichsten Punkt des Plangebiets beginnt ein offener, wasserfiinrender Graben (Gewasser Il
Ordnung, Ba-C26 in Zustandigkeit der Friesoyther Wasseracht), der als Vorflut das
Oberflachenwasser in Richtung Nordwesten in den Reekenfelder Graben ableitet. Am norddstlichen
Plangebietsrand verlauft dieser Graben in verrohrter Form innerhalb eines eigenen Flurstiicks durch
das Plangebiet.

Ubersch\_/_vemmungsgebiete - Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb einer Verordnungsflache
eines Uberschwemmungsgebiets oder innerhalb eines vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiets.

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten § 78b WHG - Die Fliche ist nicht als
Risikogebiet bezeichnet, das liber festgesetzte Hochwasserschutzgebiete hinaus lberschwemmt
werden kdnnte.

Wasserschutzgebiete - Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasser-
schutzgebietes, Trinkwassergewinnungsgebietes oder innerhalb eines Heilquellenschutzgebietes™.

Oberflachenentwasserung - Der anfallende Oberflachenwasser kann derzeit liber die belebte
Oberbodenschicht versickern und wird dann dem Grundwasser zugefiihrt.

Aufgrund der intensiven Nutzung der Griinflachen kdnnen Vorbelastungen fiir das Schutzgut Wasser
bestehen. Eintrdge wie Diinger und Pflanzenschutzmitteln in der Vergangenheit kdnnen nie
ausgeschlossen werden. Insbesondere {iber die offenen Grabenstrukturen kénnen Eintrdge in das
Gewdssernetz und das Grundwasser gelangen. Aufgrund der angrenzenden Grdben ist von einer
weitgehenden Entwasserung der ehemaligen Niedermoorflachen auszugehen.

22 Umweltkarten Niedersachsen - Hydrologie/Wasserschutzgebiete
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Oberflachenentwiasserung - Durch die Planung wird das Entstehen von Wohnbauflachen (WA) mit
einer zulassigen Versiegelung von 45-60% vorbereitet. In Folge von Bebauung und Versiegelung
werden die Versickerung und damit die Grundwasserneubildung vor Ort beeinflusst. Anfallendes
Oberflachenwasser kann nicht mehr wie bisher versickern. Um erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser auszuschlieBen, sind MaBnahmen zur Oberflichenentwadsserung notwendig.

Es wurde ein Oberflachenentwasserungskonzept® erstellt, das geeignete MaBnahmen zum Umgang
mit dem anfallenden Oberflaichenwasser aufzeigt und nachweist, dass diese innerhalb der
festgesetzten Riickhaltebereiche realisiert werden kénnen.

Das anfallende Oberflachenwasser von Dachfldchen, Pflasterflaichen und StraBenflachen soll liber
Regenwasserkandle gesammelt und einem neu herzustellenden Regenriickhaltebereich im
nordlichen Plangebiet zugefiihrt werden. Hierzu wird ein Riickhaltebecken mit einem Volumen von
630 m3 konzipiert. Dies ist ausreichend, um ein 10-jahriges Regenereignis entsprechend der lblichen
Berechnungsverfahren zuriickzuhalten. Zuziglich des Volumens zwischen Einstauziel und
Notiiberlauf stehen insgesamt 980 m3 zur Verfligung, was auch den Anforderungen an das 30-
jarhige Regenereignis geniigt. Aus dem Riickhaltebecken soll eine gedrosselte Ableitung in das
nordlich angrenzende Gewasser Ill. Ordnung erfolgen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
werden mit den vorgesehenen MaBnahmen weitgehend abgemindert. Eine Versickerung des
Oberflachenwassers im Gebiet wird aufgrund der festgestellten Bodenverhaltnisse und der Héhe des
Grundwassers als nicht moglich angegeben, weshalb diese Option nicht weiter verfolgt wird. Von
einer teilweisen Versickerung von Regenwasser innerhalb der Hausgdrten und Griinflaichen ist
weiterhin auszugehen. Es verbleiben geringfiigige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, die
jedoch als nicht erheblich zu bewerten sind.

Abwasser - Die Entsorgung des Abwassers soll liber den Anschluss an die Schmutzkanalisation
erfolgen.

Gewisser - Der am nordwestlichen Gebietsrand bestehende Graben [ Entwasserungsmulde wird mit
den getroffenen Festsetzungen dauerhaft geschiitzt. Der Graben verlduft auf der Grenze zum
Nachbarflurstiick und dient zukiinftig voraussichtlich vornehmlich der Entwésserung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flache. Es handelt sich um eine flache Mulde, nicht um einen
tief eingeschnittenen Graben. Mit der festgesetzten privaten Griinfliche und dem Verbot, in diesem
Bereich Auffiillungen oder Abgrabungen vorzunehmen, ist die Entwasserungsfunktion dauerhaft
gewdhrleistet.

Im Nordosten wird eine Parzelle als oOffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Gewdsserrandstreifen festgesetzt. Es handelt sich formell um eine Grabenparzelle, auch wenn das
Gewasser in diesem Bereich als verrohrte Leitung ausgefiinrt ist. Mit der Festsetzung ist dauerhaft
sichergestellt, dass das Gewasser nicht liberbaut werden kann oder dieser Bereich fiir andersartige
Nutzungen herangezogen wird.

Insgesamt wird das Gewdssernetz im Raum um das Plangebiet nicht beeintrachtigt.

Ohne Planung wére eine bauliche Inanspruchnahme der Fldche nicht zuldssig, so dass das Entstehen
von Versiegelung ausgeschlossen widre. Ohne Versiegelung konnte das anfallende
Oberflichenwasser weiterhin wie bislang versickern bzw. Uber die angrenzenden Grdben
(ungedrosselt) abgeleitet werden.

23 Wessels und Griinefeld: Erlduterungsbericht fiir eine wasserrechtlichen Erlaubnis und Plangenehmigung nach dem
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) fiir die Einleitung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser in die 6rtliche
Vorflut und den Neubau eines Regenriickhaltebeckens im Zuge der ErschlieBung des B-Plan Gebietes Nr. 110
.Elisabethfehn-Siid (n6rdl. Adlerstr.)" in der Gemeinde BarBel; Landkreis Cloppenburg, November 2022
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2.1.6 Schutzgut Luft / Klima (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

GroBklima - BarBel ist klimatisch der maritimen Flachlandregion zugehorig. Das GroBklima ist
deutlich ozeanisch geprdgt und weist einen mittleren Jahresniederschlag von ca. 650 - 700 mm auf,
was einen hohen Wasserliberschuss zur Folge hat. Die Lufttemperatur betrdgt im Mittel 8,5 °C.
Hauptwindrichtung ist West.**

Kleinklima - Das Kleinklima des Plangebietes kann dem Freilandklima mit dichtem Netz an
Kleinstrukturen zugeordnet werden. Dieser lokalklimatischen Funktionseinheit wird eine
Temperaturausgleichsfunktion und mittlere bis gute Filterwirkung aufgrund des dichten Netzes an
Kleinstrukturen, geringere Windgeschwindigkeiten, geringere Sonneneinstrahlung auf den Boden,
héhere Luftfeuchtigkeit und Taubildung zugesprochen.”

Es bestehen keine relevanten flachenspezifischen Vorbelastungen.

Durch die Planung wird eine bislang unbebaute Flache selbst klimawirksam. Es sind bautypische
Beeintrachtigungen der Schutzgliter Luft und Klima zu erwarten.

Bei jeder Bebauung sind kleinklimatische Veranderungen gegeniiber der bisherigen Situation zu
erwarten. Auf versiegelten Flachen ist teilweise von hdheren Temperaturen und geringerer
Luftfeuchte auszugehen. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass das Vorhaben erhebliche
Beeintrachtigungen auslosen wird. Auch erhebliche negative Auswirkungen auf die umliegenden
Gebiete im Raum BarBel sind nicht anzunehmen. Wichtige Durchliiftungsschneisen der Gemeinde
werden nicht lberplant.

Weiterhin stehen in ausreichendem MaB Flachen fiir die Kaltluftproduktion und damit fiir den
Ausgleich der durch den Siedlungskérper verursachten Klimaeffekte zur Verfiigung. Die zu
erhaltenden, randlichen Baumbestinde sowie die festgesetzten Griinflichen kdnnen lokal
ausgleichend und mindernd wirken.

Bei Nichtumsetzung der Planung sind fiir die Schutzgiiter Luft und Klima keine Verdnderungen
gegeniiber dem heutigen Zustand zu erwarten.

2.1.7 Schutzgut Landschaftsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Der GroBteil des Gemeindegebiets von BarBel einschlieBlich des Plangebietes wird zur
naturrdumlichen Region der Ostfriesisch-Oldenburgischen Geest gezéhlt.”®

Das Plangebiet liegt innerhalb der Landschaftseinheit der (meist entwasserten, kultivierten und/oder
tiefumgebrochenen) Hochmoore. Als besonderes Charakteristikum des Raumes sind der
Elisabethfehnkanal zu benennen, dessen Klappbriicken und Schleusen sowie die sdumenden Allee-
und Gehdlzstrukturen und die angrenzenden Fehnsiedlungen eine hohe Bedeutung fiir das
Landschaftsbild und die Erholung einnehmen. Die hieran angrenzenden, ehemaligen
Hochmoorflachen sind hingegen lberwiegend umgebrochen und lberformt, die urspriingliche
Eigenart und Schonheit dieses Raumes sind nicht mehr erhalten.”’

Das Plangebiet ist allseitig von Siedlungsstrukturen umgeben. Im Nord- und Siidosten bestehen
langjahrig bebaute Wohngebiete. In Richtung Nordwesten grenzen Ackerflachen an, innerhalb derer
eine einzelne Hoflage gelegen ist. In etwa 180 m Entfernung beginnt dann, in Verldngerung des
Spechtwegs, erneut Wohnbebauung in Form eines derzeit in Entwicklung befindlichen
Neubaugebiets. Entlang der StraBe An der Hinterwieke im Sidwesten bestehen mehrere
Einzelwohnlagen, die zum Teil nachverdichtet wurden. StraBenbegleitend findet sich eine pragende
Eichenbaumreihe, die mit dem dortigen Bebauungsplan gesichert ist.

24 landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg, 3.3.3 Luft und Klima, 3.3.3.1 Gegenwartiger Zustand, 1998

25 ebenda

26  Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Cloppenburg, D 2 Schutz, Pflege und Entwicklung der natiirlichen
Lebensgrundlagen, der Kulturlandschaften und der kulturellen Sachgiiter, D 2.1 Naturschutz und Landschaftspflege,
Ziel 02

27  landschaftsplan zum Flachennutzungsplan der Gemeinde BarBel, Karte 1 Landschaftseinheiten; Landschaftsplan
BarBel, Kapitel Il, 4.4.2 Hochmoore, 1994
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Die Planung ermdglicht die bauliche Inanspruchnahme eines bislang unbebauten
landwirtschaftlichen Areals sowie einer ehemaligen Sportplatzfliche. In Richtung Nordosten,
Siidosten und Sidwesten grenzen bereits bebaute Siedlungsbereich an das Gebiet an. Die
nordostlich angrenzende landwirtschaftliche Flache ist ihrerseits von Bebauung umschlossen. Das
Plangebiet ragt somit nicht in die offene Landschaft hinein.

Die entlang der nordwestlichen Gebietsgrenze bestehende Geholzreihe wird mit Aufnahme in den
Bebauungsplan dauerhaft zum Erhalt gesichert. Die damit vorhandene Eingriinung und Abschirmung
ist so auch bei der Bebauung des Gebiets zu erhalten und tragt zu einer weiteren Abminderung der
Auswirkungen bei. Mittels Festsetzungen zu den maximal zuldssigen Bauhdhen, die sich an der
umgebenden Bebauung orientieren, wird sichergestellt, dass es nicht zu deutlich vom Bestand
abweichenden, unpassenden Entwicklungen kommt. Auch im Bereich der leicht erhdhten
Verdichtung (WA2/WA3) mit einer zugelassenen Zweigeschossigkeit sind Gebdude auf eine
Maximalhdhe von 10 m begrenzt.

Die Planung I6st damit nur geringfligige Veranderungen des Landschaftsbildes ausldsen, die in der
Summe und aufgrund der Lage des Plangebiets als nicht erheblich zu bewerten sind.

Bei Nichtausfiihrung der Planung sind keine wesentlichen Verdnderungen fiir das Schutzgut
Landschaft zu erwarten.

2.1.8 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB)

Das Plangebiet wurde bisher zu Teilen als Sportplatzflache, dariiber hinaus als landwirtschaftliches
Intensivgriinland genutzt. Umliegend um die Flache befinden sich langjahrig in Nutzung befindliche
Wohngebiete, nordlich grenzen Ackerflachen mit einer einzelnen Hoflage an.

Verkehrslarm - Im Umfeld bestehen keine (iberdrtlichen StraBen, von denen aufgrund der Zahl ihrer
Verkehrsbewegungen erhebliche Beeintrachtigungen ausgehen. Die dem  Plangebiet
nachstgelegenen groBere StraBe, die Oldenburger StralBe K 745 im Norden sowie die Ramsloher
Stralle K 299im Osten, liegen mit etwa 350 m bzw. 180 m in deutlicher Entfernung zum Plangebiet.

Geriiche - Das Plangebiet liegt in einer von Landwirtschaft geprdgten Gegend und grenzt an
landwirtschaftlich genutzt Flachen an. Typische Beeintrachtigung aus landwirtschaftlicher Tatigkeit
sind Geruchsemissionen aus Tierhaltungsanlagen.

Bereits zum Planverfahren des benachbarten Bebauungsplans Nr. 94 (2019) hat die Gemeinde ein
Immissionsschutzgutachten®® erstellen lassen, um zu priifen, ob Einwirkungen von diesem Betrieb
auf das Plangebiet ausgehen. Priifgrundlage stellte die Verwaltungsvorschrift zur Feststellung und
Beurteilung der Geruchsimmissionen (GIRL) in der zu dem Zeitpunkt geltenden Fassung dar. Das
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 110 wird mit dem dort erstellten Einwirkungsraster zu groBen
Teilen miterfasst.

Im Ergebnis weist die vorgenommene Untersuchung nach, dass nur sehr geringe Geruchsemissionen
auf den Gemeindeteil Elisabethfehn-Siid einwirken. Im Bereich des Plangebiets bewegen sich die
Einwirkungszeitraume zwischen 0,0 und 0,1 % der Jahresstunden.

Geriiche - Auch wenn die Bewertungsgrundlage seit der Erstellung der vorliegenden
Geruchsuntersuchung fiir den benachbarten Bebauungsplan gedndert wurde und die Bewertung
heute nach der TA Luft durchzufiihren sind, kann auf Grundlage der dort festgestellten
verschwindend geringen Einwirkungszeitraume auch fiir das Plangebiet sicher ausgeschlossen
werden, dass es zu erheblichen Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Geriiche kommt. Der
nach TA Luft definierte Grenzwert fiir allgemeine Wohngebiete betragt max. 10% der Jahresstunden,
die eindeutig unterschritten werden. Selbst wenn zwischenzeitig Veranderungen an den
Tierbestanden der einwirkungsrelevanten Betriebe vorgenommen wurden, sind keine solchen
Verinderungen zu erwarten, dass es hier zu Uberschreitungen dieses Wertes kommt. Zudem umgibt
mit dem Bebauungsplan Nr. 94 sowie den angrenzenden Bestandsgebieten allseitig Wohnbebauung
das Plangebiet, die ndher zu den vorhandenen Emissionsquellen gelegen ist.

28  Landwirtschaftskammer Niedersachsen, 21.01.2019
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Es liegen keine Hinweise dariiber vor, dass auf das Plangebiet stérende oder sogar das Wohnen
beeintrachtigende Immissionen einwirken.

Verkehrslarm - Aufgrund der Abstinde der ndchstgelegenen StraBen zum Plangebiet und den
dortigen Verkehrsstarken ist nicht mit dem Auftreten von Beeintrachtigungen in Form von
Verkehrslarm auszugehen.

Freizeitlarm — Es wird ein vormals als Sportplatz genutztes Areal liberplant. Da von Sportflachen
regelmaBig Lirmemissionen ausgehen, die als Freizeitlarm klassifiziert werden, ist diesbeziiglich von
einer Minderung auszugehen, die fiir die umliegenden Wohnnutzungen als positiv zu bewerten ist.
Weiterhin besteht ein Trainingsplatz in Nachbarschaft zum Plangebiet. Auch wenn von diesem im
tblichen Umfang Gerduschemissionen ausgehen konnen, liegen keine Hinweise darauf vor, dass
dieser zu erheblichen Belastungen der Bestandsanlieger flihrte, so dass auch fiir die die neue
Nutzung nicht von erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen ist.

Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplans ist eine bauliche Nutzung des Gebiets nicht zulassig.
Innerhalb der Griinlandfliche wédre weiterhin eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung
wahrscheinlich und damit keine Verdnderungen fiir den Menschen. Die Sportplatzflache wurde
unabhingig des Planverfahrens aufgegeben und wiirde ohne Planung vermutlich ebenfalls
landwirtschaftlich als Griinland genutzt werden.

2.1.9 Schutzgut Kulturgiiter / sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Im Plangebiet selbst oder direkt angrenzend ist ein Vorkommen von Sach- und / oder Kulturglter
von besonderer Bedeutung nicht bekannt.

Fundstellen kdnnen bei allen vorgenommenen Bodenarbeiten beeintrachtigt oder zerstort werden.

Die Planung erméglicht die vollstindige Uberformung des Plangebiets. Es ist wahrscheinlich, dass
im Zuge der Bauvorbereitung umfangreiche Erdarbeiten durchgefiihrt werden. Bei allen Erdarbeiten
konnen mogliche Fundstellen zu Tage treten. Hinweise auf besondere Vorkommen im Plangebiet
bestehen nicht. Die Planung I6st keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir Kultur- und sonstige
Sachgliter aus.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist weiterhin davon auszugehen, dass die Fldche als Griinland
unterhalten und bewirtschaftet wird. Archdologische Zufallsfunde sind nie ausgeschlossen.

Baubedingte / anlagenbedingte / betriebsbedingte Auswirkungen
BauGB, Anlage 1 - Nr. 2 aa - gg)

Der Bebauungsplan Nr. 110 wird als Angebotsbebauungsplan aufgestellt. Als solcher begriindet der
Plan als Instrument der verbindlichen Bauleitplanung nicht zugleich die Zuldssigkeit einzelner
Vorhaben. Die Gemeinde gibt mit dem Plan nur den planungsrechtlichen Rahmen vor, konkrete
Vorhaben bediirfen jedoch weiterhin im Regelfall der individuellen Baugenehmigung und liegen zur
Zeit auch nicht vor. Eine genaue Beschreibung bau-, anlagen- oder betriebsbedingter Auswirkungen
ist aufgrund fehlender Kenntnis der zukiinftigen Vorhaben nicht méglich.

Mit der Darstellung bzw. Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten ist nicht mit dem Entstehen
von besonderen Emissionen und Abfille auszugehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB).

Zu den Belangen der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsamen und effizienten Nutzung
von Energien trifft der Bebauungsplan keine gesonderten Festsetzungen. Die Umsetzung
entsprechender MaBnahmen ist nicht jedoch ausgeschlossen. Eine solaroptimierte Bebauung der
Grundstiicke ist mit den festgesetzten Bauteppichen mdglich. Es ist zu erwarten, dass Gebdude im
Neubaustandard modernen energetischen Anforderungen entsprechen. In Bezug auf die Nutzung
von regenerativen Energien sowie der Energieeinsparung wird auf die bestehenden und zudem stetig
fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils giiltigen Fassung verwiesen, insbesondere
auf den § 32a NBauO, der fiir Neubauvorhaben gestaffelt nach Nutzung Vorgaben zur
verpflichtenden Nutzung von Solarenergieanlagen trifft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).
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Mit der Festsetzung allgemeiner Wohngebiete werden keine Bauvorhaben ermdglicht, die geeignet
sind, schwere Unfalle oder Katastrophen auszuldsen. Im einwirkungsrelevanten Umfeld sind keine
Nutzungen bekannt, die sich ihrerseits erheblich auf die neuen Bauflachen auswirken kdnnen.
Unabhangig der Bauleitplanung gelten die lblichen allgemeinen Vorgaben zur Betriebssicherheit,
was z. B. besondere Vorschriften zum Umgang mit Gefahrstoffen einschlieBt (8 1 Abs. 6 Nr. 7 j
BauGB).

Im Bebauungsplan werden keine gesonderten Regelungen zu den einzusetzenden Techniken und
Stoffen getroffen. Im Neubaustandard ist von der Anwendung zeitgemaBer technischer Standards
und Materialien auszugehen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2 b - hh).

Wechselwirkungen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Die auf die Schutzglter bezogenen Auswirkungen betreffen ein stark vernetztes und komplexes
Wirkungsgefiige. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern untereinander durch die
Planung sind vielféltig. Eine genaue Untersuchung der Wechselwirkungen ist aber nicht erforderlich,
weil die Beurteilung der einzelnen Schutzgiiter als ausreichend erachtet wird. Besondere
Wechselwirkungen, die in der Planung explizit zu beachten sind oder die durch die getroffenen
Festsetzungen verstarkt oder negativ beeintrachtigt werden, sind im Planfall nicht erkennbar.

Die folgende Ubersicht fasst die zu erwartenden Umweltauswirkungen der Planung zusammen und
beurteilt den Grad ihrer Erheblichkeit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB).

Abb.9  Ubersicht iiber die Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblich-
keit

Pflanzen « Uberplanung von Intensivgriinland

Jedoch auch Neuentstehung von Lebensraumen durch Hausgarten

und Pflanzvorgaben zu Laubbdumen, Einfriedung mit lebenden 0

Hecken

e Weitgehender Erhalt der randlichen Gehdlzsdume und Einzelbdume

Tiere « Uberplanung einer Intensivgriinlandflache und somit Verlust von
Nahrungshabitaten und potenziellen Lebensraumen

e Erhalt randlicher Gehdlze und damit potentiellen Habitaten 0

e Jedoch auch Entstehen von neuen Lebensraumen fiir
siedlungstolerante Arten im Bereich der zukiinftigen Garten

Flache e Zusatzliche Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich, jedoch

innenliegende, allseits baulich umschlossene Flachen im

Gemeindeteil Elisabethfehn-Siid °
e Teilweise Nachnutzung einer Sportplatzflache
Boden e Bautypische Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen fiir ein
. 00
Wohngebiet
Wasser e Beeintrdchtigung des natiirlichen Wasserhaushalts, die jedoch durch
MaBnahmen der Oberflichenentwisserung (Regenriickhaltung und o

gedrosselte Ableitung) weitgehend minimiert werden kann

e Sicherung eines randlichen Grabens

Luft und Klima e Bautypische Auswirkungen auf das lokale Klima

e Ausgleichende Effekte durch den Erhalt pragender Gehdlze, dem
Erhalt von Hausgéarten, Pflanzvorgaben fiir neue Laubbdume und der
Festsetzung 6ffentlicher und privater Griinfldchen

Landschaftsbild e Erhaltung der randlichen Gehdlze und Grabenstrukturen

« Uberplanung einer dreiseitig von Bebauung umgebenen Fliche

Mensch o Keine erheblichen Auswirkungen auf den Menschen -
Kultur-/Sachgiiter | o Keine erheblichen Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter -
Negativ: 000 sehr erheblich [ oo erheblich / o wenig erheblich [ - nicht erheblich

Positiv: eee sehr erheblich [ ee erheblich [  wenig erheblich | - nicht erheblich
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Es bestehen im Umfeld keine aktuellen Planungen oder Vorhaben, die zu beriicksichtigen sind. Es
kommt daher nicht zur Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2 b - ff).

Das Planvorhaben ldsst keine besondere Anfilligkeit gegeniiber den mdglichen Folgen des
Klimawandels erkennen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2 b - gg). Zwar kann jede Form von Bebauung
und Versiegelung einen Einfluss auf die Schutzgiiter Luft und Klima nehmen, diese kénnen jedoch
aufgrund der Kleinrdumigkeit des Vorhabens und der MinimierungsmaBnahmen als nicht erheblich
bewertet werden. Effekte wie lokal hohere Lufttemperaturen oder veranderte Windstrome innerhalb
der kiinftig bebauten Bereiche kénnen durch die Festsetzungen zur Griinstrukturen abgemindert
werden.

Altbaume, die innerhalb des Geltungsbereichs bestehen, werden mit den getroffenen Festsetzungen
annidhernd vollstandig geschiitzt. Der im Norden verlaufende Graben ist einschlieBlich seiner im
Seitenraum bestehenden Gehdlzstruktur zu erhalten (Festsetzung als private Griinflache mit einer
Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen).
Am siid6stlichen Gebietsrand werden mehrere Einzelodume (Eichen) standortgenau zum Erhalt
festgesetzt. Zur Herstellung der ErschlieBung wird lediglich einer dieser Einzelbdume liberplant, was
im Zuge der Ausgleichsrechnung beriicksichtigt wird.

Der Erhalt der offenen Gewasserstrukturen am Gebietsrand und der ndheren Umgebung sowie die
Anlage eines offenen Regenriickhaltebereichs kdénnen sich kleinklimatisch ebenfalls positiv
auswirken, da offenen Wasserflachen durch Verdunstungseffekte eine umgebungskiihlende Funktion
zukommt. Zudem tragen die MaBnahmen zu einem Schutz vor Uberflutungs- und
Starkregenereignissen bei, die als prognostizierte Klimafolgen zukiinftig mit gréBerer Haufigkeit
auftreten kdnnen. Im Ubergang zum siidwestlich gelegenen Nachbarbaugebiet wird eine Fliche als
private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Garten [ Versickerung” festgesetzt. Der Bereich ist
als Hausgarten zu nutzen und darf zudem zur Versickerung von Oberflachenwasser liber flache
Mulden herangezogen werden, so dass auch hier von positiven Effekten fiir das Lokalklima
auszugehen ist.

MaBnahmen zur Vermeidung / Verringerung / Ausgleich der Auswirkungen
(BauGB, Anlage 1 - Nr. 2)

VermeidungsmaBnahmen / Planungsalternativen
(BauGB, Anlage 1 - Nr. 2 d)

Eine grundsatzliche Vermeidung ist zur Umsetzung der stddtebaulichen Ziele der Gemeinde nicht
zielfiihrend. Um der Nachfrage nach Wohnbauland zu begegnen, ist die Neuausweisung von Flachen
erforderlich. GroBere Flachenpotentiale im Bestand, verfligbare Konversions- oder andere
Umwandlungsflachen, die zur Entwicklung eines Wohnbaulandareals herangezogen werden
konnten, bestehen im Gemeindegebiet nicht.

Eine Verlagerung des Vorhabens waére in Ermangelung von Nachverdichtungs- und
Umnutzungsflachen nur an eine andere Stelle des Gemeingebiets im heutigen planungsrechtlichen
AuBenbereich mdglich. Dabei waren immer vergleichbare Auswirkungen zu erwarten. Eine Erhdhung
des Anteils an verdichteten Bauflachen kdnnte zwar zu einer geringeren Flacheninanspruchnahme
fiihren, entspricht jedoch nicht dem tatsachlichen Flachenbedarf, der in der Gemeinde weiterhin
uberwiegend im Segment der Einfamilienhausbebauung erkannt wird. Das Plangebiet beriicksichtigt
bereits eine Durchmischung unterschiedlicher Nutzungsarten.

Im Planfall wird zu Teilen ein vormals als Sportplatzflache genutztes Areal liberplant, das damit eine
Vornutzung aufweist. Die Neuinanspruchnahme kulturlandwirtschaftlicher Flachen wird so
minimiert. Auch fiir Natur und Landschaft ist dieser Bereich durch intensive Pflege und
nutzungstypische Stérungen als verdndert zu bewerten. Der Uberplante landwirtschaftliche
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Griinlandbereich, zudem in direkter Nachbarschaft zu heutigen Wohnbaunutzungen gelegen, weist
eine ebenfalls entsprechende Veranderung auf.

Festgesetzt werden allgemeine Wohngebiete. Dabei nimmt der Bebauungsplan eine Differenzierung
zwischen dem WA1 mit einer GRZ von 0,3 und den WA2 und WA3 mit einer GRZ von 0,4 vor. In den
fiir eine kleinteilige Wohnbebauung vorgesehenen WA1 wird die maximal zuldssige Versiegelung
begrenzt. In den WA2 und 3, in denen groBere Gebdaude mit mehr Wohneinheiten zugelassen
werden, wird ein hdherer Versiegelungsgrad zugelassen, um die erforderlichen Baukdérper und
Nebenanlagen rdumlich vorsehen zu kénnen. Diese Art von Bebauung tragt dafiir jedoch zu einem
insgesamt sparsameren Umgang mit dem Schutzgut Boden bei. Weitere Potentiale zur Minderung
des Eingriffs in Boden und Flache werden zur Umsetzung der Planziele nicht erkannt, da dies die
bauliche Nutzbarkeit der Flichen zu stark einschranken wiirde.

Pragende Griinstrukturen an den Gebietsrindern werden zum dauerhaften Erhalt in den
Bebauungsplan aufgenommen. Zudem werden im Norden eine Freizeitflache sowie Flachen fiir die
Oberflachenwasserbewirtschaftung und im Siiden eine private Griinfliche zur Sicherung
benachbarter Hausgartenareale in den Plan aufgenommen.

Die Gemeinde erachtet die getroffenen Festsetzungen in der Zusammenschau aller Belange als
geeigneten Kompromiss zwischen Natur und Landschaft sowie der baulichen Nutzbarkeit des
Grundsticks. Festsetzungsalternativen, die aus Sicht von Natur und Landschaft zu einer deutlich
besseren Bewertung fiihren wiirden, werden in Hinblick auf das Planziel nicht erkannt. Alle weiteren
MaBnahmen innerhalb des fiir die Bebauung vorgesehenen Areals fiihren zu einer verminderten
Flacheneffizienz und stehen so den Planungsabsichten der Gemeinde BarBel entgegen.

VerringerungsmaBBnahmen
(BauGB, Anlage 1 - Nr. 2 ¢)

Folgende MaBnahmen werden umgesetzt, um die Umweltwirkungen der Planung fiir die einzelnen
Schutzgliter im Plangebiet zu verringern:

Abb. 10 Ubersicht iiber die MinimierungsmaBnahmen

Schutzgut VerringerungsmaBBnahmen

Pflanzen e Fiir groBe Teile Begrenzung des Versiegelungsgrads (GRZ 0.3)
e Erhalt von Einzelbdumen und dem begriinten Gewasserrandstreifen im Nordwesten
e Beachtung der DIN 18920 - Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen

Tiere e Durchfiihrung der Bauarbeiten ggf. auBerhalb von sensiblen Brutzeiten
e Erhalt bedeutender Habitatbdume
Fldche e Bedarfsorientierte Flachenentwicklung, Nachnutzung einer vormaligen

Sportplatzflache
e Anschluss an bestehende ErschlieBungsstraBen
e Langjahrig vorgesehene Siedlungsentwicklung; Plangebiet ist im
Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt
Boden e Begrenzung des Versiegelungsgrades
e Sicherung randlicher Griinstrukturen in Form 6ffentlicher und privater Griinflachen
- dauerhaft keine bauliche Nutzung zul3ssig
Wasser e Oberflachenentwasserung mittels Sammlung des Oberflachenwassers in einem
Regenriickhaltebecken und gedrosselter Ableitung in die Vorflut
o Erhalt der vorhandenen Gewdsserstrukturen an den Randern des Plangebiets
Klima / Luft e Erhalt von GroBbdumen, randlicher Eingriinung und offenen Gewdasserstrukturen
e Schaffung eines offenen Regenriickhaltebereichs und einer Freifldche im Norden
des Plangebiets
Landschaftsbild e Erhalt pragender Geholzstrukturen und randlicher Eingriinung

Mensch e Keine erforderlich

Kultur- / Sachgiiter = o Keine erforderlich
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3.3 AusgleichsmaBnahmen [ ErsatzmaBnahmen

(BauGB, Anlage 1 - Nr. 2 ¢ BauGB)

Die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete einschlieBlich der ErschlieBungsanlagen bereitet Eingriffe
in Natur und Landschaft vor. Trotz der benannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wird
die Planung ohne weitere MaBnahmen zu einem Werteverlust (Defizit) fiihren. Zur Bewertung der
Eingriffsschwere wird eine bilanzielle Erfassung der Biotoptypen vor und nach der Planung
vorgenommen. Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des Kartierschlissels fiir
Biotoptypen in Niedersachsen. Die Bewertung erfolgt nach dem Modell des Niedersdchsischen
Stadtetags aus dem Jahr 2013, da die vorgesehene, externe Ausgleichsflache ebenfalls nach diesem

Modell berechnet wurde und nur so eine korrekte Verrechnung mdoglich ist.

Abb. 11 Biotoptypen und Wertpunkte vor der Planung (Stadtetagsmodell)

Derzeitige Nutzung Biotop- Flaiche m2 | Wertfaktor | Wertpunkt
Typ e
Sonstiges feuchtes Intensivgriinland GIF 14.580 2 29.160
Intensivgriinland trockener Mineralbdden GIT 8.950 2 17.900
Strauch-Baumhecke HFM 830 3 2.490
Baumhecke HFB 200 3 600
Nahrstoffreicher Graben FGR 380 3 1.140
Locker bebautes Einzelhausgebiet OEL (PH) 880 1 880
StraBe 0ovS 30 0 0
Summe 25.850 = 52.170

Dem im Plangebiet gelegenen Bereich, der als Teil eines locker bebauten Einzelhausgebiets (OEL)
kartiert wurde, wird ein Wertfaktor von 1 zugewiesen. Es handelt sich hier um vollstandig
unversiegelte Privatgartenfliche ohne Versiegelung (entsprechend Hausgarten (PH), im
Stadtetagsmodell mit einer Wertspanne von 1-2 angegeben). Im Bebauungsplan wird dieser Bereich
zukiinftig als private Griinflache festgesetzt, die ebenfalls mit 1 bewertet wird. Somit 18st diese
Bewertung weder eine Wertsteigerung noch -verschlechterung aus.

Eine bilanzielle Erfassung und Bewertung aller innerhalb des Plangebiets vorkommenden
Einzelbdume ist nicht erforderlich. Ihre Wertigkeit verdndert sich durch das Planvorhaben nicht, da
die pragenden GroBbiume zum Erhalt in den Plan aufgenommen werden. Die Uberplanung eines
Einzelbaums im Zufahrtsbereich, der nicht erhalten werden kann, wird in der Bewertung des
Zustandes nach dem Eingriff gesondert beriicksichtigt.

Die im Gewisserrandstreifen am nordlichen Gebietsrand bestehenden Biume sind innerhalb der
kartierten Strauch-Baumhecke bzw. Baumhecke erfasst.
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Abb. 12 Biotoptypen und Wertpunkte nach der Planung (Stidtetagsmodell)

Planziel Biotop-Typ Flache Wertfakto | Wertpunkte
m?2 r

Allgemeine Wohngebiete

(WA1 /11.050 m2)

(GRZ 0,3 zzgl. Uberschreitung nach BauNVO
= max. 45 % Versiegelung )

o Versiegelt X 4973 0 0
e Hausgarten PHZ 6.077 1 6.077

Allgemeine Wohngebiete

(WA2 [ WA 3 | 6.790 m2))

(GRZ 0,4 zzgl. Uberschreitung nach BauNVO
= max. 60 % Versiegelung )

e Versiegelt X 4.068 0 0
e Hausgarten PHZ 2.712 1 2.712
StraBenverkehrsflache ('S 2.840 0 0
Versorgungsflache X 30 0 0
Private Griinflache: Hausgarten PHZ 850 1 850
Private Griinflache: Gewasserrand HFM/HFB/GRE 730 3 2.190
Offentliche Griinfliche: RRB SXS 1.790 2 3.580
Offentliche Griinfldche: Freizeitfliche PZA 1.270 2 2.540
Offentliche Griinfliche: Gewasserrand GRE 510 2 1.020
Summe - 25.850 - 18.969

Zusatzlich zu dieser flichenhaften Ermittlung der Eingriffsschwere ist zu berlicksichtigen, dass im
Zufahrtsbereich der KranichstraBe ein Einzelbaum (Eiche) tiberplant wird, der bei dieser Ermittlung
bislang nicht beriicksichtigt wurde. Es handelt sich um eine Eiche mit einem Stammdurchmesser
von 0,9 m. Nach Einmessung ragt der Kronenbereich rund 8 m in das Plangebiet hinein, so dass von
einem Kronendurchmesser von 16 m auszugehen ist. Dies entspricht einer insgesamten Kronenflache
von rund 200 m2. Bei einem Wertfaktor von 4 (Einzelbaum des Siedlungsbereichs HEB mit
Kronendurchmesser von mehr als 10 m / Stammumfang von mehr als 200 cm) ergibt sich so ein
Wertfaktor von 800 Wertpunkten, die dem Wertdefizit zuzurechnen sind.

Abb. 13 Saldo
Fliche m2 Wertpunkte (Osnabriicker Modell)
Summe vor dem Eingriff 25.850 52.170
Summe nach dem Eingriff 25.850 18.969
Uberplanung Einzelbaum (Fiche) -800
Saldo - 34.001

Unter Beriicksichtigung der plangebietsinternen Minimierungs- und AusgleichsmaBBnahmen ergibt
sich ein durch die Planung auf Ebene des Bebauungsplanes ausgelostes Defizit von 34.001
Wertpunkten (Stadtetagsmodell). Dieses ermittelte Wertdefizit wird extern ausgeglichen.

Der Eingriff wird in einem auBerhalb der Gemeinde gelegenen Kompensationsflachenpool in der
Gemeinde Rhauderfehn, Gemarkung Collinghorst, Flur 10, Flurstiicke 33/4, 34/7 und 34/10
abgegolten.
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Abb. 14 Lage des Kompensationsflachenpools

O

,ﬁi

Y/
e/

liche Karte 1:5000
Standardprasentation

Niedersachsen
Gemeinde:

Rnauderenn
Gemarkung:  Colinghorst
Ersteit am 23.042024

Kartengrundlage: LGLN 2024

Bei der Flache handelt es sich um einen anerkannten Kompensationsflachenpool eines privaten
Trigers. Ein Entwicklungskonzept fiir die Flache liegt vor®”. Es handelt sich um eine vormals
tberwiegend als Acker (AS(AM)) genutzte Flache, die zu einem sonstigen mesophilen Griinland mit
Anklangen an mesophiles Griinland maBig feuchter Standorte (GMS[GMF]m), kleinrdumig zu einem

29  Hofer & Pautz GbR: Antrag auf Anerkennung der &kologischen Aufwertung einer Fléche als
KompensationsmaBnahme zur Okopunkte-Gutschreibung, Flurstiicke 33/4, 34/7, 34/10 Gemarkung Collinghorst,
Gemeinde Rhauderfehn, Stand vom 15.04.2024 mit Ergénzung der Bilanzierung nach Osnabriicker Modell
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sonstigen mageren Nassgriinland (GNW) entwickelt wird. Die Fliche wurde vom zusténdigen
Landkreis Leer mit den beschriebenen AufwertungsmaBnahmen als Ausgleichsfliche anerkannt™.
Die Entwicklungen auf der Flache werden regelmaBig liberpriift und die Ergebnisse in Berichten
dokumentiert. Sofern notwendig, werden die BewirtschaftungsmaBnahmen angepasst, um das
beschriebene Planziel zu erreichen.

Auf der Flache werden nach den Ausfiihrungen des Entwicklungskonzepts mit den beschriebenen
AufwertungsmaBnahmen 154.475 Wertpunkte nach dem Ausgleichsmodell des Niedersachsischen
Stadtetags generiert.

Abb. 16 Bisher im Fldchenpool Collinghorst, Gemeinde Rhauderfehn angerechnete Vorhaben

Gesamt-Aufwertung (Stddtetagsmodell) 154.475 Wertpunkte
Planvorhaben der Gemeinde Bosel 90.000
Planvorhaben der Gemeinde Bosel 9.200
Landkreis Cloppenburg - Radwegverbreiterung an der K150 9.120
Planvorhaben der Gemeinde Bosel 5.421
Verbleibende Wertpunkte vor Anrechnung B-Plan Nr. 110 40.734

In dem bisher ausschlieBlich nach dem Kompensationsmodell des Niedersdchsischen Stidtetags
berechneten Kompensationsflachenpool stehen noch 40.734 Wertpunkte (Stiddtetagsmodell) zur
Verfligung. Die fiir die Kompensation des Planvorhabens B-Plan Nr. 110 erforderlichen 34.001
Wertpunkte (Stadtetagsmodell) kénnen damit sicher abgegolten werden.

Abb. 17 Verbleibende Wertpunkte im Flachenpool Collinghorst, Gemeinde Rhauderfehn

Vor dem Eingriff verfiigbare Wertpunkte 40.734
Eingriffsdefizit des Bebauungsplans Nr. 110 -34.001
Verbleibende Wertpunkte vor Anrechnung B-Plan Nr. 110 6.733

Die im Flachenpool verbleibenden 6.733 Wertpunkten konnen in anderen Verfahren zum Ausgleich
herangezogen werden.

Um die dauerhafte Zuweisung der Wertpunkte zu dem Flachenpool sicherzustellen, wird die
Gemeinde in Abstimmung mit dem Trager des Kompensationsflachenpools eine grundbuchliche
Dienstbarkeit eintragen lassen. Damit ist eine Zuordnung der Fldche, auch im mdglichen Falle eines
Verkaufs oder Betreiberwechsels, sichergestellt.

Zusatzliche Angaben
(8§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 - Nr. 3)

Hinweise auf fehlende Kenntnisse
(BauGB, Anlage 1 - Nr. 3 a)

Die Bestandsbeschreibungen und Bewertungen beruhen neben den einschldgigen Vorgaben der
Fachgesetze, Verordnungen und Regelwerke auf den Erhebungen vor Ort und den einschldgigen
Fachpldanen der Gemeinde, des Landkreises und des Landes. Liicken der Kenntnislage, die wesentliche
Unsicherheiten bei der Bestandsbeschreibung und Bewertung zur Folge hatten, sind nicht bekannt.

MaBnahmen zur Uberwachung
(BauGB, Anlage 1 - Nr. 3 b)

Die Umsetzung der jeweiligen MinimierungsmaBnahmen muss den Planvorgaben und der
Genehmigung in Umfang und Qualitdt entsprechen, um eine Wirksamkeit zu gewahrleisten. Einer

30  Schreiben des Landkreises Leer vom 22.07.2017 ,Bevorratung von KompensationsmaBnahmen gem. § 16
Bundesnaturschutzgesetz”
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systematischen Uberpriifung der korrekten Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen kommt damit
eine hohe Bedeutung zu. Entsprechend den gesetzlichen Grundlagen soll die fiir die Genehmigung
des Eingriffes zustdndige Behdrde die frist- und sachgerechte Durchflihrung der Vermeidungs- sowie
der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen einschlieBlich der erforderlichen
UnterhaltungsmaBnahmen Gberpriifen.

Die Gemeinde wird eine Durchfiihrungskontrolle der MaBnahmen zu gegebener Zeit durchfiihren.
Ebenso wird nach zwei bis drei Jahren eine Wirkungskontrolle (Funktionskontrolle) durchgefiihrt.
Soweit Unklarheiten oder VerstoBe gegen die Auflagen fiir die Gemeinde erkennbar werden, wird
die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises in Kenntnis gesetzt und um Mithilfe gebeten.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung
(BauGB, Anlage 1 - Nr. 3 c)

Der Bebauungsplan Nr. 110 ,Elisabethfehn - Siid (n6rdl. AdlerstraBe)" sieht die Festsetzung
allgemeiner Wohngebiete einschlieBlich der zugehdrigen ErschlieBungsstral3en vor. Zudem werden
offentliche Griinflachen zur Regenriickhaltung und als Freizeitfliche festgesetzt. Ein im Norden
verlaufender Graben und der begleitende Gewdsserrandstreifen werden als private Griinflache mit
Vorgaben zum Erhalt der dort bestehenden Gehdlze in den Plan aufgenommen, ebenfalls werden
mehrere Altbdume (Eichen) zum Erhalt festgesetzt. Am siidwestlichen Gebietsrand, im Ubergang
zum benachbarten Wohngebiet, wird eine private Griinfliche festgesetzt, die der Nutzung als
Hausgarten bzw. Versickerungsbereich fiir die angrenzenden Grundstiicke dient.

Durch die Planung werden insbesondere fiir die Schutzgiiter Flache und Boden Beeintrachtigungen
ausgelost, indem Flachen erstmalig fiir eine bauliche Nutzung erschlossen werden. Der
Flachennutzungsplan stellt das Areal jedoch bereits als Wohnbauflache dar. Teile des Plangebiets
waren zuvor schon als Sportplatz in Nutzung, was die Eingriffsschwere abmindert.

Die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen werden durch die Planung beriihrt, aufgrund der heutigen
intensiven Flachennutzung und den sich daraus ergebenden Biotoptypen jedoch nicht besonders
stark. Die Intensivgriinlandflachen, zum Teil in Form einer Nachnutzung als Sportplatz, bilden nur
wenige Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir Tiere und Pflanzen aus. Die vorhandenen
Geholzstrukturen werden weitgehend erhalten. PflanzmaBnahmen innerhalb der Baugrundstiicke
sowie die zu erwartende Ausbildung von Hausgarten konnen neue Lebensrdume insbesondere fiir
Vogel bieten.

Es sind bautypische Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten. Im Zuge der
Planung ist einer Bebauung des Gebiets und den damit verbunden, (blichen kleinrdumig-
klimatischen Effekten (erhohte Temperaturen lber bebauten Flichen, verinderte Windstrome,
verringerte Kaltluftproduktion usw.) auszugehen. Zudem werden kohlenstoffreiche Boden mit
Bedeutung flr den Klimaschutz berplant, jedoch in solchen Bereichen, in denen aufgrund der
vorherigen Nutzung (Sportplatz, intensive Landwirtschaft mit Entwésserung der Flachen) schon
deutliche Beeintrachtigungen der Speicherfunktion anzunehmen sind.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch geeignete BewirtschaftungsmaBnahmen
abgemindert. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Regenwasser wird mit Hilfe von
Regenwasserkanalen in einen Regenriickhaltebereich eingeleitet. Dieses befindet sich im nordlichen
Plangebiet, von wo die gedrosselte Abgabe in die Vorflut, einen angrenzenden Graben, erfolgen kann.

Fiir das Landschaftsbild ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen. Zwar ermdéglicht
die Planung eine Erweiterung des Siedlungskorpers, jedoch in einem Bereich, der umliegend
vollstéandig von baulichen Strukturen eingefasst wird. Auch auf Ebene des Fldchennutzungsplans
sind die Flachen einschlieBlich der verbleibenden, nordwestlichen gelegenen landwirtschaftlichen
Flachen, als Wohnbauflichen dargestellt und perspektivisch so fiir eine weitere
Wohnbauentwicklung vorgesehen. Langfristig wird das Plangebiet damit nicht am Siedlungsrand
gelegen sein, sondern im (ibrigen Siedlungskorper aufgehen. Die gebietspragenden Griinstrukturen,
einschlieBlich einer Eingriinung am mit dem Plan neu geschaffenen Siedlungsrand, bleiben erhalten.

Fiir die Schutzgiiter Mensch sowie Kultur- und Sachgliter bestehen keine erheblichen Auswirkungen.
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Die Schwere des Eingriffs wurde bilanziell ermittelt. Die Zuordnung von geeigneten
Kompensationsflichen mit den erforderlichen MaBnahmen ist in einem externen Fldchenpool
erfolgt.

Referenzliste der Informationsquellen
(BauGB, Anlage 1 - Nr. 3 d)

Fiir die im Bereich enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden folgende Quellen als
wesentliche Grundlagen herangezogen:

Wessels und Griinefeld: Erlduterungsbericht flir eine wasserrechtlichen Erlaubnis und
Plangenehmigung nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) fiir die Einleitung von nicht
verunreinigtem Niederschlagswasser in die ortliche Vorflut und den Neubau eines
Regenriickhaltebeckens im Zuge der ErschlieBung des B-Plan Gebietes Nr. 110
.Elisabethfehn-Stid (n6rdl. Adlerstr.)” in der Gemeinde BarBel; Landkreis Cloppenburg,
November 2022

Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichtigung der
gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie,
Olaf v. Drachenfels, Mdrz 2021

Landkreis Osnabriick: Osnabriicker Kompensationsmodell - Arbeitshilfe zur Vorbereitung und
Umsetzung der Eingriffsregelung (2016), in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro
Dehling & Twisselmann

Hofer & Pautz GbR: Antrag auf Anerkennung der dkologischen Aufwertung einer Fldche als
KompensationsmaBnahme zur Okopunkte-Gutschreibung, Flurstiicke 33/4, 34/7, 34/10
Gemarkung Collinghorst, Gemeinde Rhauderfehn, Stand vom 15.04.2024 mit Ergdnzung der
Bilanzierung nach Osnabriicker Modell

Landschaftsplan, Gemeinde BarBel, 1994

Landschaftsrahmenplan, Landkreis Cloppenburg, 1998

NIBIS-Kartenserver, Hrsg.: Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie,
URL: http://nibis.lbeg.de/cardomap3/

Regionales Raumordnungsprogramm, Landkreis Cloppenburg, 2005

Umweltkarten Niedersachsen, Hrsg.: Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und
Klimaschutz, URL: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/

Im Auftrag ausgearbeitet von:
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P3 Planungsteam GbR mbH /
Oldenburg, den 23.01.2026 Dr. Ulrike Schneider
Gemeinde BarBel, den 26.01.2026 Biirgermeister [ Unterschrift
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