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1. Einleitung

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) 2025 fir BarBel baut auf einer umfassenden Analyse und langfris-
tigen Entwicklungsstrategie auf. Es vereint dkologische, soziale und funktionale Ziele zu einem ganzheitlichen Sa-
nierungskonzept fir die Ortsmitte. Besonderer Fokus liegt auf der Beseitigung funktionaler Barrieren, der Starkung
lokaler Identitat und Begegnungsraume sowie auf MaBnahmen der Klimaanpassung und Barrierefreiheit. Die Er-
weiterung um das Ensemble Miihle/Mdllerhaus und die St. Marien-Grundschule bildet einen zentralen Schritt zur
nachhaltigen Aufwertung der stidlichen Ortsmitte — verankert in Beteiligung, Férderlogik und fachlicher Tragfahig-
keit.

Ausgehend von der Vorbereitenden Untersuchung (VU) vom 14.03.2018 soll die stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde BarRel verbessert werden. Die Untersuchung legte die stadtebaulichen Missstande in der Ortsmitte
offen und formulierte Entwicklungsziele. Mit der Ergdnzung des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept
ISEK werden Handlungsansatze zur Beseitigung der stadtebaulichen Missstdnde sowie erste Vorschlage zur Um-
setzung erarbeitet. Leitziel ist eine zukunftsorientierte und nachhaltige Entwicklung BarRels voranzutreiben.

2019 wurde die Gemeinde BarRel in das Stadtebauférderprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” aufgenom-
men, welches 2020 in das Nachfolgeprogramm ,Lebendige Zentren” Uberfiihrt wurde. Das Gebiet , Ortsmitte”
wurde als Stadtumbaugebiet per Satzungsbeschluss durch den BarReler Rat am XX.XX.20XX festgelegt, dass die
Rechtsgrundlage zum Einsatz der Stadtebauférdermittel bildet. Seit 2019 wird die Ortsmitte als Gesamtmalnahme
stetig vorangetrieben und weiterentwickelt.

e VUIISEK 2018
Feststellung stiadtebaulicher Missstiande, Sanierungsziele und Erneuerungskonzept

e  Fortschreibung 2020
MaRBnahmen des Klimaschutzes, bzw. Anpassungen an den Klimawandel insbesondere durch Verbes-
serung der griinen Infrastruktur

e  Fortschreibung 2025
Konkretisierung der MaBnahmen, Neuaufnahme von EinzelmaBnahmen und Monitoring der bisher er-
reichten Ziele/MaRBnahmen

1.1. Anlass und Zielsetzung der Fortschreibung

Die Fortschreibung des integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) ist notwendig, um es an aktuelle Entwick-
lungen, neue Herausforderungen sowie gednderte Forderbedingungen anzupassen. Die im Jahr 2020 entstandene
»Neue Leipzig Charta” bildet einen wichtigen Leitgedanken. Sie dient als Grundlage fiir eine gemeinwohlorientierte
Stadtentwicklung in Europa. Die Betonung der Charta liegt auf Chancengleichheit sowie lebenswerte, nachhaltige
Stadte fur alle. Sie betont:

e Chancengleichheit und sozialen Zusammenhalt,

e klimafreundliche, nachhaltige Stadtentwicklung,

e |ebenswerte und barrierefreie Raume fiir alle Menschen,

e  Starkung lokaler Zentren als Orte der Begegnung, Versorgung und Identitat.
Auch das Bundesministerium fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen (BMWSB) verfolgt das Ziel, hochwer-
tige und zugangliche Raume fir alle Menschen zu schaffen.
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Bereits 2020 wurden die Themen Klimaschutzanpassung und Barrierefreiheit in die Fortschreibung aufgenommen
— Vorgaben, die von Land und Bund als grundlegend fiir eine zukunftsorientierte Stadtentwicklung vorgegeben
sind:

e Klimaschutzanpassung:
MalRnahmen zur Begriinung, Entsiegelung und Verbesserung des Mikroklimas.
e Barrierefreiheit:
Verbesserungen im 6ffentlichen Raum, damit alle Blirgerinnen und Blirger — insbesondere mobilitatsein-

geschrankte Personen — gleichberechtigt teilhaben kdonnen.
Mit der vorliegenden Fortschreibung von 2025 sollen zusatzlich folgende Punkte beriicksichtigt werden:

e  Fortschritte in der Gebietsentwicklung und die Anpassung an neue Herausforderungen und Bedarfe
Projekte, die bereits umgesetzt wurden oder fortgeschritten sind, flieRen in die Fortschreibung ein.

e  Ergdnzung neuer Projekte
Um der Rolle der Ortsmitte als zentralem Versorgungs- und Begegnungsraum gerecht zu werden, sollen
zusatzliche MaRnahmen aufgenommen werden und das Stadtumbaugebiet um die Grundschule St. Ma-
rien und die Miihle mit dem Miillerhaus erweitert werden.

¢ Nichtrealisierte MaBnahmen
Das urspriinglich geplante Birgerhaus konnte nicht umgesetzt werden, da keine Forderung bewilligt
wurde. Die Gemeinde muss daher ihre MaBnahmen neu priorisieren und die Kosten- und Finanzierungs-
Ubersicht (KoFi) entsprechend anpassen.

e Fachpolitische Entscheidungen
Anderungen in der Landes- und Bundesférderung sowie neue gesetzliche Rahmenbedingungen flieRen in
die Fortschreibung ein.

e  Starkung lokaler Wirtschaft und sozialer Infrastruktur
angesichts aktueller wirtschaftlicher Herausforderungen

Da die Gemeinde BarRRel bereits seit 2019 im Férderprogramm ist und die erste Fortschreibung im darauffolgenden
Jahr erfolgte, gibt das Land Niedersachsen einen Zeitraum von funf Jahren fiir eine Aktualisierung sowohl der Kos-
ten- und Finanzierungsiibersicht und des ISEK vor. Darauf weist das Schreiben des Niedersdchsischen Ministerium
fur Wirtschaft, Verkehr, Bauen und Digitalisierung vom 15.08.2024 hin. Die Gemeinde ist verantwortlich dafiir, den
Fortschreibungsbedarf regelmaRig zu priifen und die Kosten- und Finanzierungsiibersicht gem. § 149 BauGB auf
den aktuellen Stand zu halten. Die Fortschreibung dient als Grundlage fir die Anmeldung der nachsten Pro-
grammijahre in der Stadtebaufoérderung. Die Erweiterung des Stadtumbaugebietes bietet die Moglichkeit das Mih-
len-Ensemble und die Grundschule mit 6ffentlichen Frei- und Griinanlagen in die GesamtmaRRnahme zu integrie-
ren.

Dabei stehen die Beseitigung der identifizierten Missstande, die Starkung der Ortsmitte als lebendiger Mittelpunkt

der Gemeinde sowie die Férderung einer attraktiven, zukunftsfahigen Gestaltung im Fokus.

1.2. Ausgangslage und Riickblick auf die VU I ISEK

Anlasslich der Erstellung der Demografie-Strategie 2017 des Landkreises Cloppenburg, die der Ortsmitte eine zent-
rale Bedeutung zuwies, setzte die Gemeinde sich zum Ziel sich zukunftsfahig aufzustellen. Schwerpunkte liegen auf
die Sicherstellung der Nahversorgung, der Gesundheitsversorgung, Schaffung von Barrierefreiheit und Steigerung
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von Aufenthaltsqualitat. Zusatzlich flossen bestehende Gutachten, Konzepte, statistische Unterlagen und Be-

standsaufnahmen in die VU ein, z.B. das Einzelhandelsentwicklungskonzept von 2006, eine Verkehrsuntersuchung

und weitere formelle Planungen.

1.2.1.

1.2.2.

Die identifizierten Missstande der VU sowie notwendiger Handlungsbedarf

Drohender Funktionsverlust des Versorgungsstandortes®

u. a. durchzunehmende Leerstinde/Brachflichen und einer starken Perforierung, leistungsfahige Fre-
qguenzbringer eher auRerhalb der Ortsmitte

Missstinde in der Verkehrsorganisation?

u.a. durch enge Nebenanlagen und ein hohes Verkehrsaufkommen im Kreuzungsbereich Lange StraRe /
Ammerlander StraBe (Riickstau), keine Linksabbiegerspuren, enge Nebenanlagen fiihren zu Konflikten
zwischen FuBganger: innen und Fahrradfahrer: innen

Funktionale und gestalterische Mingel im éffentlichen Raum?

Funktionale Mindernutzungen im AuRenbereich aber auch bauliche und funktionale Mangel mit Blick auf
das Rathausgebdude; Rathausvorplatz: unklare Funktionszuweisung und unibersichtliche Gestaltung;
Rathaus: fehlende Barrierefreiheit, energetischer Sanierungsbedarf, Platzmangel, unzeitgeméaRer Stan-
dard

Innerértliche Griinfliche?

Die innerortliche Grinflache weist mehrere Defizite auf: Sie ist kaum nutzbar, optisch nicht mit der Orts-
mitte verbunden und barrierefrei kaum zuganglich —insbesondere im Bereich des neuen Marktplatzes.
Gestalterische Mangel im Ortsbild®

Uneinheitliche/unnétige Méblierung im 6ffentlichen Raum, Gberladene Gestaltung, fehlende Raumkan-
ten, Uberladene WerbemaRRnahmen

Minderung der Aufenthaltsqualitat®

u. a. durch mangelnde gestalterische Qualitdt und funktionale Méngel im 6ffentlichen/privaten AuBen-
raum, fehlenden Verweilméglichkeiten und Barrierefreiheit, Rathausvorplatz durch unklare Funktionszu-
weisung und uniibersichtliche Gestaltung, innerdrtliche Griinflichen mit geringer Nutzbarkeit, Einbin-
dung des ZOB nur bedingt in die Ortsmitte

Bauliche und gestalterische Mingel im Gebiudebestand’

u.a. bauliche und energetische Miangel im Bestand, starke Uberformungen der Schaufensterzonen und

massive Werbeanlagen, gestalterische Mangel im Bereich privater Vorzonen.

Sanierungsziele

Die Zielsetzung, ausgehend aus der vorbereitenden Untersuchung sowie Erstellung des integrierten stadtebauli-

chen Entwicklungskonzepts hat bisher folgende Ziele festgesetzt.

1 VUIISEK,
2 VUIISEK,
3 VUIISEK,
4 VUIISEK,
5 VUIISEK,
6 VUIISEK,
7 VUIISEK,

DSK / Seite 7

S.45,7.1
S. 46
S.47
S.47
S.48
S.49
S.49

ISEK Fortschreibung 2025 — Gemeinde BarRel



e Stabilisierung der vorhandenen Einzelhandels- und Dienstleistungsstruktur/Erhaltung vorhandener Fre-
quenzbringer, dabei mittelfristig raumliche Konzentration (Langfristiges Ziel)
e Starkung / Weiterentwicklung der innerértlichen Wohnfunktion und sozialer Infrastrukturen, die das

Wohnen ergédnzen (Langfristiges Ziel)
e Sicherung des Standortes Gesundheitszentrum (Langfristiges Ziel)

e Herausbildung einer Ortsmitte (ggf. durch Starkung des Bereichs Rathaus /Rathausvorplatz (Lang- bis mit-
telfristiges Ziel)
e Vernetzung verschiedener Forderinstrumente

1.2.3. Inhalte des Erneuerungskonzepts

Mithilfe von zwei Varianten (A Stirkung Ortsmitte Lange StraRe NORD & B Stirkung Ortsmitte Lange StraRe SUD)
hat die VU verschiedene Ansatze fiir die Erstellung eines Erneuerungskonzepts untersucht. Auf diesen Varianten
aufbauend wurden Inhalte des Erneuerungskonzepts formuliert:

1. Stdrkung der Wahrnehmung/Aufwertung der Langen StraBe im Norden als Einzelhandels- und Dienst-
leistungszentrum mit einer klaren, libersichtlichen Gestaltung der Ortsdurchfahrt, GestaltungsmafRnah-
men im 6ffentlichen und halbéffentlichen Raum

2. Sicherung eines ausreichenden Einzelhandels/Dienstleistungs-Besatzes — Konzentration des Funktions-
bereichs Versorgung mittels Initiierung eines begleitenden Citymanagement-Prozesses (Geschaftsfla-
chen-/Leerstandsmanagement, Citymanagement, Priifung von Nachnutzungsperspektiven auRerhalb des
konzentrierten Versorgungsbereichs)

3. Verbesserung der Verkehrssituation mittels der Verbesserung (Verbesserung Verkehrsfluss Kreuzungs-
bereich Lange StraRe / Ammerldnder StraRe, tlw. Verbreiterungen von FuR-/Radwegen bzw. rdumliche
Trennung dieser Verkehrsarten, Besserung der Barrierefreiheit)

4. Starkungund Sicherung des Bereichs Rathaus/Rathausvorplatz (Entwicklung von Nutzungsideen fir den
Rathausvorplatz und eine angepasste Umgestaltung, ggf. Weiterentwicklung/Einbindung der Grinfla-
che/Potenzialflache hinter dem Rathaus in die Umgestaltung, bessere Anbindung hinter liegender Wohn-
bereiche, ggf. Ergdnzung des Gemeinbedarfsangebot, Variante B Entwicklung eines Konzepts zur Einbin-
dung des Rathauses in die Ortsmitte SUD/alternativ: Herausbildung eines zentralen Ortes an anderer
Stelle.

5. Starkung / Weiterentwicklung der innerortlichen Wohnfunktion (Modernisierung von Wohngebau-
den/ggf. Wohnungsneubau, keine Starkung des EH/DL-Bereiches in der sidl. (Variante B: nérdlichen) Lan-
gen StraRe — stattdessen sukzessive Umnutzung zu Wohnen, Ergdnzung des Angebotes an sozialen Infra-
strukturen/des Gemeinbedarfsangebotes)

6. Sicherung des Standortes Gesundheitszentrum (Stabilisierung ergéanzender Dienstleistungsangebote im
Umfeld des Gesundheitszentrums)

7. Starkung / Sicherung des ZOBs

1.3. Wechselwirkung liber die Gebietskulisse hinaus

In und Gber die Gebietskulisse hinaus, gibt es diverse Wechselwirkungen (wirtschaftliche, stadtebauliche, 6kologi-
sche und funktionale, sowie demographische und infrastrukturelle Wechselwirkungen etc.) innerhalb der Ge-
meinde und dem Umkreis. Im Folgenden werden zwei wesentliche Wechselwirkungen bedingt durch die Auf-

nahme in die Stadtebauférderung naher beleuchtet.
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1.3.1. Soziale und demographische Wechselwirkungen:

Sowohl der neu entstehende Marktplatz als auch das im Bau befindliche Biirgerhaus haben den gesellschaftlichen
Zusammenhalt in BarBel gestarkt. Nun richtet sich das 6ffentliche Interesse zunehmend auf die nachste wichtige
MalRnahme: die Modernisierung des Miillerhauses. Angespornt durch die Erfolge rund um das sich im Bau befind-
liche Blirgerhaus und den geplanten Marktplatz sowie durch die Beteiligung an der Entwicklung eines Mehrgene-
rationenparks aulRerhalb des Gebietes, ist das Engagement der Biirgerinnen und Biirger fir die kiinftige Sanierung
des Miillerhauses deutlich gewachsen. Die positiven Erfahrungen, dass gemeinsames Handeln sichtbare Verbesse-

rungen im Ort bewirkt, motivieren viele, sich aktiv in die nachsten Schritte einzubringen.

Die Mihle mit dem Millerhaus, das entstehende Biirgerhaus mit dem neu gestalteten Marktplatz sowie der ge-
plante Biirgerpark hinter dem Birgerhaus und der zukiinftige Mehrgenerationenplatz auBerhalb des Stadtumbau-
gebiets sind zentrale Einrichtungen, die den Gemeinbedarf férdern. Sie laden Menschen aller Altersgruppen und
Hintergriinde zum Austausch und zur Begegnung ein — von Jung bis Alt, mit und ohne Migrationshintergrund.

Die breite Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger wahrend der Planungs- und Umsetzungsphasen hat das Ge-
meinschaftsgefiihl gestarkt und die Identifikation mit dem Wohnort erhoht. Viele erleben, dass ihre Wiinsche ge-
hort und in konkrete MaBnahmen umgesetzt werden. Durch die entstehenden lebendigen Orte — insbesondere
den neuen Marktplatz (Geplante Eroffnung Anfang 2026) und das zu modernisierte Millerhaus, dass auch Touris-
ten anziehen soll — wird zudem das Sicherheitsgefiihl in der Gemeinde deutlich verbessert.

Diese Beteiligung fordert den Zusammenhalt und die soziale Integration, was wiederum die Orte belebt und die
Isolation einzelner Bereiche verringert. Das starkt das Sicherheitsgefiihl der Blirgerinnen und Blirger zusatzlich. Der
Tourismus wird durch die neuen Platze und Einrichtungen angezogen, und die Bewohnerinnen und Bewohner kdn-
nen ihren Lebensort mit Stolz und Offenheit prasentieren.

1.3.2. Wirtschaftliche und soziale Wechselwirkungen

Mit der Ansiedlung eines neuen Drogeriemarkts (Rossmann) entstehen wichtige stadtebauliche und soziale Wech-
selwirkungen innerhalb des Ortskerns. Die neue Nahversorgungsméglichkeit starkt nicht nur die Zentralitat und
Attraktivitat des Ortszentrums, sondern zieht auch zusatzliche Besucherfrequenz an, von der umliegende Ge-

schafte, Cafés und Dienstleister profitieren.

Gleichzeitig wird der tagliche Versorgungsbedarf der Bevolkerung wohnortnah gedeckt, was insbesondere alteren
Menschen, Familien und Personen ohne eigenes Auto zugutekommt. Die verbesserte Versorgungslage tragt zur
Steigerung der Wohn- und Lebensqualitdt bei und férdert die Bindung an den Wohnort.

In Kombination mit den neu geschaffenen 6ffentlichen Raumen — wie dem Marktplatz, dem Biirgerhaus und dem
Blirgerpark — entsteht ein belebter und vielseitiger Treffpunkt, der das soziale Miteinander starkt. Die gleichzeitige
Entwicklung von Infrastruktur fiir Handel, Begegnung und Freizeit entfaltet damit eine hohe integrative Wirkung
fur den gesamten Ort.
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Die Ansiedlung eines Rossmann-Geschéfts in der Ortsmitte hat zu einer erhéhten Besucherzahl gefiihrt, da die
Drogerie zentral gelegen ist. Dadurch wird die Nahversorgung gestarkt, was wiederum zu mehr FuBgangern in der
Ortsmitte fiihrt und diese lebendiger macht. Die gesteigerten Besuchszahlen bieten eine Chance fiir weitere An-
siedlungen und setzen einen wirtschaftlichen Impuls fir den lokalen Einzelhandel. Durch die zentrale Lage sind
Wege kiirzer, was die Erreichbarkeit verbessert, und das geplante neue Stadtmobiliar tragt zur héheren Aufent-
haltsqualitdt bei. Zudem fordert die Ndhe zum Marktplatz und Birgerhaus die soziale Teilhabe, insbesondere fir
mobilitdtseingeschrankte Personen. Insgesamt starkt die Ansiedlung von Rossmann den Zusammenhalt und die
soziale Integration in der Gemeinde.
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2. Zwischenbilanzierung hinsichtlich der Erreichung der Sanierungsziele

Seit Programmaufnahme sind bereits sechs Jahre vergangen. Trotz den gesellschaftlichen Herausforderungen wur-
den bereits erfolgreich MaBRnahmen angeschoben bzw. teilweise oder in Gdnze umgesetzt, die im weiteren Verlauf
identifiziert und erlautert werden:

2.1. Herausbildung einer Ortsmitte als zentrale MaBnahme

Insbesondere das langfristige Ziel der Herausbildung einer Ortsmitte wurde durch verschiedene MaRRnahmen, wie

den Bau des neuen Marktplatzes vor dem Birgerhaus angeschoben.

2.1.1. Neubau des Rathauses / Abbruch Gebdude Lange Stralle 21

Auch wenn der Neubau des Rathauses mit Blirgerhaus nicht im Rahmen der Stadtebauférderung umgesetzt wurde,
stellt das Projekt dennoch einen zentralen Impulsgeber fir die stddtebauliche Entwicklung der Ortsmitte BarRRels
dar. Es bildet die Grundlage fir weitere MaRnahmen zur Aufwertung und Belebung des Ortskerns. Das urspriing-
liche Rathaus, errichtet im Jahr 1969 und 1988 durch einen Anbau erweitert, entsprach in mehrfacher Hinsicht
nicht mehr den Anforderungen an eine moderne und leistungsfahige kommunale Verwaltung. Neben einem hohen
energetischen Sanierungsbedarf stellte insbesondere die fehlende Barrierefreiheit ein gravierendes Defizit dar.
Dariliber hinaus flihrte der erhebliche Platzmangel zu funktionalen Einschrankungen im Verwaltungsbetrieb. Zur
langfristigen Sicherung einer biirgernahen, effizienten und zukunftsfdhigen Verwaltung hat die Gemeinde Barf3el
im Jahr 2018 einen stadtebaulichen Realisierungswettbewerb fiir einen Rathausneubau mit integriertem Biirger-
haus ausgelobt. Die Preisgerichtssitzung zur Auswahl eines geeigneten Entwurfs fand im Jahr 2019 statt. Der Sie-
gerentwurf bildete die Grundlage fir die anschlieRenden Planungen. Um Platz fiir das Rathaus mit Blirgerhaus zu

schaffen, wurde das stark sanierungsbedurftige Gebdude ,Lange StraRe 21“ abgebrochen.

2.1.2. Freilegung des Grundstiicks , Theodor-Klinker Platz” (Altes Rathaus)

Mit dem Abschluss der Bauarbeiten am neuen Verwaltungstrakt in den Jahren 2022 bis 2024 und dem damit ver-
bundenen Umzug der Gemeindeverwaltung begannen im direkten Anschluss die Vorbereitungen fiir den Riickbau
des bisherigen Rathauses. Ziel ist die Neugestaltung des zentral gelegenen Grundstiicks am Theodor-Klinker-Platz
durch die Errichtung eines multifunktionalen Biirgerhauses mit anschlieBendem Marktplatz. Die Freilegung des
Grundstiicks erfolgte im Juni/Juli 2024. Das zuklnftige Burgerhaus ist als offener, blrgernaher Ort der Begegnung
konzipiert. Es wird u. a. einen groRziigigen Veranstaltungssaal, ein modernes Trauzimmer sowie die Tourist-Infor-
mation beherbergen. Der Veranstaltungssaal soll insbesondere fir kulturelle Angebote, 6ffentliche Versammlun-
gen sowie Formate der Biirgerbeteiligung genutzt werden und tragt damit wesentlich zur Starkung der sozialen

und kulturellen Infrastruktur im Ortskern bei.
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2.1.3. Neubau des Biirgerhauses

Mit dem Riickbau des alten Rathauses begannen im August 2024 die Bauarbeiten fiir das neue Biirgerhaus. Die
Fertigstellung des Rohbaus ist fiir die erste Jahreshalfte 2025 vorgesehen. Die Gesamtfertigstellung des Gebdudes
wird voraussichtlich Ende 2025 erfolgen. Im Anschluss an den Hochbau wird auf dem angrenzenden Areal der neue
Marktplatz entstehen. Dieser ist als zentrale Ortsmitte und offener Treffpunkt fiir die Blrgerinnen und Birger
konzipiert und soll kiinftig eine hohe Aufenthaltsqualitdt sowie Raum fiir Markte, Veranstaltungen und Begegnung
im 6ffentlichen Raum bieten.

2.1.4. Freianlagen Neugestaltung der Ortsmitte

Im November 2021 wurde ein Landschaftsarchitekturbiiro mit der Freianlagenplanung fiir den Platz vor dem neuen
Birgerhaus und dem Verwaltungstrakt beauftragt. Die Planung zielt auf die Schaffung eines zentralen Marktplatzes
ab, der als multifunktionale Veranstaltungsflaiche und Ortsmitte dient. Der neugestaltete Platz soll nicht nur die
Aufenthaltsqualitat erhéhen, sondern auch als sozialer Treffpunkt fiir die Blirgerinnen und Bilrger fungieren und

die identitatsstiftende Wirkung des Ortskerns starken.

Lange Strage
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Die Platzgestaltung wird in enger Abstimmung mit der HochbaumaRnahme Biirgerhaus entwickelt und bildet zu-
sammen mit diesem den Dreh- und Angelpunkt der zukiinftigen Ortsmitte. Fiir die Neugestaltung des Marktplatzes
wurde das Bliro FRENZ Landschaftsarchitekten mit der Planung beauftragt. Ziel der MaBnahme ist die Schaffung
einer burgerfreundlichen, multifunktionalen Ortsmitte, die gleichermafen zur Aufenthaltsqualitat beitragt und
funktionale Anforderungen erfiillt. Der neue Marktplatz soll als zentraler Begegnungsraum in BarRel fungieren.
Geplant sind attraktive Sitzgelegenheiten, gestaltete Pflanzbeete und ein Wasserspiel, das sowohl zur Erholung als
auch zur Verbesserung des Mikroklimas beitragt. Erganzt wird das Angebot durch infrastrukturelle Elemente wie
Lademoglichkeiten fiir Elektrofahrzeuge und Fahrrader, 6ffentliche Stellplatze sowie flexibel nutzbare Veranstal-
tungsflachen.

Die Ausgestaltung erfolgt in enger Orientierung an den Bedirfnissen der Biirgerinnen und Biirger. Gleichzeitig liegt
ein besonderer Fokus auf 6kologischer Nachhaltigkeit: So wurden groRflachige Baumscheiben fiir Neupflanzungen
vorgesehen und insektenfreundliche Staudenmischungen zur 6kologischen Aufwertung der Grinflachen gewahlt.
MalRnahmen zur Entsiegelung — wie der Einsatz wasserdurchlassiger Pflaster mit breiten Fugenrinnen sowie ge-
zielte Entwdasserungssysteme — tragen zur Verbesserung des Regenwassermanagements bei. Eine insektenfreund-
liche Beleuchtung erganzt das Konzept im Sinne des Natur- und Artenschutzes.

GEMEINDE BARSSEL neuau RAT- UND BURGERHAUS FRE NZ\:

Materialkonzept Ausstattung - Burgerbank, Wasserspiel

Abbildung: Freianlage Neugestaltung Ortsmitte - Wasserspiel
Quelle: Frenz Landschaftsarchitekten

Ein weiteres zentrales Ziel ist die Verknlpfung des neugestalteten Marktplatzes mit dem geplanten Birgerpark in
der Marienstralle.

Zu diesem Zweck wurde eine angrenzende Griinflache der Kirchengemeinde durch die Gemeinde BarRRel erworben.
Dort soll ein 6ffentlich zugdnglicher Park entstehen, der zusammen mit dem Marktplatz eine grofziigige, zusam-
menhangende Aufenthalts- und Erholungsflache im Zentrum der Gemeinde bildet (vgl. Abschnitt 2.2.3 ,Grunder-
werb Griinflache Kirche®).
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Der Bau des Marktplatzes wird voraussichtlich in der ersten Jahreshalfte 2026 abgeschlossen sein.

2.2. Missstande in der Verkehrsorganisation

2.2.1. Grunderwerb Lange StralRe 24

Die Gemeinde beabsichtigt den Erwerb des Gebadudes ,Lange StraRe 24“. Aufgrund des stark sanierungsbedurfti-
gen Zustands sowie der sehr beengten Situation der angrenzenden Nebenanlagen soll das Geb&dude zu-riickgebaut
und das Grundstiick freigelegt werden. Ziel ist die Erweiterung der Nebenanlagen zur Verbesserung der Verkehrs-
sicherheit und Aufenthaltsqualitdt im StraBenraum.

Abbildung: Gebdude Lange Strafse 24
Quelle: Gemeinde Barflel

2.2.2. Umsetzung der Barrierefreiheit entlang der Lange StralRe (Bordsteinabsenkungen)

Entlang der Lange StraRe wurden diverse Schwellen und Bordsteine abgesenkt bzw. beseitigt, um die Barrierefrei-
heit durchzusetzen. Besonders Einfahrten zu 6ffentlichen Einrichtungen wurden beriicksichtigt bzw. dahingehend
untersucht.

2.2.3. Grunderwerb Grinflache MarienstralRe / Entwicklung eines Blirgerparks

Im Zuge der Neugestaltung der Ortsmitte und des Marktplatzes wurden ergdanzende MaRnahmen zur Starkung der
Aufenthaltsqualitdt im Zentrum von BarRel initiiert. In diesem Zusammenhang fiihrte die Gemeinde im Jahr 2024
Verhandlungen mit der ortlichen Kirchengemeinde Uber den Erwerb einer zentral gelegenen Griinfliche unmittel-
bar hinter dem neuen Biirgerhaus. Ziel des Grunderwerbs ist es, der Mindernutzung 6ffentlicher Freiflachen ent-
gegenzuwirken und zusatzliche hochwertige Aufenthaltsbereiche im Ortskern zu schaffen. Die Gemeinde erwarb
zu diesem Zweck ein Teilstlick der ehemaligen Siedlungsgriinfliche mit Wegflihrung. Die bislang wenig Genutzte
und in Teilen verwilderte Flache — bestehend aus ungepflegtem Griin, einem brachliegenden Parkplatz und einem
unbefestigten Weg — bietet aus Sicht der Gemeinde ein hohes Entwicklungspotenzial. Vorgesehen ist die Umge-
staltung zu einem 6ffentlich zuganglichen Biirgerpark. Ziel ist es, einen qualitatsvollen Freiraum zu schaffen, der
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MaRnahmen zur Klimaanpassung integriert, zur 6kologischen Aufwertung beitragt und gleichzeitig als verbinden-
des Element zwischen dem neuen Marktplatz und dem angrenzenden Quartier fungiert. Die konkrete Ausarbei-
tung des Nutzungskonzepts sowie die landschaftsplanerische Gestaltung des Biirgerparks erfolgen im Anschluss
an den Grunderwerb und werden im weiteren Projektverlauf erarbeitet und vorgestellt. Eine Birgerbeteiligung

soll durchgefiihrt werden.

2.3.Drohender Funktionsverlust des Versorgungsstandortes

2.3.1. Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzepts und Ansiedlung eines neuen
Drogeriemarktes (Rossmann)

2022 wurde die Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts durch die Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung
mbH auf Grund einer Ansiedlung durch den Drogeriemarkt Rossmann vom Rat beschlossen. Die Gemeinde BarRel
hat in 2005 / 2006 ein Einzelhandelskonzept erstellen lassen, welches aufgrund der fehlenden Aktualitit nicht
mehr als Entscheidungsgrundlage fiir den groRflachigen Einzelhandel herangezogen werden kann. Da zwischen-
zeitlich Anderungen im Einzelhandelsbestand, den wesentlichen Rahmenbedingungen und v. a. der rechtlichen
Grundlagen eingetreten sind, soll das Einzelhandelskonzept fortgeschrieben werden. Das Einzelhandelskonzept
bildet die Basis zur planungsrechtlichen Steuerung des groRflachigen Einzelhandels und bewertet vorliegende An-
fragen zu Entwicklungsmaglichkeiten. Die Untersuchung dient der Vorbereitung fiir kommunalpolitische und bau-
leitplanerische Entscheidungen der Gemeinde. Als wesentliches Ziel der Einzelhandelssteuerung sind der Schutz

und die Starkung zentraler Versorgungsbereiche zu nennen.

Das Einzelhandelskonzept basiert auf verschiedenen Vor-Ort-Erhebungen:
. Aufnahme aller Einzelhandelsbetriebe
. Aufnahme aller Nutzungen in der Ortsmitte und in angrenzenden Raumen.

2.4. Offentlichkeitsarbeit und Beratung zur Inanspruchnahme von Férdermitteln zur Moder-
nisierung/Instandsetzung privater Gebaude

Seit der Aufnahme in das Férderprogramm wurde den Biirgerinnen und Biirgern kontinuierlich die Moglichkeit zur
Inanspruchnahme von Beratungsangeboten durch den Sanierungstrager sowie zur Nutzung von Stadtebauférder-
mitteln eroffnet.

2.5.Probleme und Herausforderungen

Diese vielféltigen Aufgaben und Herausforderungen fordern die Kommunen allgemein finanziell und personell er-
heblich:

. Klimaschutz und Klimaanpassung - Klimaneutralitat bis 2045

. Unterbringung und Integration von Gefliichteten, steigende Sozialausgaben
. Wohnungsbau und Schaffung von bezahlbarem Wohnraum

. Mobilitdtswende

. Digitalisierung

. Starkung/Attraktivitdtssteigerung der Innenstadt
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Auch Krisenbedingte Entwicklungen (Corona Pandemie, russischer Angriffskrieg auf die Ukraine) beschleunigen
diesen Trend. 2023 schrieben deutsche Stadte, Gemeinden und Landkreise das erste Mal seit 2011 wieder ,rote
Zahlen“.8Zudem setzt die Stadtebauforderung auf analoge und digitale Blrgerbeteiligung. Wahrend der Zeit der
Corona Pandemie (2020-2023) hat dies nur bedingt funktioniert. Trotz persoénlicher Anschreiben an die Privatei-
gentliimer und Privateigentiimerinnen sowie eines Angebots zur persdnlichen Beratung liber die kommunale F6r-
derrichtlinie fiir die Forderung privater Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen und der entsprechen-
den Mitteilungen in der Presse konnte bisher keine ausreichende Beteiligung erzielt werden. Bedingt durch den
Krieg sind wesentliche BaumaRnahmen (z.B. Blirgerhaus) der Gemeinde erheblich kostenintensiver geworden,
wodurch andere geplante MaRnahmen nicht mehr umgesetzt werden konnten. Dies wurde zusatzlich durch den
Materialmangel und Lieferengpasse verstarkt. Zudem erfordert der hohe Biirokratieaufwand — einschlieflich der
umfangreichen Programmanmeldung mit diversen Anlagen sowie zwei Monitorings, die zusammengefasst werden
kénnten — und die umfassende Priifung anderer Férdermittel zusatzliche personelle Ressourcen, die in der Kom-
mune nicht in ausreichendem Mal3e verfligbar sind. Aufgrund der erschwerten Bedingungen und Verzogerungen,
die teilweise durch mangelnde Kapazitaten bei Unternehmen begrenzt sind, kdnnen Stadtebauférdermittel nicht
fristgerecht eingesetzt werden. Auch wenn die Kommunen selbst keine Verantwortung fiir diese Verzogerungen
tragen, werden bei Nichtabrufen der Mittel diese entweder gestrichen oder mit Strafzinsen belegt.

3. Standort- und Kontextanalyse

3.1.Soziale und kulturelle Rahmenbedingungen: Bediirfnisse der Biirger, kulturelle Ange-
bote, Bildungseinrichtungen.

Die Bedeutung der sozialen und kulturellen Angebote fiir die Gemeinschaft wird hervorgehoben. Die bestehenden
Angebote decken bereits ein breites Spektrum an Bedarfen ab und tragen wesentlich zum gesellschaftlichen Zu-
sammenhalt bei. Besonders wichtig sind weiterhin die Unterstiitzung von Kindern, Jugendlichen und Familien so-
wie die soziale Arbeit mit dlteren Menschen. Angesichts der zunehmenden Migration und der Aufnahme gefliich-
teter Menschen liegt ein Schwerpunkt auf der Schaffung nachhaltiger Strukturen, die Teilhabe und Inklusion for-
dern. Zuklinftige MaBnahmen sollten darauf abzielen, kulturelle Angebote weiter auszubauen, Bildungsangebote
zu starken und die Integration aller Bevolkerungsgruppen zu verbessern, um eine lebendige und inklusive Gemein-

schaft zu sichern.

3.2.Klimaanpassung und Klimaschutz: Bestehende 6kologische Potenziale, Herausforderun-
gen im Bereich Nachhaltigkeit

Im Bereich Klimaanpassung und Klimaschutz werden die bestehenden 6kologischen Potenziale der Gemeinde wei-
terhin genutzt und ausgebaut. Dazu gehoren beispielsweise Grinflachen, die als Hitze- und Wasserspeicher die-
nen, sowie nachhaltige Mobilitatskonzepte. Herausforderungen bestehen vor allem darin, den Klimawandel aktiv
zu begegnen, Ressourcen effizient zu nutzen und die Resilienz der Stadt gegeniliber Extremwetterereignissen zu
erhohen. Zukiinftige Strategien sollten auf einer umfassenden Analyse der 6kologischen Potenziale basieren und
MafRnahmen zur Reduktion von Treibhausgasen sowie zur Anpassung an den Klimawandel integrieren.

8 Deutsches Institut fir Urbanistik gGmbH https://repository.difu.de/handle/difu/314, abgerufen am 20.03.2025
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Ziel ist es, eine nachhaltige Entwicklung zu fordern, die sowohl 6kologische als auch soziale Aspekte beriicksichtigt
und die Lebensqualitat fur alle Biirger langfristig sichert.

3.3.Verkehrs- und ErschlieBungssituation: Aktuelle Verkehrsanbindung und zukiinftige Mo-
bilititsanforderungen

Die bestehende Verkehrsanbindung der Gemeinde als gut eingeschatzt. Die Anbindung an den o6ffentlichen Nah-
verkehr, Radwege und Strallen ist vorhanden und erméglicht eine flexible Mobilitat fur die Blrgerinnen und Biir-
ger. Zukinftige Herausforderungen bestehen darin, den Verkehrsfluss weiter zu optimieren, den Anteil nachhalti-
ger Mobilitdtsformen wie Radfahren und ZufulRgehen zu erhéhen und den motorisierten Individualverkehr um-
weltfreundlicher zu gestalten. Es gilt, die ErschlieBung so zu entwickeln, dass sie den zukiinftigen Mobilitdtsanfor-
derungen gerecht wird, beispielsweise durch den Ausbau von Radwegen, die Forderung des 6ffentlichen Nahver-
kehrs und die Schaffung von multimodalen Mobilitdtsstationen. Ziel ist es, eine nachhaltige, sichere und effiziente

Verkehrsplanung zu gewabhrleisten, die die Lebensqualitat erhoht und die Umwelt schont.

4. Zielsetzung und Vision

Die Gemeinde BarRel verfolgtim Rahmen der Fortschreibung des integrierten Stadtentwicklungskonzepts das lang-
fristige Ziel, sich als lebenswerter, zukunftsfahiger und sozial ausgewogener Wohn- und Lebensraum weiterzuent-
wickeln. Im Fokus stehen dabei stadtebauliche Zielsetzungen wie die Starkung der Ortsmitte, die Forderung des

sozialen Zusammenhalts sowie ein verantwortungsvoller Umgang mit natirlichen Ressourcen.

Die folgenden Kapitel konkretisieren diese Entwicklungsziele und leiten daraus geeignete MaRnahmen ab. BarRel
wird auch in Zukunft ein lebendiger und zukunftsfahiger Ort sein, der durch hohe Lebensqualitdt, ein starkes Ge-
meinschaftsgefiihl und eine nachhaltige Entwicklung gepragt ist.

Die Gemeinde setzt auf eine harmonische Balance zwischen der Erhaltung ihrer natirlichen und kulturellen Res-
sourcen und einer modernen, innovativen Weiterentwicklung. BarRel soll ein attraktiver Wohnort flir Familien und
eine Anlaufstelle fur den landlichen Tourismus bleiben, dabei aber auch die Bediirfnisse der ndchsten Generatio-

nen im Blick behalten.

4.1. Nachhaltige Siedlungspolitik und Erhalt des baukulturellen Erbes

Auch in BarRel ist die steigende Nachfrage nach Wohnraum ein bedeutendes Thema der kommunalen Entwicklung.
Mit der 45. Anderung des Flichennutzungsplans soll auf diese Entwicklung reagiert werden, indem weitere Wohn-
bauflachen bereitgestellt werden. Vorrangig wird jedoch angestrebt, innerortliche Potenziale zu nutzen, bevor eine
Ausweisung neuer Baugebiete im AulRenbereich erfolgt. Damit verfolgt die Gemeinde das Ziel, bestehende Sied-
lungsstrukturen zu starken und gleichzeitig einen verantwortungsvollen, ressourcenschonenden Umgang mit der
verfugbaren Flache sicherzustellen.

Gleichzeitig wird sichergestellt, dass die Gemeinde sich dem demographischen Wandel anpasst und die Daseins-
vorsorge, wie z.B. die Erreichung des Ortskerns, der Bildungs-, Gesundheits- und Kulturangebote mittels kurzer
Wege sicherstellt. Dennoch hat sich die Gemeinde auch zum Ziel gesetzt, das baukulturelle Erbe der Gemeinde zu
erhalten, zu sichern und nachfolgenden Generationen zur Verfligung zu stellen.
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Dieses umfasst die Gesamtheit der historischen Geb&dude, Denkmaler und stadtischen Strukturen (auch Grin, wie
bspw. Baume). Durch den Schutz und der Restaurierung des baukulturellen Erbes tragt zum Erhalt einer kulturellen
Vielfalt und einem nachhaltigen Tourismus bei.

4.2.Forderung von Griinflichen und Biodiversitat

Der Schutz der biologischen Vielfalt ist eine der wesentlichsten Aufgaben einer nachhaltigen und griinen Stadtent-
wicklung. Grinflachen bieten Rdume der Regeneration sowohl fiir Flora als auch Fauna. Die Schaffung natirlicher
und naturnaher Flachen gilt daher als ein langfristiges stadtebauliches Ziel. Griine Infrastruktur steigert die Wohn-
qualitat, fordert Freizeit, Sport und Erholung und kann auch den sozialen Zusammenhalt und die gesellschaftliche
Teilhabe starken. Aber auch die Begriinung der Fassaden und Dacher tragt dazu bei. Auf brachliegenden
Mini-Grundstiicken werden sogenannte Pocket-Parks mit heimischen Gehdlzen, Sitzelementen und Versickerungs-

mulden angelegt; geférdert Giber das Bundesprogramm ,Naturlicher Klimaschutz in Kommunen®.

BarfRel engagiert sich fur die Férderung von Griinflichen und Biodiversitat, unter anderem durch Projekte wie den
Blihwiesen-Wettbewerb ,Barf3el bliiht auf”. Solche MaRRnahmen tragen zur 6kologischen Vielfalt und zur Verscho-
nerung des Ortsbildes bei. Mittels der neu erworbenen Griinflachen von der Kirche sollen durch die Gestaltung des
neuen Blrgerparks hinter dem Biirgerhaus im Sanierungsgebiet weitere Griinflichen miteinander vernetzt wer-

den.

4.3. Stirkung des Ortszentrums und der Nahversorgung

Das Ortszentrum soll als zentraler Treffpunkt erhalten und weiterentwickelt werden, um die Nahversorgung fiir
alle Birgerinnen und Biirger sicherzustellen. Zukiinftig ist es wichtig, die Vielfalt an Geschaften, Dienstleistern und
offentlichen Einrichtungen zu férdern, um die Attraktivitdt und Funktionalitat des Zentrums zu steigern. Dabei sol-
len auch neue Angebote und innovative Konzepte integriert werden, um die Nahversorgung zukunftssicher zu ma-
chen. Ziel ist es, ein lebendiges, gut erreichbares und nachhaltiges Ortszentrum zu schaffen, das die Identitdt der
Gemeinde starkt und die Lebensqualitat aller Bewohnerinnen und Bewohner erhoht.

4.4.Tourismusgerechte Entwicklung

Die Bedeutung einer nachhaltigen und attraktiven touristischen Entwicklung ist fiir die Gemeinde hervorzuheben.
Ziel ist es, die natirlichen und kulturellen Ressourcen sinnvoll zu nutzen, um den Tourismus zu fordern, ohne die
Umwelt oder die Lebensqualitdt der Einwohnerinnen und Einwohner zu beeintrachtigen. Es sollen Angebote ge-
schaffen werden, die Besucher ansprechen und gleichzeitig die lokale Identitdt starken. Dabei ist es wichtig, die
Infrastruktur entsprechend anzupassen und nachhaltige Konzepte zu entwickeln, um den Tourismus langfristig zu
sichern. Ziel ist es, die Gemeinde als attraktives Reiseziel zu positionieren, das sowohl den Bediirfnissen der Gaste
als auch der Einheimischen gerecht wird und die regionale Wirtschaft stark
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4.5.Klimaanpassung und energieeffiziente Stadtentwicklung

Die Gemeinde Barf3el zielt darauf ab, widerstandsfahiger gegeniiber extremen Wetterereignissen wie Hitze, Stark-
regen oder Diirre zu machen. Dabei sollen energieeffiziente Bauweisen, nachhaltige Infrastruktur und griine Stadt-
flachen geférdert werden, um die Umweltbelastung zu reduzieren und das Stadtklima zu verbessern. Es ist wichtig,
innovative Konzepte zu entwickeln, die sowohl den Klimaschutz als auch die Lebensqualitdt der Bewohnerinnen
und Bewohner steigern. Ziel ist es, eine nachhaltige, resiliente Stadt zu schaffen, die den Herausforderungen des

Klimawandels gewachsen ist.

Energetische Sanierung von Bestandsbauten und Neubauten im EE-Standard

Gebdaude, im Besitz der Gemeinde (u. a. Schulen und Sporthallen) werden schrittweise geddammt, Heizungen mo-
dernisiert und mit Gebaudeleittechnik versehen. Fiir Machbarkeit- und Sanierungskonzepte nutzt BarRel Mittel
der Nationalen Klimaschutzinitiative (NKI). Das neue Rathaus nutzt Erdwarme fir Heizung und Kiihlung, was den
Energieverbrauch erheblich reduziert. Auf dem Dach des Rathauses wurde eine Solaranlage installiert, die einen
Teil des Strombedarfs deckt. Betonkernaktivierung: Diese Technik ermdglicht eine effiziente Temperierung des
Gebdaudes, indem die Betondecken als Warmespeicher genutzt werden. Liftungsanlage mit Warmerickgewin-
nung: Sie sorgt fiir eine kontinuierliche Frischluftzufuhr und gleichzeitig fir Energieeinsparungen durch Riickge-
winnung der Warme aus der Abluft. Diese Mallnahmen tragen dazu bei, den Energieverbrauch des Rathauses zu

minimieren und die CO,-Emissionen zu reduzieren.

Kommunale Warmeplanung

BarRel hat 2023 freiwillig eine kommunale Warmeplanung gestartet, obgleich Gemeinden ihrer GréRe bislang noch
nicht gesetzlich verpflichtet sind. Ziel ist eine klimaneutrale Warmeversorgung bis spatestens 2040. Die Be-
standsanalyse, Potenzialkartierung (z. B. Abwarme, Nah- und Fernwarme-Optionen) und ein Stufenplan fiir kon-

krete Projekte laufen in Kooperation mit EWE NETZ und dem Planungsbiiro greenventory.

4.6.Teilhabe und Inklusion

Das Ziel der Gemeinde ist es, sicherzustellen, dass alle Menschen, unabhéngig von Alter, Herkunft, Fahigkeiten
oder Lebenssituation, gleichberechtigt am gesellschaftlichen Leben teilhaben konnen. Es sollen Barrieren abgebaut
werden, um den Zugang zu 6ffentlichen Rdumen, Dienstleistungen und Angeboten zu erleichtern. Dabei ist es
wichtig, inklusive Strukturen zu schaffen, die Vielfalt anerkennen und fordern. Ziel ist es, eine offene, gerechte und
solidarische Gemeinschaft zu entwickeln, in der sich alle Bewohnerinnen und Bewohner wohlfiihlen und aktiv ein-
bringen kénnen.

Inklusionsrat fir Menschen mit Behinderungen

Die Gemeinde BarRel hat einen Inklusionsrat fiir Menschen mit Behinderungen eingerichtet. Dieser Beirat wurde

2018 neu gegriindet und setzt sich fiir Toleranz, Respekt und den Abbau von Barrieren ein. Unter dem Motto ,,Mit

DSK / Seite 19
ISEK Fortschreibung 2025 — Gemeinde BarRel



Dir zum Wir“ sollen die Anliegen und Bedirfnisse behinderter Menschen aufgenommen und in Politik und Verwal-
tung weitergetragen werden.

Inklusionssport

Der Sport- und Turnverein BarRel e.V. fordert Inklusion durch gemeinsamen Sport von Menschen mit und ohne
Beeintrachtigungen. Seit Herbst 2021 gibt es eine Inklusionssportgruppe, die in Zusammenarbeit mit der Caritas
Altenoythe gegriindet wurde. Jeden Freitagnachmittag trainieren Kinder und Jugendliche mit und ohne Behinde-
rungen FuBball im Jahnstadion oder in der Sporthalle

Mehrgenerationenpark

Ein Projekt, dass sich aktuell in der Umsetzung befindet und fuBldufig vom Sanierungsgebiet ,Ortsmitte” erreichbar
ist, ist die Entwicklung eines Mehrgenerationenparks unter Beteiligung der Birgerinnen und Birger. Auf einer
knapp 1 Hektar groRen Flache zwischen der Integrierten Gesamtschule, dem Tennisverein und Ruderhaus entsteht
das Projekt.’

Legende: e

=l Beachvolleyball / -soccer (32x41
== Ballfangzaun (55m)
== Bouleplatz (4x15m)
Calesthenics (10x10m)
= Slackline (10m)
~ Weg, Rasenschutzgitter
[ Pflasterung (10x30m)
Schutzhutte (Lehm/Grindach)
Sitzbereich (Trockenmauer)
Wassertreppe
B podium
Sonnensegel
Stromanschluss
* Trinkwasserbrunnen
W Regentonne
3 Hochbeet
X Ausstattung/Banke
Senke/Wasserspeicher

Abbildung: Mehrgenerationspark
Quelle: Gemeinde Barfiel

9 Blirgerbeteiligung Mehrgenerationenpark, https://barssel.de/2025/03/27/buerger-sollen-bei-bauprojekt-mitwirken/ , abge-
rufen am 01.06.2025
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4.7.Forderung nachhaltiger Mobilitat

BarRel engagiert sich fur eine umweltfreundliche Mobilitat. Initiativen wie die Teilnahme am Stadtradeln und der
Ausbau von Radwegen sollen den Radverkehr fordern. Ziel ist es, den CO,-Ausstol zu reduzieren und die Lebens-
qualitat zu steigern
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5. MaRnahmenkatalog: -Konkrete Projektvorschlage, Umbauten, Neu-
bauten, Infrastrukturerweiterungen

5.1.Sanierung (umfassend) und Umnutzung des Miillerhaus (Ensemble mit Miihle) als regio-
nales Begegnungs- und Kulturhaus mit Erweiterung des Stadtumbaugebietes

Historischer Kontext

Das Muhlenensemble (Windmuhle, Millerhaus, Lagergebaude) wurde 1892 erbaut und ist ein bedeutendes Bau-
denkmal der Gemeinde BarfRel. Seit 2019 im Eigentum der Gemeinde, steht das Miillerhaus leer und ist sanierungs-
bedirftig, insbesondere energetisch.

Abbildung: Miillerhaus
Quelle: DSK GmbH

Missstande und Zielsetzung

Aktuell bestehen in Bezug auf das Miillerhaus mehrere Missstande: Das Gebdude ist teilweise baufallig, die Nut-
zung ist eingeschrankt, es fehlt an barrierefreien Zugangen, und das Ensemble wird kaum genutzt, was zu einem
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Verlust an kultureller Identitat fiihrt. Diese Herausforderungen machen eine umfassende Sanierung notwendig,
um das Haus wieder als lebendigen Teil der Ortsgemeinschaft zu etablieren. Das Projekt zielt auf die Sanierung und
multifunktionale Umnutzung des Miillerhauses ab, um es als regionales Begegnungs- und Kulturzentrum zu etab-
lieren. Es soll ein offener Treffpunkt fir alle Generationen werden, mit Angeboten in den Bereichen Kultur, Bildung,

Ehrenamt, Tourismus und soziale Dienste.

In der Vergangenheit wurden viele Ideen durch die Biirger: innen hervorgebracht wurden, u. a. als Haus fiir Kultur-
und Bildungsangebote, Hofladen, Backhaus, als Begegnungs- und Versammlungsstatte mit vielfadltigen Nutzungs-
moglichkeiten. Um jeden Anforderungen gerecht zu werden, soll das Miillerhaus weitestgehend multifunktional
ausgebaut werden. Auch der AuRenbereich rund um die Miihle und das Millerhaus soll in das Konzept mit einflie-

Ren.

SanierungsmafBnahmen und Nachhaltigkeit

e Energetische Sanierung: Verbesserung der Gebaudehiille, Einsatz nachhaltiger Heiz- und Stromsysteme
(z.B. Warmepumpe, Photovoltaik).

e Innenraumgestaltung: Modernisierung der Rdume, Barrierefreiheit, flexible Nutzungsmoglichkeiten.

e AuRenanlagen: Gestaltung barrierefreier Zugange, Schaffung von Griinflachen, Erlebnispfad, Blihwiesen.

¢ Nachhaltigkeit und Umweltaspekte: Einsatz nachhaltiger Materialien bei Sanierung und AulRenanlagen,
Wassermanagement, Biodiversitdt in den AuBenanlagen und umweltfreundliche Betriebsfiihrung.

Nutzungskonzept

e Begegnung: Offenes Foyer oder Café, Stammtisch-Ecke, Spiel- und Lesezonen — hier darf man einfach sein,
ohne Konsumzwang.

e  Kultur: Multifunktionssaal fiir Konzerte, Lesungen, Theater, Ausstellungen, Technik, Stuhllager.

e Bildung: Seminar- und Workshopraume fir VHS-Kurse, Kreativwerkstatten, Jugendarbeit, Sprachtreffs,
Hausaufgabenbhilfe, Probenrdume fiir Musik,

e Ehrenamt & Vereine: Teilbare Besprechungsraume, Vereinsbiros, SchlieRfacher, Kopierer — ein ,Ver-
eins-Coworking*“.

e Tourismus / Regionalinfo, Infotheke, Prospekte, Buchung regionaler Angebote, kleiner Shop mit Produk-
ten aus der Region.

e Soziale Dienste, Beratungs-Sprechstunden (z. B. Integrations-, Senioren- oder Familienberatung) nach
Terminplan.

e  Griin- und Freirdume, z.B. Blihwiese fir Insekten, Erlebnispfad, etc.

Stadtentwicklung und langfristige Ziele

Mit der Sanierung und Nachnutzung des Miillerhauses werden diverse langfristige stadtebauliche Ziele erreicht:
1. Bewahrungdes kulturellen Erbes: Das Ensemble bleibt als markantes Symbol erhalten und bekommt eine
Nutzung, die seinem historischen Wert gerecht wird —ganz im Sinne der Stadtebauforderlinie »Lebendige
Zentren«
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2. Starkung der regionalen Identitat und des Ortszentrums: Mit neuen Angeboten am Fehnkanal kehrt
Leben in ein bislang ruhiges Eck des Zentrums zuriick; leerstehende Flachen werden gefiillt und der 6f-
fentliche Raum gewinnt an Aufenthaltsqualitat.

3. Ausbau sozialer Infrastrukturen und Stirkung von Inklusion: Barrierefreie, vielseitig nutzbare Raume
bieten Platz fir Bildung, Kultur und ehrenamtliches Engagement.

4. Niedrigschwellige Begegnung fordern
statt vieler verteilter Vereins- und Gruppenrdaume gibt es einen gemeinsamen, lebendigen Treff.

5. Energieeffiziente Sanierung: Die Sanierung setzt auf Warmepumpe, Photovoltaik und die Wiederbele-
bung vorhandener Bausubstanz — ein klares Signal gegen zusatzlichen Flachenverbrauch.

6. Starkung des Tourismus: Durch die Einbindung in Rad- und Kulturrouten verlangern Gaste ggf. ihren Auf-
enthalt im Ort und bringen zusatzliche Kaufkraft.

7. Offentlichkeitsbeteiligung: Biirgerinnen und Biirger wirken bei Planung, Umbau und Betrieb mit — das
starkt Identifikation und Ehrenamt.

Vernetzung von Griin- und Freirdumen durch Gestaltung der AufRenanlagen

Synergien schaffen

Kulturveranstalter, Bildungstrager, Tourist-Info und soziale Dienste nutzen dieselbe Infrastruktur (Kiche,
Saal, Technik), was Kosten spart.

10. Ehrenamt professionalisieren
Biroinfrastruktur, Lagerflachen und fachliche Begleitung erleichtern Vereinen ihr Engagement.

Es wird kein reines Museum, keine klassische Stadthalle, kein bloRes Birgerhaus — sondern ein Hybrid, dessen
Programm aus der Kooperation unterschiedlicher Akteure entsteht.

Finanzierung und Férdermittel

Eine Forderung durch die Bundesforderung fiir effiziente Gebaude (BEG) Nr. 464 soll zusatzlich zur Stadtebaufor-
derung beantragt werden. Fir die AulRenanlagen sollen weitere Férdermittel hinsichtlich Naturschutz, Klimaan-

passung etc. akquiriert werden.°

5.2. MaBnahme 2: Stiarkung der Verbindungsachse Ortsmitte — Miihlenensemble/Miiller-
haus und Marienschule

Historischer Kontext

Die stidliche Begrenzung des Stadtumbaugebiets wird heute durch eine Bahnlinie markiert, deren Schrankenanlage
eine spirbare Zasur im Ortsgefilige darstellt. Diese funktionale und visuelle Barriere erschwert die Erreichbarkeit
der Ortsmitte und verhindert eine organische Entwicklung der angrenzenden Bereiche. Zugleich liegt mit dem
denkmalgeschitzten Millerhaus ein identitatsstiftendes Gebdude unmittelbar an dieser Schwelle zur Ortsmitte,
dessen Potenzial bisher kaum ausgeschopft wird.

10 Bundesférderung fiir effiziente Gebiude Nr. 464 Merkblatt: BEG Kommunen - Zuschuss, abgerufen am
06.06.2025
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Missstande und Zielsetzung

Der StraBenzug zwischen der Miihle und dem Biirgerhaus, inklusive der neuen Ortsmitte, weist mehrere Problem-
bereiche auf. Das Uberqueren der StraRe ist durch unzureichende oder fehlende FuRgingeriiberwege erschwert,
was die Sicherheit fiir FuBRganger beeintrachtigt. An einigen Engstellen und unibersichtlichen Kreuzungen kommt
es haufig zu gefahrlichen Situationen und Beinahe-Unfallen. Besonders die Sicherheit fiir Schulkinder sollte drin-
gend verbessert werden. Obwohl bereits Bordsteinabsenkungen umgesetzt wurden, fehlt es insgesamt an Barrie-
refreiheit: Gehwege sind oft zu schmal oder schlecht ausgebaut, was das sichere Passieren fiir Menschen mit Mo-
bilitatseinschrankungen, altere Personen oder Familien mit Kinderwagen erschwert. Die StraBenbeleuchtung ist
meist nur auf den StraBenraum oder die Gehwege ausgerichtet und bietet nur begrenzte Ausleuchtung angren-
zender Flachen.

Dunkle Ecken wie Platze oder Griinanlagen sind unzureichend beleuchtet, was Sicherheitsrisiken birgt. Die vorhan-
dene Begrinung ist umfangreich (z.B. Rasenflachen, gleichartige Baume), dient jedoch vor allem der Zierde und
fordert kaum die Biodiversitat. Eine naturnahe Gestaltung fehlt weitgehend; das Ziergriin wie Efeu oder Hecken
bietet wenig Lebensraum fir andere Pflanzen und Tiere. Das Stadtmobiliar ist veraltet und nur vereinzelt im Stra-
Renraum vorhanden oder Opfer von Vandalismus. Aufgrund des engen Platzangebots sind Fahrradabstellmoglich-

keiten kaum vorhanden.

Sanierungsmafinahmen und Nachhaltigkeit

Die geplanten MaRnahmen haben zum Ziel, die Verbindung zwischen der Ortsmitte und den stidlichen Bereichen

durch vielfiltige gestalterische, funktionale und kulturelle Impulse zu verbessern. Die zentralen Anliegen sind:

o  Erhohung der Verkehrssicherheit durch Schaffung einer sicht- und erlebbaren Wegeverbindung
e  Kulturelle und soziale Aktivierung durch Sanierung des Miillerhauses

e  Erh6hung der Aufenthaltsqualitdt und 6kologischen Funktion im StraBenraum

e Sichtbare Orientierung und Gestaltung entlang einer verbindenden Achse (Barrierefreiheit)

Das geschieht u.a. durch:
® Aufwertung der Wegebeziehung zwischen Marktplatz und Miihlenensemble
— Einheitliches Wege- und Pflasterband mit Blindenleitsystem
— Inszenierung lokaler Bau- und Landschaftselemente zur gestalterischen Identitat
—  Visualisierung der Verbindung durch Leitsystem und Wegemarkierungen
e  Stdrkung der Freiraumqualitéit entlang der ErschlieSungsachse
— Integration standortgerechter Baumreihen in Kooperation mit Privateigentiimern
— Entsiegelung versiegelter Flachen zur Pflanzung von Stauden- und Blihbeeten
— Anlage eines ,griinen Bandes” fur kiihlende Wirkung und Biodiversitat
e Kompensationsmafinahme
— Wegfallende StraRenparkplatze werden durch neu geschaffene Stellplatze z. B. auf dem Gelande
Lange Stralle 24 ersetzt
e Okologische Ergiinzung der bestehenden Begriinung
—  Ergédnzung immergriiner Hecken mit insektenfreundlichen Straucharten und Wildstaudeninseln
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—  Forderung der stadtischen Biodiversitat
e Neues Stadtmobiliar entlang der Achse
—  Barrierefreie Sitzbanke mit Armlehnen
— Abfallbehalter und Fahrradanlehnbiigel im einheitlichen Material- und Farbkonzept

— Spielgelegenheiten und Ruhezonen z. B. als kleine ,,Fehn-Stege” alle 80—100 m

Wirkung

Die MalRnahme tragt wesentlich zur Vernetzung von stadtischen und naturnahen Raumen bei. Sie verbessert die
Nutzbarkeit, Erreichbarkeit und Sichtbarkeit der Ortsmitte, aktiviert brachliegende Potenziale und schafft ein
durchgehendes Riickgrat fiir Aufenthaltsqualitdt und Begegnung. Damit wird das Millerhaus nicht nur zu einem
kulturellen Highlight, sondern auch zu einem verbindenden Element, das dazu beitragt, die Bahnschranke rdumlich

zu Gberwinden und die Ortsmitte als lebendigen, gut erreichbaren Mittelpunkt zu stérken.

Die Wegefiihrung vom neuen Marktplatz bis zum Miillerhaus und zur St. Marien-Grundschule — die sich gegeniiber
dem Ensemble befindet — soll durch ein neues Leitsystem unterstiitzt werden. Dieses gestaltet die Wegweisung
sowohl visuell als auch inhaltlich, um eine klare Orientierung entlang der Achse zu schaffen. Lokale Bau- und Land-
schaftselemente sollen dabei die Verbindung zwischen den einzelnen Punkten betonen und das Stadtbild aufwer-

ten.

Stadtentwicklung und langfristige Ziele

. Abbau funktionaler und raumlicher Barrieren
Uberwindung der trennenden Wirkung der Bahnlinie durch gestalterische, funktionale und visuelle
MaRnahmen sowie Verbesserung der Verknlipfung zwischen alter und neuer Ortsmitte (Marktplatz
<> Muhle/Miillerhaus).

. Starkung der Ortsmitte als sozialer und kultureller Mittelpunkt
Entwicklung des denkmalgeschiitzten Miillerhauses zu einem gemeinwohlorientierten Kultur- und
Begegnungsort und Férderung sozialer Teilhabe, Blirgerengagement und kultureller Vielfalt im 6ffent-
lichen Raum.

. Aufwertung und Vernetzung 6ffentlicher Raume
Schaffung eines durchgangigen, barrierefreien Wegenetzes mit hoher Aufenthaltsqualitdt sowie die
Verbindung von Griin- und Freirdumen zu einem zusammenhangenden Erlebnis- und Bewegungs-
raum.

. Forderung der 6kologischen Nachhaltigkeit und Klimaanpassung, Reduktion von Versiegelung, Ent-
stehung neuer Griinflachen und Pflanzung standortgerechter Baume sowie der Beitrag zur Klimawan-
delanpassung durch Kiihlung, Wasserriickhalt und Férderung der Biodiversitat

. Sicherung und Steigerung der Lebensqualitédt im Ort
Verbesserung der Orientierung durch ein einheitliches Leitsystem und Erhéhung der Aufenthaltsquali-
tat durch moderne Stadtmoblierung, Sitzgelegenheiten und Spielangebote.

. Mobilitdtsforderung fiir alle Generationen
Starkung des FuR- und Radverkehrs durch sichere Querungen, Beleuchtung und Wegfiihrung und die
Forderung selbststandiger Mobilitdt insbesondere fiir Kinder, Senior: innen und Menschen mit Ein-
schrénkungen.
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. Einbindung lokaler Identitat und Landschaftsbezug
Gestaltung mit Bezug zu lokalen Bau- und Landschaftselementen (z. B. Fehnkanal, Miihlenensemble)
und Sichtbarmachung historischer, kultureller und natiirlicher Besonderheiten der Region

. Langfristige stddtebauliche Entwicklung
Beitrag zur nachhaltigen Ortsentwicklung im Sinne integrierter Stadt- und Dorfentwicklung sowie die
Verbesserung der Standortattraktivitdt flir Wohnen, Tourismus und Nahversorgung.

Finanzierung und Férdermittel

Die MaRnahme kann mit anderen Forderprogrammen, wie bspw. mit der Forderinitiative Fullverkehr kombiniert
werden. Geférdert werden sowohl investive als auch nicht investive MaBnahmen des FuRverkehrs in Deutschland,
die zur Starkung des FuRverkehrs als klimafreundlichste und in intermodalen Verkehrsketten notwendige Ver-
kehrsart beitragen. SchwerpunktmaRig werden Planung und bauliche Umsetzung von FuRverkehrsprojekten ge-
fordert, die den Ausbau flaichendeckender und attraktiver FuRverkehrsinfrastruktur vorantreiben und so einen
Beitrag zur Verbesserung der Verhiltnisse fiir den FuRverkehr leisten.!!

5.3. Marienschule BarBel — Gestalterische Aufwertung des Schulhofs als multifunktionaler
Treffpunkt und 6ffentliche Spiel- und Sportflache

R e ~ .. - o . .
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Abbildung: Marienschule
Quelle: google maps

Historischer Kontext

,Die Marienschule Barfel ist eine zurzeit durchgéngig dreiziigige Grundschule inklusive Schulkindergarten in der Gemeinde
Barfel mit 269 Schiilerinnen und Schiilern in 13 Klassen. Der Schultréger ist die Gemeinde Barfel. Der dlteste Teil des Schulge-
bdudes wurde 1953 erbaut, die gegeniiberliegende Turnhalle wurde 1967 gebaut. Der Verwaltungstrakt mit dem Innenhof
wurde 1980 erstellt. Der letzte Trakt wurde 1986 errichtet. Die Turnhalle wurde 2012 bis 2013 energetisch renoviert. Der (iber-
dachte Fahrradstand, fertiggestellt Anfang der 90er Jahre, schiitzt den Schulplatz vor der angrenzenden Straf3e. Die Schule ver-
fligt (ber eine eigene Sporthalle und einen weitléufigen Schulhof mit verschiedenen Zonen fiir die Pausengestaltung. Direkt

11 Mobilitatsforum Bund: https://www.mobilitaetsforum.bund.de/DE/Foerderungen/Foerderfibel/Foerderpro-
gramme_Foerderfibel/DE_BALM Foerderinitiative Fussverkehr.html , abgerufen am 05.06.2025
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angrenzend zum Spielplatz liegt ein grofSer Sportplatz mit einigen Toren, der sehr gerne von den Kindern zum FufSballspielen
genutzt wird.” — Auszug aus dem Schulprogramm der Grundschule Marienschule BarRel 12

Der Schulhof der Marienschule stellt einen zentralen, multifunktionalen Treffpunkt fiir Kinder und Jugendliche im
Herzen der Ortsmitte dar. Er dient nicht nur dem schulischen Alltag, sondern wird auch auBerhalb der Unterrichts-
zeiten intensiv genutzt — insbesondere als Spiel- und Bewegungsflache fir Kinder, Jugendliche und Familien in der
landlich gepragten Gemeinde.

Da es im unmittelbaren Ortszentrum kaum vergleichbare Angebote gibt, hat der Schulhof eine besondere Bedeu-
tung als sicherer und geschiitzter Aufenthaltsort. Nach Schulschluss, an Wochenenden und in den Ferien ist er flr
viele Kinder ein wichtiger sozialer und motorischer Erlebnisraum. Besonders fiir Kinder im Grundschulalter bietet
er aufgrund seiner zentralen Lage eine niedrigschwellige Moglichkeit zur Bewegung und Begegnung — gerade weil
der aulRerhalb gelegene Traumspielpark nur mit Begleitung sicher erreichbar ist und keine durchgehende Schul-

weg-Sicherung besteht.

Um den Schulhof auch als 6ffentliche Spielfliche auRerhalb der Unterrichtszeiten weiter aufzuwerten, wurde auf
Initiative des Fordervereins — unterstitzt durch Spenden und das Engagement der Gemeinde als Schultragerin —

bereits mit der Erweiterung des Spielangebotes begonnen.

Missstande und Zielsetzung

Derzeit wirken die gesamten Auflenanlagen, einschlielich des angrenzenden Parkplatzes, wenig einladend und
entsprechen nicht mehr den modernen gestalterischen sowie sicherheitstechnischen Anforderungen an einen zeit-
gemaRen 6ffentlichen Raum. Besonders problematisch ist die unmittelbare Ndhe des PKW-Verkehrs zum Haupt-
eingang: Diese Situation stellt ein erhebliches Sicherheitsrisiko dar, da Kinder den Bereich potenziell unkontrolliert
queren koénnten.

Obwohl Griinstrukturen vorhanden sind, fehlt es an einer gezielten Gestaltung, um die Aufenthaltsqualitat auf
dem gesamten Pausenhof und Spielplatz deutlich zu verbessern. Es mangelt an funktionalen und gestalterischen
Elementen wie Sitzgelegenheiten, liberdachten Wartebereichen sowie an einer klaren optischen und radumlichen
Trennung zwischen Verkehrs- und Aufenthaltszonen.

Zudem ist der Pausenhof bermaRig versiegelt, was die Aufenthaltsqualitat weiter einschrankt. Im Sommer heizen
sich die Bodenbelage sehr schnell auf. Eine umfassende Neugestaltung der AuRenanlagen bietet daher die Chance,
diese Sicherheitsrisiken zu minimieren, den Schulhof attraktiver zu gestalten und den Verkehrsfluss sowie die Nut-
zung durch alle Nutzer und Nutzerinnen deutlich zu verbessern.

SanierungsmaflRnahmen und Nachhaltigkeit

Die Umgestaltung von Schulhéfen zu einem multifunktionalen Treffpunkt bietet eine bedeutende Chance, den
AulRenbereich einer Schule in einen lebendigen Lern- und Spielort zu verwandeln. Dabei geht es nicht nur um die
optische Aufwertung, sondern vor allem um die Schaffung funktionaler Raume, die den Bedirfnissen der Kinder
und Jugendlichen im Ort gerecht werden.

Dies geschieht u. a. durch:

12
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e Griinflaichen und Umweltgestaltung
Auffrischung bestehender Griinstrukturen durch Neupflanzungen, Rasenflachen oder Blumenbeete.
Integration naturnaher Elemente wie Sandkasten, Wasserstellen oder Naturpfade, ggf. eine Ansiedlung
eines Naschgartens.

e Rdumliche Trennung zwischen Verkehrs- und Aufenthaltsbereichen
Klare Abgrenzung durch Pflasterungen, Bodenschwellen oder Begrenzungen, um die Sicherheit der Kinder
zu erhohen, Einsatz farblicher Markierungen zur optischen Trennung der Zonen.

e Barrierefreiheit
Barrierefreie Wege und Zugange fiir Kinder mit Mobilitatseinschrankungen schaffen.

¢ Gestaltung des Aufenthalts- und Spielbereichs
Erganzung von Sitzgelegenheiten, Banken und iberdachten Wartebereichen, Schaffung von schattigen
Bereichen durch Bdume oder Pavillons zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt, Gestaltung von Spielfla-
chen mit modernen, sicheren Spielgeraten sowie Bewegungs- und Kletterelementen.

¢  Verkehrssicherung und Sicherheitszonen
Einrichtung von klar markierten FuRgangerwegen und Zebrastreifen, um sichere Querverbindungen zum
Haupteingang zu gewahrleisten, Installation von Geschwindigkeitsbegrenzungen und Verkehrsberuhi-
gungsmallnahmen im Bereich des Schulhofs, Schaffung einer sicheren Zone durch Poller oder Boden-
schwellen, um den PKW-Verkehr vom Schulgeldnde fernzuhalten.

Wirkung

Die Neugestaltung eines Schulhofs als multifunktionaler Treffpunkt hat eine Vielzahl positiver Wirkungen, die so-

wohl die schulische Gemeinschaft als auch das Umfeld nachhaltig verbessern kénnen:

e Forderung des sozialen Miteinanders:
Ein multifunktionaler Treffpunkt schafft Raum fiir Begegnungen, Austausch und gemeinsames Lernen au-
Rerhalb des Unterrichts. Das stdrkt den Zusammenhalt unter den Bewohnern und Bewohnerinnen der
Gemeinde

e  Steigerung der Aufenthaltsqualitat:
Durch vielfaltige Nutzungsangebote, Sitzgelegenheiten, Griinflachen und Spielbereiche wird der Schulhof
zu einem attraktiven Ort, an dem sich alle Generationen wohlfiihlen und gerne aufhalten.

e Unterstiitzung der padagogischen Arbeit:
Der Aullenbereich kann als Lernraum genutzt werden — fiir Naturerkundungen, kreative Projekte oder
soziale Aktivitaten. Das fordert die Umweltbildung und ganzheitliche Entwicklung, auch fiir andere Nutzer
und Nutzerinnen.

¢ Verbesserung der Sicherheit:
Ein gut gestalteter, Gbersichtlicher und funktional gegliederter Schulhof reduziert Konflikte und Unfille,
da Verkehrs- und Aufenthaltsbereiche klar getrennt sind.

e Vermittlung von Verantwortungsbewusstsein:
Die gemeinsame Nutzung und Pflege des multifunktionalen Raums fordert Verantwortungsgefiihl bei
Schilerinnen, Schiilern und Eltern.

e  Starkung des Schulimages:
Ein moderner, vielseitig nutzbarer AuRenbereich macht die Schule attraktiver fiir neue Schiilerinnen und

Schiler sowie fiir die lokale Gemeinschaft.
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¢ Forderung der Gesundheit:
Bewegungsangebote im Freien, Ruhe- und Riickzugsorte sowie griine Oasen tragen zur physischen und
psychischen Gesundheit bei.

Insgesamt tragt die Neugestaltung eines Schulhofs als multifunktionaler Treffpunkt dazu bei, eine lebendige, in-

klusive und nachhaltige Schulkultur zu entwickeln, in der Lernen, Erholung und Gemeinschaft Hand in Hand gehen.

Nutzungskonzept

Zur Umsetzung von Malinahmen sollte in enger Abstimmung mit der Schule, den Kindern und Jugendlichen ein

Nutzungskonzept erarbeitet werden, dass u.a. folgende Bausteine enthilt:

. Bewegung und Gesundheit
. Inklusion

. Nachhaltigkeit

. Soziale Kompetenzen

. Padagogik im Freien

Stadtentwicklung und langfristige Ziele

Da der Schulhof auch als Treffpunkt nach den Unterrichtszeiten den Biirgerinnen und Biirger zur Verfligung gestellt
werden soll, sollen bestimmte Gbergeordnete Zielsetzungen erreicht werden:
¢ Einrichtung eines multifunktionalen Treffpunkts im Quartier
—  Der Schulhof dient nicht nur der Schulgemeinschaft, sondern ist auRerhalb der Unterrichtszeiten
ein wichtiger Aufenthalts- und Begegnungsort fir Kinder, Jugendliche und Familien.
— Nutzung als Spiel- und Bewegungsflache nach Schulschluss, an Wochenenden und in den Ferien
—  Treffpunkt fiir Kinder im Ort ohne andere Angebote
e  Beitrag zur Belebung des Quartiers
— Mangel an 6ffentlichen Freirdumen im Umfeld
— Imnaheren Umfeld fehlen ausreichend gestaltete 6ffentliche Freirdume, die Kindern und Fami-
lien sichere und gestaltete Aufenthaltsmoglichkeiten bieten.
e Beitrag zur sozialen Integration & Teilhabe
— Ein offener, barrierefreier und naturnah gestalteter Schulhof férdert die soziale Teilhabe aller
Altersgruppen — auch aulRerhalb der Schulzeiten.
— Niedrigschwellige Angebote fir alle Kinder, unabhangig von Herkunft, Bildung oder Einkommen
— Aufenthaltsqualitdt auch fiir Eltern, GroReltern, altere Kinder etc.
¢ Inklusive Gestaltungsmaoglichkeiten
— Nachhaltige und gemeinwohlorientierte Nutzung 6ffentlicher Flachen
—  Der Schulhof soll gezielt so umgestaltet werden, dass er liber seine schulische Nutzung hinaus
einen dauerhaften Beitrag zur Aufwertung des offentlichen Raums leistet.
¢ Nachhaltige Doppelnutzung: Bildungsort + 6ffentlicher Raum
—  Entspricht dem Leitbild der nachhaltigen Stadt-/Dorfentwicklung
— Geringer Flachenverbrauch durch Mehrfachnutzung

e Unterstiitzung kommunaler Entwicklungsziele
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¢ Die MaRnahme zahlt auf bestehende stadtebauliche und bildungspolitische Ziele der Kommune ein —
insbesondere auf eine kinderfreundliche, inklusive und lebenswerte Gemeinde

e  Forderung von Gesundheit und Bewegung

e Beitrag zu einer kinderfreundlichen Kommune - Entspricht Leitlinien zur Daseinsvorsorge und sozialen
Infrastruktur

6. Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsiibersicht

(Stand: 01.06.2025)

Die Kosten- und Finanzierungsibersicht (KoFi) als Bestandteil von Integrierten Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzepten (ISEK) bildet das Instrument zur finanziellen Steuerung der Planung der GesamtmaR-
nahme Barf3el Ortsmitte und sorgt fir eine zligige Durchfiihrbarkeit der GesamtmaRnahme. Die Finan-
zierung einer EinzelmalRnahme setzt sich aus dem Anteil einer Férderung (Stadtebauférderung, andere
Forderprogramme) und dem Eigenanteil sowie Beteiligung anderer Akteure zusammen. Die Anerken-
nung der eingereichten KoFi bildet die Voraussetzung fir die Beantragung von Stadtebauférdermitteln.

Erweiterte Forderoptionen, wie beispielsweise die Forderung von kommunalen Gebauden (Bundesfor-
derung fir effiziente Gebdude BEG) oder die Umsetzung von KlimaschutzmafRnahmen werden in einer
weiteren Spalte dargestellt. Der Einsatz beziehungsweise die Verzahnung verschiedener Finanzierungs-
moglichkeiten bietet der Gemeinde BarfRRel die Chance vielfaltige und neuartige Lésungsansatze fiir Her-
ausforderungen und Aufgabenstellungen zu entwickeln, zum Beispiel die Beauftragung eines Radver-
kehrskonzepts als nicht investive MalRnahme sowie die Umsetzung der MaRRnahmen aus dem Konzept.
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7. Geltungsbereich und Erweiterung des Stadtumbaugebietes

(Stand: 01.06.2025)
Anlage Karte
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8. Fazit

Die ausfuhrliche Darstellung der bereits abgeschlossenen und der noch geplanten MalRnahmen zeigen deutlich,
dass das libergeordnete Entwicklungsziel, die Starkung der Ortsmitte von BarRel mit den geplanten MaRnahmen

erreicht wird.

Die bisherigen MaRnahmen und geplanten Entwicklungen sollen eine positive Wirkung entfalten und die Ortsmitte
nachhaltig starken. Es wurde deutlich, dass die Gemeinde auf einem guten Weg ist, ihre stadtebaulichen und sozi-
alen Ziele zu erreichen. Die Fortschreibung bestatigt, dass die bisherigen Projekte gut auf die Bediirfnisse der Biir-
gerinnen und Biirger abgestimmt sind und die angestrebte Verbesserung der Aufenthaltsqualitat, der Infrastruktur
und des offentlichen Raums voranschreitet. Zudem zeigt die Analyse, dass die geplanten MaRnahmen weiterhin
sinnvoll sind, um die Attraktivitat des Ortes zu steigern und die Identifikation der Einwohner mit ihrer Gemeinde
zu fordern. Die Fortschreibung bietet eine solide Grundlage fir die zukiinftige Entwicklung und zeigt, dass BarfRel
aktiv und engagiert an einer nachhaltigen und lebenswerten Ortsentwicklung arbeitet. Insgesamt ist das Fazit po-
sitiv und bestarkt die Gemeinde darin, ihre bisherigen Strategien weiterzufiihren und bei Bedarf anzupassen, um

die Ortsmitte zukunftsfahig zu gestalten.
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