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Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Ubersichtsplan

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) gedndert worden ist;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist;

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Gesetz vom 20.05.2019
(Nds. GVBI. S. 88) gedndert worden ist;

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S. 309) gedndert worden ist.

§1 Art der baulichen Nutzung

In den Gewerbegebieten (GE) sind folgende Arten von Nutzungen nicht zuldssig (§ 1 (5) BauNVOi. V. m. § 8 BauNVO):
e Biogasanlagen,
e Stallanlagen und Tierhaltungsanlagen,

e Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme des sog. Werksverkaufs (,,Annexhandel”) fir Waren und Erzeugnisse
aus der Eigenproduktion der im Gewerbegebiet ansadssigen Betriebe; sofern dieser in einem unmittelbaren

§2

raumlichen Zusammenhang mit dem jeweiligen Betrieb steht und in der Verkaufsfliche der Betriebsflache
untergeordnet ist (max. 10% der Geschossflache des Hauptbetriebs), bleibt dieser zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

Hinweise

Archdologische Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal §14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustdndigen unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Cloppenburg sowie dem Niedersdchsischen Landesamt fir
Denkmalpflege — Abteilung Archéologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, Tel. 0441 / 20576615
unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zu
Tage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehoérde des Landkreises Cloppenburg zu benachrichtigen.

Leitungsbetreiber - Die Schutzvorschriften von Leitungsbetreibern (u.a. Hochdruckerdgasleitung) sind zu
beachten. Der Verlauf sonstiger Leitungen ist vor Beginn von MaRnahmen in der Ortlichkeit zu tiberpriifen.

Kampfmittel — Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgdanger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziglich die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
den Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover zu verstandigen.

Bauverbotszone — AulRerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes- und Kreisstraflen diirfen:

e Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (dies gilt entsprechend fiir Aufschittungen und
Abgrabungen groReren Umfangs), gemessen vom auBeren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn und

e bauliche Anlagen im Sinne der Niedersédchsischen Bauordnung, die Gber Zufahrten unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden (§ 24 (1) NStrG).

Einfriedung entlang der L 832 — Entlang der L 832 sind die privaten Grundstiicke mit einer festen, llickenlosen
Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu unterhalten (§ 24 (2) NStrGi. V. m. § 24 (3) NStrG
und § 16 NBauO).

Verkehrsimmissionen — Von der Landesstralle 832 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten
Bauvorhaben konnen gegeniiber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) konnen bei der Gemeinde BarRel im Rathaus, Bauamt, eingesehen werden.

Bauliche Anlagen diirfen eine maximale Hohe (Oberkante OK) von 12 m nicht Uberschreiten. Als unterer
Bezugspunkt fiur die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt die zur ErschlieRung des Baugrundstiicks
herangezogene Stral3e in ihrer Fahrbahnmitte in der Mitte des Baugrundstiicks (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVOi.V. m. § 18
(1) BauNVvO).

§ 3 Abweichende Bauweise

In den Gewerbegebieten (GE) wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebdude sind in der offenen Bauweise
(§ 22 (2) BauNVO) zu errichten. Die Gebdudeldnge darf mehr als 50,0 Meter betragen (§ 22 (4) BauNVO).

§4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung von Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sowie von
Garagen (§ 12 BauNVO) und Carports nicht zuldssig (§ 23 (5) BauNVO).

8§85 Griinordnung

Zweckbestimmung ,Wasserwirtschaft / Regenriickhaltung” — Die Flichen dienen der Rickhaltung und
gedrosselten Ableitung des Oberflaichenwassers sowie der Unterhaltung und Neuherstellung von Graben zur
Ableitung des Wassers. Zulassig sind MaRnahmen fiir den Hochwasserschutz, die Regenrickhaltung, die
Gewadsserunterhaltung und die Filhrung des Oberflachenwassers (oberirdisch oder unterirdisch). Weiterhin zulassig
sind technische Einrichtungen fiir die Regenriickhaltung (z. B. Absetzbecken, Pumpen) sowie die Wasserwirtschaft
(z. B. Schmutzwasserpumpwerk), Einfriedungen und Unterhaltungswege. (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB).

Zweckbestimmung ,,Wallhecke” — Die Flachen dienen der dauerhaften Erhaltung sowie der Neuherstellung von
Wallhecken.

Bestehende Wallhecken, die innerhalb der festgesetzten Flachen liegen, sind dauerhaft zu unterhalten und zu
pflegen. Sofern erforderlich, ist der Zustand der Wallhecken z. B. durch ein fachgerechtes Auf-den-Stock-Setzen
liberalterter Geholzbestande oder eine Wiederherstellung des Wallkérpers zuldssig. Nachpflanzungen sind gemalR
der folgenden Pflanzliste zulassig.

Wo innerhalb der festgesetzten o6ffentlichen Grinflichen keine Wallhecke besteht, ist diese fachgerecht
herzustellen. Hierzu ist ein Erdwall mit einer WallfuBbreite von 2,5 m, einer Hohe von 1,2 m und einer
Wallkronenbreite von 1,1 m anzulegen. Die Wallkrone ist mit Bdumen aus der nachstehenden Pflanzliste zu
bepflanzen. Die Bepflanzung soll im Wechsel mit Baumen der angegebenen 1. und 2. Ordnung erfolgen, wobei die
einzelnen Arten immer in kleineren Gruppen anzupflanzen sind. Die Wallbéschungen sind mit Strduchern der
Pflanzliste anzupflanzen. Insgesamt ist eine dreireihige Bepflanzung mit Pflanzabstidnden von 1,5 m innerhalb der
Reihen vorzusehen.

Baume 1. Ordnung: Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Rotbuche (Fagus sylvatica), Esche (Fraxinus excelsior), Trauben-
Eiche (Quercus petraea), Stiel-Eiche (Quercus robur)

Bdaume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre), Sand-Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Zitter-
Pappel (Populu tremula), Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher: Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Zweigriffeliger WeiRdorn
(Crataegus laevigata), WeilRdorn (Crataegus monogyana), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Faulbaum
(Frangula alnus), Schlehe (Prunus spinosa), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Hunds-Rose (Rosa canina), Salweide
(Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus).

§5 Griinordnung (Fortsetzung)

Die Wallhecken sind fachgerecht und dauerhaft zu unterhalten und diirfen friihestens nach 10 Jahren wieder auf
den Stock gesetzt werden. Hierunter wird ein bodennaher Riickschnitt der Straucher auf eine H6he von ca. 50 cm
verstanden. Alle RickschnittmaBnahmen sind ausschlieflich innerhalb des Zeitraums vom 1. Oktober bis Ende
Februar zulassig.

Einzaunungen sind zuldssig, wenn sie zum Schutz vor starkem Verbiss erforderlich sind.

Im Bereich des nach textlicher Festsetzung § 5 ausgewiesenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechts diirfen keine
Anpflanzungen und Einzaunungen vorgenommen werden. Das Hohenniveau ist unverdndert zu belassen.

Die nicht von der Wallhecke in Anspruch genommenen Flachen sind einmal jahrlich im Herbst zu mahen (§ 9 (1)
Nr. 15i. V. m. Nr. 20 und Nr. 25 BauGB).

Fir die Herstellung des Erdwalls entlang der L 832 innerhalb der 20 m Bauverbotszone ist die Befreiung vom Verbot
der Bebauung innerhalb der Bauverbotszone bei der NLStBV GB Lingen zu beantragen. Der Erdwall darf erst
hergestellt werden, wenn der Gemeinde BarRel eine widerrufliche Ausnahmegenehmigung der NLStBV GB Lingen
vorliegt.

Zweckbestimmung ,,Griinsaum*

Auf der offentlichen Griinflache, die zudem als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt ist, sind standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu pflanzen. Je angefangene 10 m ist
ein Baum der zuvor benannten Pflanzlisten (Bdume 1/Biume 2) zu pflanzen. Fur die Pflanzungen sind 2 x verpflanzte
Jungpflanzen in einer GréRe von 80-120 cm zu verwenden. Abgadnge sind durch Nachpflanzungen spatestens bis zur
nachsten Vegetationsperiode zu ersetzen.

Weiterhin sind zweireihig, in einem Abstand von maximal 2 m in und zwischen den Reihen, Straucher (Pflanzhéhe
mindestens 60 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist aus der angefihrten Pflanzliste zu wahlen.
Abgange sind durch Nachpflanzungen spatestens bis zur nachsten Vegetationsperiode zu ersetzen (§ 9 (1) Nr. 25 a
BauGB).

§ 6 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL)

Das zeichnerisch ausgewiesene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird zugunsten der Leitungstrager der hier

§ 8 Immissionsschutz (Ldrm)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der Planzeichnung innerhalb der einzelnen
Baugebiete angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 h - 22.00 h) noch nachts
(22.00 h - 6.00 h) Gberschreiten.

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis D erhdhen sich die Emissionskontingente LEK um folgende
Zusatzkontingente:

Sektor Anfang Ende EK, zus. Tag EK, zus. Nacht
A 356 80 0 0
B 80 194 7 7
C 194 263 0 0
D 263 356 1 1

verlaufenden Erdgastransportleitung (zum Zeitpunkt der Planaufstellung EWE Netz GmbH) ausgesprochen.

§ 7 Leitungsschutz

Die Lage der durch das Plangebiet verlaufenden Leitung ist nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen. Es ist
ein beidseitiger Schutzstreifen von jeweils 4,0 m zu berlicksichtigen. Innerhalb der Schutzstreifenbereiche besteht
ein Verbot leitungsgefdhrdender MaRnahmen. Dazu zdhlen

e das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie das Setzen von tiefwurzelnden Pflanzen,
e die Durchfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen,

e die Lagerung von Material, Gerat und Erdaushub,

e das Hereinragen von Dachiiberstdnden in den Bereich des Schutzstreifens.

Zur Gewahrleistung der Sicherheit muissen die Schutzstreifen der Erdgastransportleitungen sowohl zur
Uberwachung als auch zu Reparaturzwecken uneingeschrinkt zugénglich sein. Das vorhandene Geldndeniveau der
Schutzstreifen darf nicht verandert werden. Ein Befahren des Schutzstreifens mit schweren Fahrzeugen ist nur
entsprechend der Schutzbestimmungen des Leitungsbetreibers zuldssig. Der exakte Verlauf der Leitungen ist vor
Beginn von BaumaRnahmen in der Ortlichkeit zu priifen, BaumaRnahmen sind ggf. mit den Leitungsbetreibern
abzustimmen.

Im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren ist die planungsrechtliche Zulassigkeit
eines Vorhabens (Betrieb oder Anlage) zu priifen. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir die Immissionsorte j im Richtungssektor k das Emissionskontingent LEK,j der
einzelnen Teilflaichen durch LEK,j + LEK, zus. K zu ersetzen ist.

Als Referenzpunkt fiir die Richtungssektoren gelten folgende UTM-Koordinaten:
Bezugspunkt X=417487,53, Y= 5890059,56

Fiir ein Vorhaben ist somit zu Gberprifen, ob die fiir das Betriebsgrundstiick zugeordneten Emissionskontingente,
durch die gemal TA-Larm berechneten Beurteilungspegel samtlicher vom Vorhaben ausgehenden Gerausche an den
benachbarten Immissionsorten eingehalten werden.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den malgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze). Durch geeignete AbschirmmaBnahmen zu den Immissionsorten kénnen auch
hohere Emissionskontingente genutzt werden. Dies ist gegebenenfalls nachzuweisen.
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Kartengrundlage: LGLN 2020

Nachrichtliche Ubernahmen

Hochdruck-Gasleitung — Innerhalb des Plangebiets verlauft eine Hochdruck-Gasleitung. Leitungstrager ist die
EWE Netz GmbH. Der eingemessene Leitungsverlauf ist nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen. Bei
allen Bodenarbeiten und baulichen MaRnahmen sind die Leitungsschutzbestimmungen des Leitungsbetreibers
zu beachten. Es ist ein beidseitiger Schutzstreifen von jeweils 4,0 m zu beriicksichtigen.

Bergbau — Das Plangebiet liegt innerhalb des Bergwerkfelds Oldenburg (Bergwerkseigentum,
Berechtsamsakte: B 20 077). Angegebener Bodenschatz sind Kohlenwasserstoffe. Der aktuelle Rechtsinhaber
ist die Oldenburger Erdolgesellschaft (OEG).

Wallhecken — Innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Wallhecke” befinden sich
Wallhecken bzw. ist die Herstellung von Wallhecken geplant. Wallhecken diirfen gemall § 29 BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz) i. V. m. § 22 NAGBNatSchG (Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz) nicht beseitigt werden. Alle Handlungen, die das Wachstum der Baume und
Straucher beeintrachtigen, sind verboten.

Bebauungsplan Nr. 106

"Gewerbegebiet BarBel — Friesoyther StraBe"

mit Ortlichen Bauvorschriften nach § 84 BauNVO

Gemeinde BarBel
Landkreis Cloppenburg

Im Auftrag:
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