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A BEGRUNDUNG

Anlass, Ziel der Planung

Die Gemeinde plant, gemeinsam mit einem gemeinwohlorientierten Betreiber, eine neue inklusive
und integrative Kindertagesstatte mit angeschlossenem Kompetenzzentrum an der Westmarkstral3e
zu errichten. Es sollen im Auftrag der Gemeinde BarBel Krippen- und Kindergartengruppen fiir die
Ganztags- und Halbtagsbetreuung entstehen: Aufgrund der in den vergangenen Jahren
entstandenen Neubaugebiete und den gestiegenen Einwohnerzahlen besteht zusatzlicher
Betreuungsbedarf in der Gemeinde.

Ergdnzend ist seitens des moglichen Betreibers vorgesehen, mehrere Sonderkindergartengruppen als
heilpddagogischer Kindergarten und Sprachheilkindergarten sowie ein Kompetenzzentrum unter
anderem fir die Friilherkennung, Frihférderung, Logopddie, Physiotherapie und die
Autismusforderung einzurichten. AuBerdem sollen Wohnangebote fiir die begleitete Elternschaft
sowie Wohngruppen fiir Kinder entstehen. Zum Teil sind diese Angebote bereits innerhalb des
Gemeindegebiets ansassig und sollen nun an einem Standort zusammengefiihrt werden. Ziel ist das
Zusammenbringen unterschiedlichster, gemeinwohlorientierter und sozialen Zwecken dienender
Nutzungen mit dem Schwerpunkt der Kinderbetreuung- und Forderung, da ein gemeinsamer
Standort das Entstehen groBer Synergieeffekte zwischen den einzelnen Nutzungen erwarten lasst.

Das Areal soll als Flache fiir den Gemeinbedarf flir soziale Zwecke festgesetzt werden. Die
WestmarkstralBe wird auf Hohe des Plangebiets als StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Das Plangebiet ist im geltenden Flachennutzungsplan bislang als landwirtschaftliche Flache
dargestellt und ist dem planungsrechtlichen AuBenbereich zuzuordnen. Ein Bebauungsplan besteht
nicht. Zur Umsetzung der verfolgten Planziele ist daher die Anderung des Fldchennutzungsplans im
Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) mit der Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

e3...
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Aufstellungs-
beschluss

Lage und GroBe

Geltungsbereich

Land (LROP)

Kreis (RROP)

Planungsgrundlagen

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 111 ,BarBelermoor - Westmarkstr. (Kita -
Kompetenzzentrum)" im Parallelverfahren mit der 48. Anderung des Fldchennutzungsplans wurde
am 09.03.2022 vom Verwaltungsausschuss der Gemeinde BarBel gefasst.

Das Plangebiet liegt im Gemeindeteil BarBelermoor-Ost, westlich der WestmarkstralSe zwischen der
WieselstralBe im Norden und der StraBe Glockenheide im Siiden. Der Geltungsbereich umfasst eine
Flache von rund 21.610 m2.

Das Plangebiet liegt in der Flur 7 der Gemarkung BarBel und begrenzt sich wie folgt:

o Im Norden entlang der stidlichen Grenze des Flurstiicks 1115/114, entlang der siidwestlichen
und siidostlichen Grenze des Flurstiicks 116/1 und in Verlingerung dieser Grenze, die
Flurstiicke 970/117, 106/9 und 922/119 schneidend,

o Im Osten entlang der westlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 1016/118, 966/119, 119/2,
119/4,

° Im Siiden entlang der nérdlichen Flurstlicksgrenze des Flurstiicks 120/3 sowie in Verlidngerung
dieser Grenze, die Flurstiicke Nr. 960/120 und 106/9 schneidend, sowie entlang der
norddstlichen und der nordwestlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 737/121,

° Im Westen entlang der 6stlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 655/114.

Abb. 1 Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 111
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Die (ibergeordneten Ziele der Landesraumordnung stehen dem Planziel nicht entgegen. Im
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)' werden keine konkreten Aussagen iber
das Plangebiet oder hinsichtlich der verfolgten Planungsziele getroffen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Cloppenburg® weist die
Gemeinde BarBel als Grundzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr und
als regional bedeutsamer Erholungsschwerpunkt aus.

1 Verordnung iiber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung vom 26. September 2017
2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) Landkreis Cloppenburg 2005; Kapitel D 1.2 Entwicklung des l4ndlichen
Raums: Ziel 02

e3...



,‘.L?; Gemeinde BarBel

Bebauungsplan Nr. 111 ,BarBelermoor - Westmarkstr. (KITA - Kompetenzzentrum)” 4 von 26

Gemeinde (FNP)

Abb. 2 Darstellung des Plangebiets im Regionalen Raumordnungsprogramms

Das Plangebiet ist als
Vorsorgegebiet fiir die Erholung
und als Vorsorgegebiet fiir die
Landwirtschaft dargestellt.

Die angrenzende Westmarkstral3e
ist als regional bedeutsamer
Wanderweg (Radwandern)
ausgewiesen.

Begleitend zur Soeste
(nachrichtlich als lineares Gewasser
dargestellt) ist eine beidseitige
Deichanlage ausgewiesen.
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RROP Landkreis Cloppenburg (2005

Ostlich der WestmarkstraBe bestehen entlang der Soeste groBflichige Ausweisungen von
Vorranggebieten flir Natur und Landschaft, die vom Geltungsbereich jedoch nicht beriihrt werden.

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiihrt unter Punkt 3.8 06 aus, dass die Einrichtungen und
Leistungen des Sozialwesens den strukturellen und bedarfsspezifischen Verhaltnissen der
Bevdlkerung so anzupassen sind, dass die soziale Versorgung in zumutbarer Entfernung gesichert
ist. Die Planung bereitet die Neuentwicklung eines Kita-Standorts mit weiteren, angeschlossenen
Nutzungen (Therapieangebote, spezifische Wohnformen) vor, womit sowohl in der Gemeinde
bestehende Nutzungen an einem Standort geblindelt, als auch neue Angebote geschaffen werden
sollen. Es wird ein geeigneter, sowohl den bestehenden Wohn- als auch neuen Plangebieten nahe
gelegener Standort entwickelt. Die (ibergeordneten Vorgaben des RROP werden umgesetzt.

Die Aussagen und Ziele des Raumordnungsprogramms stehen der Planung nicht entgegen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde BarBel stellt das Plangebiet derzeit als
landwirtschaftliche Flache dar. Die Flachen ostlich der WestmarkstraBe sind groBraumig als Gebiet
mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft gem. RROP Landkreis Cloppenburg dargestellt.
Die Deichschutzzone des Soestedeichs beriihrt den duBersten Rand des Plangebiets.

Die im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt 48. Anderung des
Flachennutzungsplans stellt das Gebiet zukiinftig als Flache fiir den Gemeinbedarf fiir soziale
Nutzungen dar. Der Verlauf der Deichschutzzone ist nachrichtlich Glbernommen.

Abb. 3 Auszug aus dem giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde BarBel und der geplanten 48. Anderung

Giiltiges
Baurecht

Fiir das Plangebiet existiert derzeit kein Bebauungsplan. Bislang ist das Plangebiet dem
planungsrechtlichen AuBenbereich zuzuordnen.
e3’.0
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Benachbarte Nordlich des Plangebiets befindet sich der durch den Rat im Jahr 2019 beschlossene Bebauungsplan

Bebauungspléne Nr. 103 ,BarBelermoor - Westl. WestmarkstraBe". Dieser sichert ein groBflachiges Wohngebiet, das
iber zwei StichstraBen an die WestmarkstraBe angebunden ist. Hier wurde Raum fiir etwa 85
Wohngrundstiicke geschaffen, die derzeit erschlossen und bebaut werden. Es ist davon auszugehen,
dass die Grundstiicke zu groBen Teilen von Familien mit Kindern bezogen werden.

Abb. 4 Bebauungsplan Nr. 103 ,BarBelermoor - Westl. Westmarkstraf3e”
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3  Planziele, Abwagung der beriithrten Belange

Bestand Das Plangebiet liegt an der WestmarkstraBe, knapp sudlich der Briicke der Miihlenstral3e liber die
hier verlaufende Soeste. Uber die benannten StraBen lassen sich in Richtung Norden der Bereich um
den Hafen, in Richtung Osten der Ortskern und die zentralen Lagen auf kurzen Wegen erreichen.
Nordlich entsteht derzeit ein groBes Wohngebiet, dass durch den Bebauungsplan Nr. 103 (2019)
planungsrechtlich gesichert wurde.

Der Geltungsbereich stellt sich derzeit als Ackerflache dar. Randlich bestehen Geholzstrukturen,
zentral durch die Flache verlduft ein Graben. Mehrere Einzelwohnlagen im AuBenbereich befinden
sich in der Nachbarschaft. Im Osten ist die Westmarkstrale Teil des Geltungsbereichs.

Gas...



.‘.LA. Gemeinde BarBel

Bebauungsplan Nr. 111 ,BarBelermoor - Westmarkstr. (KITA - Kompetenzzentrum)” 6 von 26

Planung

Beriihrte Belange

Abb. 5 Ubersicht iber die umliegenden Nutzungen
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Quelle Luftbild: LGLN 2022

Mit der Planaufstellung wird die Entwicklung eines Standorts fiir eine neue Kindertagesstatte mit
angeschlossenem Kompetenzzentrum vorbereitet. Hier sollen Krippen- und Kindergartengruppen
sowie Sonderkindergartengruppen entstehen, um dem wachsenden Bedarf in der Gemeinde an
entsprechenden Plitzen zu begegnen. Das Kompetenzzentrum soll ergdnzende Angebote wie
Friiherkennung und Friihférderung, Logopadie oder Physiotherapie umfassen. Weiterhin ist
vorgesehen, auf dem Geldnde Wohngruppen fiir Kinder und Wohnungen fiir die begleitete
Elternschaft unterzubringen. Durch die Kombination dieser Nutzungen soll eine bestmdgliche
Forderung fiir Kinder mit und ohne Beeintrachtigungen erméglicht werden.

Der Bebauungsplan setzt hierzu eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Sozialen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen" fest. Der im Geltungsbereich gelegene Abschnitt
der WestmarkstraBe wird als StraBenverkehrsflache in den Plan aufgenommen.

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplidnen sind 6ffentliche und private Belange
gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 7 BauGB). Nachfolgende
Belange werden von der Planung im Wesentlichen berihrt.

Gas...
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Immissionen -
Verkehrslarm

Immissionen -
Landwirtschaft

3.1

Abb. 6 Tabellarische Ubersicht tiber die beriihrten Belange beim Bebauungsplan Nr. 108

Abwéagun
Rechtsgrundlage Belange erfordgrlicgh
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Belarjge der"allg.emeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und X
Arbeitsverhaltnisse
§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB Belange der Wohnbediirfnisse, der Schaffung sozial stabiler X
Bewohnerstrukturen
§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB | Belange sozialer, kultureller Bediirfnisse, von Sport, Freizeit X
§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB Belang der Erhaltun_g, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung X
vorhandener Ortsteile
§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB | Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes X
§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB | Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften nicht bertihrt
515607 B | EZPSE 05 Ut et Mershe, e ;
§ 1a Abs. 5 BauGB | Belange des Klimaschutzes, der Anpassung an den Klimawandel X
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB | Belange der Wirtschaft, der Versorgung X
§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB | Belange des Verkehrs X
§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB | Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes nicht beriihrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB | Belange stddtebaulicher Entwicklungskonzepte nicht beriihrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB | Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes X
§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB | Belange von Fliichtlingen, Asylbegehrenden nicht beriihrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB | Belang einer ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflachen X

Belange des Immissionsschutzes, der Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Von der dstlich des Gebiets gelegenen Westmarkstral3e kénnen Verkehrslarm-Emissionen auf das
Plangebiet einwirken.

Bei Gemeinbedarfsflachen bzw. den hier zuldssigen Nutzungen ist in der Regel vom Schutzanspruch
eines Mischgebiets auszugehen. Im konkreten Fall soll es moglich sein, dass bei Bedarf auch
Wohnnutzungen fiir spezielle, betreute Wohnformen am Standort entstehen kénnen. Demnach sind
ggf. auch hdohere Schutzanspriiche, entsprechend den Orientierungswerten fiir allgemeine
Wohngebiete, anzusetzen. Sollten solche Nutzungen vorgesehen werden, ist sicherzustellen, dass
diese keinen erheblichen Beeintrdchtigungen durch Verkehrslarm ausgesetzt sind. Ggf. ist zur
sicheren Beurteilung eine schalltechnische Untersuchung zu erstellen. Das Plangebiet [dsst aufgrund
seiner GroBe eine flexible Anordnung von Bauvorhaben zu. Die WestmarkstrafBe weist kein
tbermaBig hohes Verkehrsaufkommen auf. Somit kann begriindet angenommen werden, dass die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb der Flache hergestellt werden
konnen. Es liegen keine Hinweise darauf vor, dass aus schalltechnischer Sicht uniiberwindbare
Konflikte auftreten.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache fiir sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen ist
nicht vom Entstehen solcher Nutzungen auszugehen, von denen selbst erhebliche Ldrmemissionen
ausgehen. Die von Kindertageseinrichtungen ausgehenden Gerdusche werden rechtlich nicht als
erheblicher Lirm bewertet. Bei den weiteren vorgesehenen Nutzungen (Therapieangebote,
spezifische Wohnangebote) besteht kein erhohtes Emissionsverhalten. Das gewéhlte Grundstiick ist
so gelegen, dass es liber die WestmarkstraBBe gut angefahren werden kann, ohne dass zu erwartender
Verkehr in erheblicher Weise auf bestehende Wohngebiete einwirkt. Die direkt benachbarten
Wohnnutzungen sind als Einzelwohnlagen im AuBenbereich zu klassifizieren, fiir die der
Schutzanspruch von Mischgebieten anzunehmen ist. Es bestehen keine Hinweise darauf, dass sich
hier erhebliche negative Beeintrachtigungen einstellen.

Das Plangebiet liegt in einer landwirtschaftlich gepragten Gegend. Die Gemeinde hat daher ein
Immissionsschutzgutachten auf Grundlage der technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA

e3...
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3.2

Luft (2021)* erstellen lassen. Die vorgenommene Priifung zeigt, dass auf das Plangebiet
Geruchsstundenhadufigkeiten zwischen 2,4 und 4,3% der Jahresstunden einwirken. Der Wert liegt
damit deutlich unterhalb des fiir Wohn- und Mischgebiete als erheblichen benannten
Immissionsgrenzwertes von 10%. Fiir Gemeinbedarfsnutzungen wird kein eigenstdndiger
Immissionsgrenzwert benannt. Die Anlage 7 der TA Ldrm flihrt fiir diese Falle aus, dass solche
sonstigen Gebiete, in denen sich Personen nicht nur voriibergehend aufhalten, entsprechend den
Grundsitzen des Planungsrechts den einzelnen benannten Gebietstypen zuzuordnen sind. Die den
Wohngebieten gleichgesetzte Bewertung kann als auf der sicheren Seite angesehen werden. Es
besteht kein Konfliktpotential zu umliegenden landwirtschaftlichen Nutzungen. Mit den
festgestellten Werten besteht fiir die Betriebe auch ein ausreichenden Entwicklungspotential.

Belange der Wohnbediirfnisse, der Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB

Das Konzept zur Entwicklung der Flache sieht vor, dass am Standort neben einer Kindertagesstatte
auch betreute Wohnformen entstehen kdnnen, die entsprechend des sozialen Nutzungszwecks an
spezifische Gruppen vergeben werden. Beispielhaft sind Wohnformen fiir eine begleitende
Elternschaft oder Wohngruppen fiir Kinder zu nennen, ggf. auch untergeordnet Wohnungen fiir
Einrichtungspersonal oder Betreuungspersonen.

Die Gemeinde befindet sich in Abstimmung mit dem Caritas-Verein Altenoythe e. V., der nach
derzeitigem Kenntnisstand als Betreiber der Einrichtung fungieren wird. Auch wenn der Betreiber
oder die genaue Ausgestaltung der Nutzungen nicht Teil des Bebauungsplans sind, finden diese
Abstimmungen und Ziele in der Bauleitplanung Berlicksichtigung. Es ist gemeindliches Ziel, im
Plangebiet einen Standort flir umfangreiche, soziale Angebote zu schaffen. Dabei sollen auch die
benannten besonderen Wohnformen mdéglich sein.

Die Caritas bietet schon heute in der Gemeinde Bar3el Wohnangebote fiir die sogenannte begleitete
Elternschaft fiir Miitter und Vater mit Beeintrachtigungen und ihre Kinder an. Es soll ermdglicht
werden, diese ggf. an den neuen Standort zu verlegen oder dieses Angebot zu erweitern. Als weitere
mogliche Wohnform sind stationdare Wohnformen in Form reiner Sduglings- und Kindergruppen
vorstellbar, die in dieser Form in BarBel bislang nicht angeboten werden kénnen.

Die Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache ist mit ,Sozialen Zwecken dienende Geb&dude und
Einrichtungen” aus diesem Grund bewusst weit gefasst, um auch die beschriebenen Nutzungen hier
realisieren zu kdnnen. Ergdnzend waren auch Wohnungen fiir Beschaftigte und Auszubildende, die
in direktem Zusammenhang mit den Nutzungen vor Ort stehen, in der Flache zulassig. Die Angebote
konnen die dauerhafte Anwesenheit von Betreuungs- und Aufsichtspersonen oder Ansprechpartner
vor Ort erforderlich werden lassen. Der Bebauungsplan schafft so bestmdgliche Voraussetzungen fiir
die Entwicklung eines dauerhaften und personell gut ausgestatteten Betriebs.

Der Bebauungsplan ermdglicht damit die Umsetzung von Wohnangeboten fiir Kinder und Familien,
die an anderen Standorten nicht umsetzbar bzw. innerhalb des freien Wohnungsmarkts regelmaBig
nur schwer zu realisieren sind. Der Planung kommt damit eine besondere Bedeutung hinsichtlich
der Belange der Wohnbediirfnisse zu. Mit der Festsetzung einer Flache fiir den Gemeinbedarf und
der vorgenommenen Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen”
ist sichergestellt, dass nur solche Wohnnutzungen zuladssig sind, die dem Ubergeordneten
Nutzungszweck zugeordnet sind. Eine freie Vermietung von Flichen oder die Errichtung
eigenstandiger, reqularer Wohngebaude ist damit ausgeschlossen. Hierfiir stehen an vielen anderen
Stellen des Gemeindegebiets Fldchen zur Verfligung.

3 Immissionsschutzgutachten zur Bauleitplanung der Gemeinde BarBel, B-Plan Nr. 111, Landwirtschaftskammer
Niedersachsen, 16.05.2022
elgoao
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3.3

3.4

Belange der sozialen, kulturellen Bediirfnisse, von Sport, von Freizeit
§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB

Am Standort soll eine Kindertagesstidtte mit angeschlossenen heilpddagogischen, Therapie- und
Fordereinrichtungen entstehen. Zudem ist beabsichtigt, besondere Wohnkonzepte (begleitete
Elternschaft, Wohngruppen fiir Kindern) am Standort zu etablieren. Die Verbindung dieser
Nutzungen wird im Rahmen dieser Planaufstellung entsprechend der Konzeption des méglichen
Vorhabentrdgers als ,Kompetenzzentrum" bezeichnet. Ziel ist die enge raumliche und inhaltliche
Verzahnung von Betreuungs- und Férderangeboten. Durch die Biindelung an einem Standort kbnnen
in besonderem MaBe integrative Ziele verfolgt werden. Therapieangebote lassen sich in den
Betreuungsalltag integrieren und Termine miissen nicht auswartig vereinbart und besucht werden,
was sowohl fiir die Kinder als auch fiir die Eltern vorteilhaft ist. Unterschiedliche Kompetenzfelder
werden am Standort zusammengebracht, so dass vielféltige Synergieeffekte entstehen.

Die Gemeinde steht hierzu in engem Austausch mit dem Caritasverein Altenoythe e. V., der die
Einrichtung betreiben mochte. Ahnliche Konzepte werden bereits an mehreren Standorten im
Landkreis Cloppenburg betrieben. Die gemeindliche Bedarfsplanung, etwa hinsichtlich zusatzlicher
Krippen- und Kindergartenpldtze, findet dabei Beriicksichtigung. Es besteht die Notwendigkeit,
zusatzliche Angebote der Kinderbetreuung in der Gemeinde zu schaffen. Der Standort bietet alle
Voraussetzungen, mehrere neue Gruppen fiir unterschiedliche Altersschichten vorzusehen und so in
erforderlichem Umfang Betreuungsplatze fiir Kinder anzubieten.

Angebote wie betreute Wohngruppen bestehen z. T. schon heute im Gemeindegebiet, kdnnen aber
zukiinftig im Plangebiet zusammengefiihrt und erweitert oder grundsatzlich neu geschaffen werden.
Der Bebauungsplan umfasst ein ausreichend groBes Areal, um ein breites Angebotsspektrum am
Standort zu realisieren und Kompetenzen zu biindeln. Die Ausweisung als Gemeinbedarfsflache ist
dabei vollstdndig unabhdngig einer mdglichen spateren Tragerschaft. Die Zweckbestimmung
.Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen” erlaubt die Umsetzung aller
beschriebenen Nutzungen. Auch spdtere Ergdnzungen oder punktuelle Abweichungen des hier
beschriebenen Konzepts sind damit am Standort mdglich, sofern der Gemeinwohlzweck und der
Schwerpunkt auf sozialen Angeboten bestehen bleibt. Das Uberplante Areal liegt fiir dieses
Nutzungsspektrum rdumlich giinstig zu den neu entstehenden Wohnbaulagen an der
Westmarkstrale, nordlich des Plangebiets, kann aber auch aus dem Ortskern {iber die Soestebriicke
auf kurzen Wegen erreicht werden. Die Anforderungen des Landes- und regionalen Raumordnung,
dass Leistungen des Sozialwesens bedarfsspezifisch und in zumutbarer Entfernung geschaffen
werden sollen, ist beriicksichtigt. Gerade in Neubaugebieten ist regelmaBig von einem hohen Anteil
von Familien mit jlingeren Kindern auszugehen, fiir die ein solches Angebot von hoher Bedeutung
und Attraktivitat ist. Die Angebote des Kompetenzzentrums kénnen aber auch fiir Personengruppen
offen sein, die nicht in den weiteren Angeboten (Kita / Wohngruppen) unterkommen, so dass das
mogliche Nutzerspektrum noch weiter gefasst ist. Regelungen hierzu trifft der Bebauungsplan nicht.
Die Planung beriicksichtigt in besonderem MafBe die Belange der sozialen Bediirfnisse der
Bevdlkerung.

Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung vorhandener Ortsteile
§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB

Das Plangebiet liegt in der Ortsrandlage der Gemeinde BarBel. Entlang der WestmarkstraBe sind in
jlingerer Vergangenheit mehrere Baugebiete entstanden bzw. derzeit in Entstehung. Sidlich
entstand ein Baugebiet im Bereich der StraBe Kronsberg. Umliegend bestehen hier an den StraBen
Am Deich und die Haselstrale schon langerer Wohnsiedlungen. Im Norden entsteht derzeit ein
planungsrechtlich mit dem Bebauungsplan Nr. 103 gesichertes, groBflichiges Wohngebiet in
raumlicher Nahe zur geplanten Gemeinbedarfsfliche. Aufgrund der GroBe und den vorgesehenen
rund 85 Baupldtzen ist das Entstehen einer Flache fiir eine Kindertagesstatte als positiv zu bewerten.
Das Plangebiet liegt dariiber hinaus auch gilinstig zum Ortskern, der liber den Mihlenweg gut
erreicht werden kann.

Mit der Planung wird damit die begonnene Entwicklung entlang der WestmarkstraBe fortgefiinrt,
und durch einen Standort fiir Nutzungen sozialer Zwecke erganzt. Neben der Wirkung fiir das
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3.6

Umfeld kommt der Flache aufgrund von GroBe, Lage und lbergeordneter Konzeption auch eine
Bedeutung flir das gesamte Gemeindegebiet zu. In zentraleren Lagen stehen keine vergleichbar
geeigneten und ausreichend groBen und gleichzeitig flexibel nutzbaren Flachen zur Verfligung. Die
Lage am Ortsrand ist gut geeignet, um eine Kindertagesstitte mit attraktiver, sich zum
Landschaftsraum orientierender AuBengestaltung zu schaffen. Konflikte, die sich potentiell aus der
Stérung von Nachbarn ergeben konnten, werden deutlich minimiert. Die Gemeinde erachtet daher
den Standort als geeignete Flache fiir die Entwicklung. Die Belange werden beriicksichtigt.

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes
§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Im direkten Umfeld des Plangebiets sind keine Baudenkmale bekannt. Das nichstgelegene Denkmal
ist die Ebkenssche-Galeriehollander-Windmiihle, die etwa 550 m norddstlich des Plangebiets
gelegen ist.

Die im Plangebiet zuldssige Bebauung wird sich nicht negativ auf das Baudenkmal auswirken. Der
Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen hinsichtlich der zuldssigen Gebdudehdhe und -gestaltung,
da eine gréBtmdgliche Flexibilitat fiir die Umsetzung der Nutzungen gewéhrleistet werden soll. Es
ist jedoch von einer engen Abstimmung mit der Gemeinde und dem Entstehen nutzungstypischer
Baustrukturen auszugehen, die sich in die Ortsrandlage einfligen. Entwicklungen, die sich in dieser
Entfernung negativ auf das Denkmal auswirken, sind nicht zu erwarten. Die Wahrnehmbarkeit der
Miihle wird von keinem Standpunkt aus eingeschrankt.

Besonders schiitzenswerte Baustrukturen (z. B. Fehnsiedlung) bestehen im niheren Umfeld des
Planungsraums nicht. Bei den angrenzenden Gebduden handelt es sich um kleinteilige
Siedlungshduser im planungsrechtlichen AuBenbereich, die in der Regel auf groBeren
Gartengrundstiicken angelegt sind. Etwa 200 m nérdlich des Plangebiets liegt ein derzeit im Bau
befindliches Wohngebiet. Das mit dem Bebauungsplan Nr. 103 gesicherte Areal wird fiir eine
kleinteilige Wohnbebauung erschlossen und dann individuell bebaut. Es werden etwa 85
Grundstlicke entstehen.

Es ist nicht mit dem Entstehen solcher Gebdude zu rechnen, die sich negativ auf das bestehende
Ortsbild auswirken. Entsprechend der Nutzungsanforderungen kdnnen im Vergleich zu kleinteiligen
Einzelhdusern ggf. auch gréBere Baukorper ausgebildet werden, was aber keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Ortsbildes oder der Baukultur erwarten ldsst.

Aufgrund der Randlage des Baugrundstiicks sind verstarkt auch die Belange des Landschaftsbildes
zu beriicksichtigen. Negativen Entwicklungen kann durch den Erhalt von Altbdumen sowie die
Schaffung einer Eingriinung gegeniiber der offenen Kulturlandschaft entgegengewirkt werden
(siehe Kapitel 3.7). Hinweise darauf, dass eine Siedlungserweiterung an dieser Stelle negative
Auswirkungen auf das Ortsbild nimmt, gibt es nicht.

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine archdologischen Fundstellen bekannt. Da
die Mehrzahl archdologischer Funde und Befunde jedoch nicht obertatig sichtbar ist, kénnen Funde
nie ausgeschlossen werden. Ein Hinweis auf die Meldepflicht bei ur- oder friihgeschichtlichen
Bodenfunden wurde in den Plan aufgenommen.

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und des Ortsbilds werden berlicksichtigt.

Belange von Kirchen, von Religionsgemeinschaften
§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB

Die Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften werden von der Planung nicht in besonderer
Weise beriihrt. Soziale Einrichtungen werden regelmaBig von kirchlichen Tragerverbanden betrieben.
Im Planfall befindet sich die Gemeinde in Abstimmung mit dem Caritas-Verein Altenoythe e. V., der
in Besitz der Flache ist und hier eine Kita mit angeschlossenem Kompetenzzentrum betreiben will.
Die Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften werden davon nicht beriihrt. Es ergeben sich
keine spezifischen Anforderungen an das Planvorhaben. Ziel der Planung ist die baurechtliche
Vorbereitung einer Flache fiir den Gemeinbedarf fiir soziale Zwecke unabhangig der spateren Trager.
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Schutzgut Tiere /
Pflanzen |
Artenschutz

Schutzgut Flache

Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter)
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Grundlage der nachfolgenden Abwdgungen bilden die sachlichen Ergebnisse des Umweltberichtes
(siehe dazu den sachlichen eigenstindigen Beitrag zur Planung).

= Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima sowie
Landschaft und Artenschutz (81 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die Planung ermdglicht die Inanspruchnahme von rund 19.650 m2 Ackerflache, die erstmalig baulich
in Anspruch genommen werden kénnen. Zentral verlduft in der Fldche ein Graben, randlich bestehen
zum Teil Baumbestdnde in Form von Baumreihen und Einzelbdumen.

Durch die Planung konnen die Belange der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen aufgrund einer
veranderten Beanspruchung von Lebensrdumen beriihrt werden. Aufgrund der jetzigen Nutzung, der
angrenzenden StraBBe sowie den benachbarten Wohngebduden bestehen jedoch Vorbelastungen fiir
die Schutzgiiter. Die biologische Vielfalt der vorkommenden Pflanzen wird als durchschnittlich
bewertet, mit dem Auftreten besonders geschiitzter oder gefdhrdeter Pflanzenarten ist nicht zu
rechnen. Auch die festgestellten faunistischen Artenvorkommen entsprechen der dblichen
Ausstattung der Kulturlandschaft in der Ndhe zum Siedlungsraum. Das Vorkommen von Tierarten
mit besonders hoher Empfindlichkeit gegeniiber siedlungstypischen Stérungen ist nicht
anzunehmen.

Bei allen baulichen MaBnahmen sind die Anforderungen des § 44 BNatSchG zu berlicksichtigen. Wie
im Umweltbericht dargelegt, kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande mit geeigneten
MaBnahmen vermieden werden. Geeignete MaBnahmen sind vorhabenbezogen zu bestimmen und
umzusetzen. Der § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (Verbot von SchnittmaBnahmen an Gehdlzen im
Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30. September) ist bei allen MaBnahmen zu beachten. Falls der
innerhalb des Gebiets verlaufende Graben uberplant oder verlegt werden soll, sind vor der
Grabenverfiillung geeignete SicherungsmaBnahmen durchzufiihren, um negative Auswirkungen auf
Amphibien auszuschlieBen. Bei den randlichen Baumbestadnden ist ein Erhalt anzunehmen. Innerhalb
der Gemeinbedarfsfliche werden keine weiteren Festsetzungen zum Baumerhalt getroffen. Da die
Strukturen jedoch am Gebietsrand gelegen sind, ist eine Entfernung zur Umsetzung der
Nutzungsziele nicht erforderlich. Auf Vorhabenebene sind alle MaBnahmen zur Erhaltung der
Grinstrukturen zu priifen, auch eine Ausweitung der Pflanzungen gegeniiber der offenen Landschaft
(siehe Schutzgut Landschaftsbild) ist zu beriicksichtigen. Beeintrachtigungen der Schutzgiter
konnen damit vermieden werden.

Die allgemein in Folge einer baulichen Nutzung der Flache zu erwartenden Beeintrachtigungen fir
die Schutzglter Tiere und Pflanzen werden bei der Ausgleichsberechnung beriicksichtigt. Weitere
MinderungsmafBnahmen innerhalb der Gemeinbedarfsfliche werden nicht erkannt. Die Gemeinde
gewichtet das Ziel einer moglichst guten, langfristig flexiblen Flachennutzbarkeit hoher, als die
Aufnahme weiterer Festsetzungen zugunsten der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere in der
Planzeichnung. Da es sich bei der Gemeinbedarfsfliche um eine spezifische Planausweisung
zugunsten der Allgemeinheit handelt, wird diese Gewichtung als angemessen erachtet. Bei allen
Vorhaben sind die Mdoglichkeiten der Eingriffsminimierung und des Erhalts naturschutzfachlich
wertvoller Strukturen auszuschdpfen.

Die Gemeinde BarBel ist bemiiht, die Inanspruchnahme unbebauter Flachen weitgehend zu
minimieren. Fiir den geplanten neuen Kita-Standort mit den angeschlossenen, weiteren Nutzungen
ist jedoch ein geeigneter Standort erforderlich, der sowohl ausreichend groB3 ist, als auch
nachbarschaftsvertraglich entwickelt werden kann. Eine entsprechende Flache konnte innerhalb der
bestehenden Siedlungslagen nicht gefunden werden, weshalb die erstmalige Inanspruchnahme von
Flachen im AuBenbereich erforderlich wird. Das Areal wurde bislang landwirtschaftlich als
Ackerflache genutzt. Rund 19.650 m2 werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans als Bauflache
vorbereitet.

Die Planung wirkt sich durch die erstmalige Inanspruchnahme auf das Schutzgut Flache aus. Die
Gemeinde erkennt jedoch keine Mdglichkeiten, diesen Eingriff weiter abzumindern. Flachen fiir eine
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Umnutzung bestehen nicht. Das Planvorhaben kann aufgrund der erforderlichen GréBe auch nicht
innerhalb bestehender Wohngebiete bzw. Neubaugebiete verlagert werden. Das Areal ist so
dimensioniert, dass eine langfristige Nutzung einschlieBlich Entwicklungsmdglichkeiten hier gut
realisiert werden kann, aber auch nur in dem Umfang Flachen in Anspruch genommen werden, wie
fiir den Nutzungszweck mittelfristig erforderlich sind.

Schutzgut Boden Infolge der Planung sind in Folge von Bebauung und Versiegelung erhebliche Beeintrichtigungen

des Schutzguts Boden, insbesondere der natiirlichen Bodenfunktionen zu erwarten. Die Gemeinde
BarBel ist grundsatzlich um einen sparsamen Umgang mit dem knappen Gut Boden bemiiht. Die
Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden lassen sich hdufig nur eingeschrdnkt minimieren.
Bodenaustausch, Versiegelung und Bebauung wirken auf die natiirlichen Bodenfunktionen ein, was
meist nicht - wie etwa beim Schutzgut Wasser - mit technischen MaBnahmen ausgeglichen werden
kann. Bei allen baulichen MaBnahmen ist die Fldcheninanspruchnahme auf das nétigte MaB3 zu
begrenzen. Dies wird bei allen Vorhaben, die hier immer dem Gemeinwohlzweck unterliegen miissen,
sichergestellt. Nutzungstypisch kann auch der Erhalt von Offenboden- und Freiraumbereichen als
wahrscheinlich angesehen werden. Bei allen Vorhaben sind die Mdglichkeiten zur Minderung
negativer Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden auszuschopfen. Die unvermeidbaren,
bautypischen Beeintrachtigungen werden in der Abwagung hinter den stadtebaulichen Zielen der
Gemeinde zuriickgestellt. Die Beeintrachtigungen des Schutzqutes Boden finden zudem in der
Ausgleichsrechnung und dem ermittelten externen Kompensationsbedarf Berlicksichtigung.

Schutzgut

Wasser Die Planung nimmt Einfluss auf den natiirlichen Wasserhaushalt im Plangebiet. Die bislang

erfolgende natiirliche Versickerung wird durch die Planung erheblich beeintrachtigt. Zum Ausgleich
sind auf Vorhabenebene innerhalb der Baufliche geeignete MaBnahmen vorzusehen.
Voraussichtlich lassen sich die Beeintrachtigungen des Schutzqgutes Wasser mit der Anlage eines
Versickerungsbereiches weitgehend abmindern. Die Festsetzung der Gemeinbedarfsflache steht dem
nicht entgegen. Sollte eine Versickerung aufgrund der Bodenverhiltnisse oder des Flichenbedarfs
nicht realisierbar sein, kdnnen auch andere technische MaBnahmen (z. B. Riickhaltung und
gedrosselte Einleitung in die Vorflut) gepriift werden. Sofern erforderlich, sind die wasserrechtlichen
Genehmigungen hierfiir rechtzeitig einzuholen und die vorgesehenen MaBBnahmen mit der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises abzustimmen.

Die Soeste als ndchstgelegenes, Uibergeordneten Gewasser wird von der Planung nicht berlhrt. Der
innerhalb des Gebiets verlaufende Graben kann, die erforderlichen wasserrechtlichen
Genehmigungen vorausgesetzt ggf. lberplant werden. Es ist anzunehmen, dass in diesem Fall eine
Umlegung an den Gebietsrand erfolgt, so dass ein offenes Gewasser erhalten bleibt. Negative
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind dabei nicht zu erwarten.

Negative Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser kdnnen mit geeigneten MaBnahmen
vermieden bzw. auf ein nicht erhebliches Maf reduziert werden.

Schutzgut

Luft | Klima Infolge der Planung ist eine Veranderung der kleinklimatischen Situation im Plangebiet zu erwarten.

Durch Bebauung und Versiegelung kénnen z. B. lokal hohere Lufttemperaturen sowie veranderte
Windstrome entstehen. Diese Folgen sind bei allen Bauvorhaben zu erwarten. Emissionen oder
sonstige Auswirkungen, die in erheblichem MaBe auf das Schutzgut Luft einwirken, sind mit dem
verfolgten Planziel nicht erkennbar.

Zu den mdglichen und vorgesehenen MaBnahmen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird
auf Kapitel 3.8 verwiesen. Da die ausgeldsten Effekte in einem iiblichen Rahmen bleiben, wird das
Ziel der Gemeinde, die Schaffung einer Gemeinbedarfsflache fiir sozialen Zwecken dienende
Gebadude und Einrichtungen, in der Abwdgung hoher gewichtet, als die verbleibenden Effekte.

Schutzgut

| andschaftsbild Das Plangebiet liegt in Nachbarschaft, jedoch nicht innerhalb, des landschaftsschutzwiirdigen

Bereichs LWB 11, der im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Cloppenburg ausgewiesen
ist. Auch im Regionalen Raumordnungsprogramm ist der Bereich als Vorranggebiet fiir Natur und
Landschaft dargestellt.

Es handelt sich nach Beschreibung des LRP um die Soesteniederung zwischen Knappe und BarBeler
Tief mit zusammenhangenden Griinlandbereichen, naturnahen Waldflachen, Altarmresten, Flusslauf
(teilweise eingedeicht). Ein ebensolcher eingedeichter Abschnitt liegt dem Plangebiet gegeniiber.
Mit der Festsetzung einer Gemeinbedarfsfliche wird keine Entwicklung vorbereitet, die sich so
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Vermeidung /
Minimierung/
Ausgleich

erheblich auf das Landschaftsbild auswirkt, dass hierdurch Beeintrachtigungen des LWB 11 zu
erwarten waren.

Der Bebauungsplan setzt eine Flache fiir den Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen” fest, die vornehmlich der Errichtung einer Kindertagesstatte mit
angeschlossenem Kompetenzzentrum dienen soll. Es werden keine Festsetzungen zur zuldssigen
Gebdudehdhe, zu den bebaubaren Grundstiicksteilen usw. getroffen. Innerhalb der
Gemeinbedarfsfliche kommt dem verfolgten gemeinwohlorientierte Zweck eine besonders hohe
Bedeutung zu, weshalb keine Einschrankungen hinsichtlich der baulichen Nutzbarkeit des
Grundstiicks getroffen werden. Gerade da nicht absehbar ist, welche baulichen Entwicklungen
perspektivisch zur Umsetzung des Nutzungszwecks erforderlich sind, wird auf entsprechende
Festsetzungen verzichtet.

Dennoch sind die Belange des Landschaftsbildes auf Ausflihrungsebene zu berlcksichtigen. Das
regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises (RROP) sieht vor, dass Baugrundstiicke
gegeniiber der offenen Landschaft mit einem Griinsaum zu versehen sind, um Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes vorzubeugen. Auf Vorhabenebene und in Abstimmung mit den
wasserwirtschaftlichen Belangen (siehe Kapitel 3.13) ist diese Vorgabe zu beriicksichtigen. Die
Rander des Baugrundstiicks sind schon heute zum Teil baumgesaumt. Diese Strukturen sind nach
M@oglichkeit zu erhalten, um die Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild weitgehend zu
minimieren.

Entsprechend der Gesetzeslage werden bei der Uberplanung unbebauter Flachen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen notwendig, sofern auf den nachfolgenden verbindlichen Planungsstufen keine
wirksamen MinimierungsmaBnahmen ergriffen werden.

Basierend auf den Erhebungen des Umweltberichts ergibt sich in Folge der geplanten Festsetzungen
ein Wertpunktedefizit von bis zu 12.090 Wertpunkten. Dieser Wert entspricht einer angenommenen
Bebauung von 60% der Grundstiicksfliche und dem Erhalt von 40% Griinanteilen, die mit einem
Wertfaktor von 1,0 (gleichwertig zur heutigen Ackerfldche) angesetzt werden. Die Einschatzung ist
trotz des Verzichts auf Festsetzungen zur GRZ als auf der sicheren Seite anzunehmen.
Nutzungstypisch ist die Anlage groBerer Spiel- und Freiflachen zu erwarten, die dauerhaft
unversiegelt bleiben. Ebenso miissen fiir den Umgang mit dem anfallenden Oberflachenwasser
geeignete Flachen innerhalb des Plangebiets vorgesehen werden, die voraussichtlich als
Versickerungsflachen angelegt werden und so ebenfalls dauerhaft von Bebauung freigehalten
werden. Die randlichen Griinstrukturen werden nach Mdglichkeit erhalten, gehen aber bilanziell
zukiinftig aber in der nicht versiegelten Freiflache auf. Auch die Umlegung des Grabens sowie die
aus Griinden des Schutzes des Landschaftsbildes zu beriicksichtigten randlichen Pflanzungen lassen
den Erhalt dauerhafter Griinbereiche im Gebiet erwarten. Sollte es langfristig doch zu einem deutlich
hoheren  liberbauten  Flichenanteil kommen, sind ergdnzende vorhabenbezogene
AusgleichsmaBBnahmen zu beriicksichtigen.

Zum Ausgleich dieser Eingriffe ist eine Zuordnung des Vorhabens zum gemeindlichen
Kompensationsflichenpool an der Oldenburger StraBe/nérdlich der MéowenstraBe vorgesehen. Das
Kompensationserfordernis von insgesamt 12.090 Wertpunkten kann innerhalb des
Kompensationsflichenpools bestehend aus dem Flurstiick Nr. 164/17, Flur 16, Gemarkung BarBel
umgesetzt werden. Es werden MaBnahmen der Griinlandextensivierung umgesetzt.

= Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (§1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Das Plangebiet beriihrt keine liberdrtlichen Schutzziele.

=  Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplans ldsst keine unvermeidbaren, erheblichen Beeintrdchtigungen
des Menschen erwarten. Von den zuldssigen Nutzungen sind keine Emissionen zu erwarten, die sich
erheblich auf die umliegenden Bestandslagen auswirken. Sollten dem Nutzungszweck
entsprechende Wohnformen realisiert werden sollen, ist sicherzustellen, dass es nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm kommt. Landwirtschaftliche Geriiche wirken nicht in
erheblicher Hohe auf das Gebiet ein (siehe Kapitel 3.1).
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= Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Auswirkungen auf Kulturgiiter sind nicht zu erwarten. Hinweise auf archaologische Bodenfunde
liegen nicht vor, ein allgemeiner Hinweis zum Verhalten bei Zufallsfunden ist in die Planzeichnung
aufgenommen.

= Vermeidung von Emissionen, sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Besondere Emissionen, Abfélle und Abwdsser entstehen infolge des Planziels nicht.

= Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Es ist zu erwarten, dass die Gebaude im Neubaustandard modernen energetischen Anforderungen
entsprechen. Es werden keine Festsetzungen oder Gestaltungsregelungen im Plan getroffen, die der
Nutzung regenerativer Energien entgegenstehen. Der Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie wird damit hinlénglich entsprochen.

= Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plinen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

Alle vorhandenen fachbezogenen Planungen wurden beriicksichtigt und stehen dem Planziel nicht
entgegen.

= Einhaltung der bestmoglichen Luftqualitét in festgelegten Gebieten der Europaischen Union
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Das Plangebiet liegt nicht einem festgelegten Gebiet.

= Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezogenen Belangen in Einklang
gebracht werden. Die erforderlichen Kompensationsberechnungen und MaBnahmen werden im
Umweltbericht bilanziert und dargelegt.

= Auswirkungen, die fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Mit der Festsetzung einer Flache fiir den Gemeinbedarf werden keine Vorhaben ermdglicht, die
geeignet sind, schwere Unfdlle oder Katastrophen auszulésen. Im einwirkungsrelevanten Umfeld
sind keine Anlagen und Einrichtungen bekannt, von denen ein besonderes Gefahrenpotential
hinsichtlich schwerer Unfalle oder Katastrophen ausgeht.

Belange des Klimaschutzes, der Anpassung an den Klimawandel
§ 1a Abs. 5 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans bereitet das Entstehen einer Kita mit angeschlossenem
Kompetenzzentrum auf einer bisherigen Ackerflache vor. Jede Form von Bebauung und Versiegelung
kann Einfluss auf die Schutzgliter Luft und Klima nehmen, z. B. indem lokal héhere Lufttemperaturen
oder veranderte Windstrome innerhalb der bebauten Bereiche entstehen. Sie lassen sich nicht
grundsatzlich vermeiden, sondern kdnnen lediglich abgemindert werden. Folgende Mdglichkeiten
bestehen, um negative Entwicklungen aus Sicht des Klimaschutzes bzw. der Anpassung an den
Klimawandel abzumindern:

o Die im Plangebiet, insbesondere im Siiden ausgepragten, bestehenden Altbdume sollten
dauerhaft erhalten werden. Ergdnzend sollte begleitend zum Siedlungsrand eine Pflanzreihe
mit Baumen und Strduchern angelegt werden. So kann langfristig eine dauerhafte Eingriinung
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Wirtschaft

Landwirtschaft

3.9

des Gebiets gegeniiber dem offenen Landschaftsraum erzielt, was sich u. a. positiv auf das
ortliche Mikroklima auswirken kann.

o Im Gebiet verlduft ein offener Graben. Da dieser zentral innerhalb der Fldche geht, ist von
einer Verfiillung und Uberbauung des Gewassers auszugehen. Der Graben sollte jedoch nach
Maglichkeit wieder als offenes Gewdsser angelegt werden, etwa am siidlichen Gebietsrand.
Offene Gewissernetze stellen bei Starkregenereignissen einen Puffer dar, der Uberflutungen
vorbeugen bzw. deren Auswirkungen abmindern kann. Offene Wasserflichen wirken sich
zudem positiv auf das drtliche Kleinklima aus.

o Anfallendes Oberflachenwasser sollte innerhalb des Plangebiets flichenhaft zur Versickerung
gebracht werden. Hierzu sind entsprechende Offenbodenbereiche herzustellen. Neben dem
Erhalt natirlicher Bodenfunktionen kdnnen bei Versickerung und Verdunstung
Kihlungseffekte eintreten, die sich lokal positiv auswirken.

Es ist davon auszugehen, dass wesentliche Teile des Grundstiicks als Freifldchen, etwa fiir die Anlage
von AuBenspielplatzen, Gartenbereichen usw. genutzt werden. Da es fiir die Gemeinde jedoch von
hoher Bedeutung ist, eine mdglichst uneingeschrankte Entwicklung der Gemeinbedarfsnutzung zu
ermoglichen, wird keine Grundfldchenzahl festgesetzt. Auch hinsichtlich der anderen beschriebenen
Empfehlungen werden keine Festsetzungen getroffen. Die langfristigen Entwicklungsmdglichkeiten
fiir die vorgesehenen Nutzungen an gewahlten Standort gewichtet die Gemeinde hdher. Bei allen
Vorhaben sind die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung jedoch auf Vorhabenebene
zu berlicksichtigen und nach Mdglichkeit auszuschdpfen. Es kann davon ausgegangen werden, dass
nur in dem MaBe Flachen in Anspruch genommen werden, wie zur Erfiillung des Nutzungszwecks
erforderlich.

Die Festsetzung der Gemeinbedarfsfliche steht der Nutzung erneuerbarer Energien nicht entgegen.
Es ist im Neubaustandard vom Einsatz moderner Techniken und Baustoffe auszugehen. Es werden
keine Bauteppiche festgesetzt, so dass z. B. auch eine solaroptimierte Stellung der Gebaude
umgesetzt werden kann oder in den Freiflichen nach technischer Realisierbarkeit Geothermie
genutzt werden kann.

Belange der Wirtschaft, der Infrastruktur, der Versorgung
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB

= Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB)

Die Belange sind nur indirekt (Umsetzung von Bauinvestitionen) beriihrt.

= Land- und Forstwirtschaft (8 1 Abs. 6 Nr. 8 b BauGB)

Die Planung bereitet die bauliche Inanspruchnahme von rund 19.650 m2 landwirtschaftliche Flache
vor, die bisher ackerbaulich genutzt wurden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird diese
Flache damit perspektivisch der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises wird das Areal als Vorsorgegebiet fiir die
Landwirtschaft auf Grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft ausgewiesen. Die Ausweisung
als Vorsorgegebiet der Landwirtschaft steht der Entwicklung nicht automatisch entgegen. Das RROP
fordert, nichtlandwirtschaftliche Planungen und MafBnahmen nach Mdglichkeit auf Bereiche
auBerhalb der Vorsorgegebiete zu beschranken. Allgemein gilt fir Vorsorgegebiete, dass alle
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen so abzustimmen sind, dass diese Gebiete in ihrer
Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt werden (Abstimmungsgebot).

Die negativen Auswirkungen auf die lokale Landwirtschaft werden von der Gemeinde Barf3el hinter
die stadtebauliche Zielsetzung der Schaffung eines geeigneten Entwicklungsstandorts fiir die
beabsichtigten sozialen Zwecke zuriickgestellt. Aus Sicht der Landwirtschaft handelt es sich um eine
vergleichsweise kleine Flache. Fiir die angestrebten Nutzungen bietet das Grundstiick jedoch
groBziigige Entwicklungsperspektiven, um in Ndhe zu Bestand- und Neubaulagen langfristig das
Sozialangebot innerhalb BarBels zu erganzen. Eine erhebliche Betroffenheit einzelner Landwirte
durch den Wegfall der Flachen ist nicht erkennbar. Mdgliche Alternativflichen in vergleichbarer
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Forstwirtschaft

Soz. Infrastruktur

Technische Ver-
und Entsorgung

GroBe wirden im gesamten Gemeindegebiet voraussichtlich immer die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen erfordern, da geeignete Um- oder Nachnutzungsflichen oder
Flachenbrachen innerhalb des Siedlungsraums nicht zur Verfiigung stehen.

Eine Uberpriifung durch die Landwirtschaftskammer (siehe Kapitel 3.1) ergab, dass das Plangebiet
nicht erheblich durch landwirtschaftliche Geriiche beeintrichtigt wird. Die festgestellten
Geruchsstundenhaufigkeiten sind so gering, dass ausreichende Entwicklungsspielrdume fiir die
umliegenden Betriebsstatten bestehen. Die Planung 18st so keine indirekten Beeintrachtigungen der
Landwirtschaft aus. Die Belange der Landwirtschaft sind in der Planung beriicksichtigt.

Die Planung beriihrt keine Waldflachen oder sonstige forstwirtschaftlich genutzten Areale.

= Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr.8 c BauGB)

Die geplante Errichtung einer Kindertagesstatte mit angeschlossenem Kompetenzzentrum und
erganzenden Wohneinrichtungen kann neue Arbeitsplatze innerhalb der Gemeinde schaffen.

=  Post- und Telekommunikationswesens (8 1 Abs. 6 Nr. 8 d BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt bzw. kdnnen im Rahmen der Ublichen ErschlieBungsmaBBnahmen
berlicksichtigt werden.

= Versorgung / Infrastruktur (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 e BauGB)

Die Planung dient der Herstellung zusatzlicher, sozialer Infrastruktur in der Gemeinde. Es ist
vorgesehen, dass sowohl neue Krippen- als auch Kindergartenpldtze entstehen, zudem
heilpddagogische Gruppen einschlieBlich angeschlossener Forder- und Therapieangebote und
Wohnangebote fiir spezielle Wohnbedarfe. Die Festsetzung als Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” bereitet dies vor. Die
Belange der sozialen Infrastruktur sind in der Planung in besonderer Weise beriicksichtigt.

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebiets kann mittels Anschluss an die bestehenden Netze
sichergestellt werden.

o Die Wasserversorgung (Brauch- und Trinkwasser) erfolgt Giber das Versorgungsnetz des
Oldenburgisch Ostfriesischen Wasserverbandes (0OWV). Mit Schreiben vom 06.04.2023 teilt
der OOWV mit, dass der Anschluss an das Trinkwasserversorgungsnetz moglich ist. Die
erforderlichen technischen Abstimmungen wird die Gemeinde unabhangig des Planverfahrens
mit dem Versorgungstrager vornehmen.

o Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an die zentrale
Schmutzwasserkanalisation des OOWV Brake. Mit Schreiben vom 06.04.2023 teilt der OOWV
mit, dass das Plangebiet im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an das
Abwasserentsorgungsnetz angeschlossen werden kann. Die erforderlichen technischen
Abstimmungen wird die Gemeinde wunabhdngig des Planverfahrens mit dem
Versorgungstrager vornehmen. Zur Reinigung der ggf. anfallenden Abwésser stehen seitens
der Klaranlage Harkebriigge ausreichende Kapazitaten zur Verfiigung.

o Der Brandschutz wird entweder lber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, durch natirliche
oder kiinstliche Gew&sser oder Gber Loschwasserbrunnen | -behilter sichergestellt. Mit
Schreiben vom 11.04.2023 teilt der Landkreis Cloppenburg - Brandschutz mit, dass im Gebiet
gemaB des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) eine Loschwassermenge von 96 cbm pro Stunde (1600 I/min) als Grundschutz
erforderlich ist. Hierfiir konnen die offentliche Trinkwasserversorgung, natiirliche oder
kiinstliche offene Gewasser, Ldschwasserbrunnen oder -behalter in Ansatz gebracht werden.
Die Loschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von 300 m anzulegen. Die Regularien
uber die Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr entsprechend § 4 NBauO und § 2 DVO-NBauO
sowie der Richtlinie Flachen fiir die Feuerwehr sind zu beriicksichtigen und umzusetzen.

Mit Schreiben vom 06.04.2023 teilt der OOWV als ortlicher Wasserversorgungstrager mit,
dass die Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der d&ffentlichen
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Leitungstrager

Bergbau
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Externe
ErschlieBung

Wasserversorgung ist und nicht vertraglich auf den OOWV (ibertragen wurde. Eine Pflicht zur
vollstindigen oder teilweisen Sicherstellung der Loschwasserversorgung tiber das 6ffentliche
Trinkwasserversorgungsnetz besteht fiir den OOWV nicht. Laut DVGW W405 umfasst der
Loschbereich samtliche Loschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um
das Brandobjekt. Im Umkreis um das Plangebiet befindet sich der Hydrant 050328. Dieser
kann bei Einzelentnahme 48 m3/h Loschwasser aus der Trinkwasserversorgung fiir den
Grundschutz bereitstellen.

Die Hinweise zur Ldschwasserversorgung werden bei der weiteren Ausbauplanung
berlicksichtigt. Dabei wird abschlieBend gepriift, ob ausreichende
Loschwasserentnahmestellen vorhanden sind, oder im Zuge des Bauvorhabens und der
GebietserschlieBung neue Entnahmestellen (z. B. iiber die Trinkwasserversorgung, mittels
Léschwasserbrunnen oder Behiltern oder aus Gewéssern in der Umgebung des Plangebiets)
vorgesehen werden.

o Die Stromversorgung erfolgt durch die EWE.

o Die Gasversorgung ist erfolgt tiber das Versorgungsnetz der EWE.

° Die erforderliche Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt mittlerweile Gber die
entsprechenden privaten Anbieter.

o Die Miillentsorgung erfolgt durch die zentrale Entsorgung des Landkreises Cloppenburg.

o Beziiglich der Oberflachenentwéasserung wird an dieser Stelle auf das Kapitel 3.12 ,Belange

der Wasserwirtschaft / des Hochwasserschutzes" verwiesen.

Ein Vorkommen von Altlasten im Gebiet ist nicht bekannt. Altlastenfunde oder Hinweise auf solche
sind dem Landkreis unverziiglich anzuzeigen. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung
aufgenommen.

Von den Leitungstragern werden regelmaBig Hinweise auf die Schutzbestimmungen ihrer
Leitungsnetze gegeben, die insbesondere bei der Umsetzung der Planung und bei allen
Bodenarbeiten beriicksichtigt werden miissen. Durch friihzeitige Beteiligung und Koordination
konnen die Arbeiten effizient fiir alle Baubeteiligten umgesetzt werden.

= Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 f BauGB)

Ein Hinweis auf die Lage des Plangebiets innerhalb es ,Bergwerkfeldes Oldenburg"
(Bergwerkseigentum, Berechtsamsakte: B 20 077) ist nachrichtlich in die Planzeichnung
aufgenommen. Angegebener Bodenschatz sind Kohlenwasserstoffe. Der aktuelle Rechtsinhaber ist
die Oldenburger Erddlgesellschaft (OEG). Aufgrund der groBflichigen Ausweisung sind keine
Konflikte zu den Entwicklungszielen der Gemeinde zu erwarten.

Nicht im Plangebiet vorhanden.

Belange des Verkehrs
§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB

Die Flache wird liber die Westmarkstral3e erschlossen und ist verkehrlich glinstig gelegen. In direkter
Ndhe entsteht derzeit ein Wohngebiet mit voraussichtlich rund 85 Baugrundstiicken, fiir die die
Einrichtung auf kurzen Wegen zu erreichen ist. Auch die Ortskernlagen der Gemeinde kdnnen liber
die Miihlenstral3e die Fliche gut mit dem Rad oder mit dem PKW anfahren. Ebenso besteht lber die
Westmarkstral3e eine gute Verbindung in Richtung des Gemeindeteils BarBelermoor-West.

Die WestmarkstralBe wird auf Hohe des Plangebiets als StraBenverkehrsflache in den Bebauungsplan
aufgenommen. In den Einmiindungsbereichen aller Zufahrten zur WestmarkstraBe sind
entsprechend den RAL/RASt 06 die Sichtdreiecke zwischen 0,80 m und 2,50 m in Abhdngigkeit von
der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit freizuhalten. Dies kann nur auf Ebene der Vorhabenplanung
berlicksichtigt werden, da der Bebauungsplan keine eigenstindigen ErschlieBungsstraBen oder
weiteren Regelungen zu Zu- und Abfahrtsbereichen der Gemeinbedarfsfliche auf die
Westmarkstrale festsetzt.
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Es sind keine weiteren Festsetzungen zur internen GebietserschlieBung erforderlich. Ein
ordnungsgemaBer und verkehrssicherer Anschluss an die WestmarkstralBe ist im Zuge der
Vorhabenplanung zu beriicksichtigen und vorzusehen. Es soll keine ErschlieBung liber die nordlich
gelegene WieselstraBe erfolgen. Bei dieser handelt es sich um einen nicht ausgebauten
Wirtschaftsweg, was auch in Folge des Planverfahrens nicht gedndert werden soll.

Es ist davon auszugehen, dass innerhalb des Plangebiets eine Parkplatzflache fiir den Hol- und
Bringverkehr sowie fiir Beschaftigte, ggf. auch fiir die zugehdrigen Wohnnutzungen eingerichtet
wird. Der Bebauungsplan trifft zu diesen Ausbaufragen keine eigenstdndigen Regelungen. Die
Belange der Verkehrssicherheit sind bei der Anbindung an die GemeindestraBe immer zu
berlicksichtigen. Von hoher Bedeutung ist ebenfalls die Sicherheit innerhalb der Parkplatzfliche
selbst, um Gefahrensituationen fiir Kinder auszuschlieBen. Dies kann jedoch nur auf Ebene der
Ausbau- und Detailplanung beriicksichtigt werden. Ublich sind z. B. ErschlieBungen, die als
Rundfahrt/Rondell angelegt sind, um eine mdglichst (bersichtliche und damit gefahrarme
Ausbildung der Flachen zu ermdglichen. Die Flache fiir den Gemeinbedarf ist groB genug, um alle
notwendigen Stellplatzflachen vorzuhalten. Auch bei der Bemessung der Grundfldchenzahl wird dies
beriicksichtigt.

Begleitend zur Westmarkstral3e ist ein Radweg vorhanden. Sowohl die zukiinftigen Bewohner des
nordlich entstehenden Baugebiets, aber auch der umliegenden Bestandswohngebiete kdnnen das
Plangebiet so gut erreichen.

Die ndchstgelegene Bushaltestelle ,BarBelermoor, Soestebriicke" liegt in direkter Nachbarschaft
zum Plangebiet. Es besteht damit eine sehr gute Anbindung an den ortlichen Nahverkehr.

Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes
§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB

Belange der Verteidigung werden von der Planung nicht beriihrt.

Mit Schreiben vom 06.12.2022 teilt das Landesamt flir Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen (LGLN)-Kampfmittel mit, dass die fiir das Plangebiet vorhandenen Luftbilder auf
Antrag der Gemeinde hin ausgewertet wurden. Nach durchgeflihrter Luftbildauswertung wird keine
Kampfmittelbelastung des Plangebiets vermutet.

Abb. 7 Luftbildauswertung durch den Kampfmittelrdumdienst -griin: kein Handlungsbedarf

Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur
auf Schaden durch Abwurfkampfmittel
uberpriift werden. Sollten bei Erdarbeiten
andere Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.)
gefunden werden, sind jegliche Arbeiten
unmittelbar  einzustellen und die
zustandigen Dienststellen zu
benachrichtigen.  Ein  entsprechender
Hinweis ist in die Planzeichnung aufge-
nommen.

Die Belange der Verteidigung und des
Zivilschutzes werden berlcksichtigt.
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Hochwasser-
schutz

3.12

Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB

Der Entwicklung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende
Gebadude und Einrichtungen” stehen sonstige stadtebauliche Entwicklungskonzepte der Gemeinde
nicht entgegen.

Belange des Hochwasserschutzes, der Wasserwirtschaft
§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB

Die Verordnung tiber die Raumordnung im Bund fiir einen landerlbergreifenden Hochwasserschutz
vom 19.08.2021 benennt als landeriibergreifender Raumordnungsplan Ziele und Grundsitze der
Raumordnung hinsichtlich der Hochwasservorsorge. Folgende Aspekte sind dabei fiir die Planung als
relevant anzunehmen.

®  Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung sind die
Risiken von Hochwassern nach MaBgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfiigbaren Daten zu priifen; dies
betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen
und zeitlichen AusmaB auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die
unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und
Raumfunktionen in die Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen. (1.1.1 - Ziel der Raumordnung)

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines verordneten Uberschwemmungsgebiets, eines vorl3ufig
gesicherten  Uberschwemmungsgebiets  oder  einem  Risikogebiet  auBerhalb  von
Uberschwemmungsgebieten. Mit einem minimalen Abstand von rund 45 m liegt ostlich des
Plangebiets das verordnete Uberschwemmungsgebiet Nr. 652 ,Soeste unterhalb Kiistenkanal”, das
am dortigen Deichverlauf orientiert ist.

Fir die geplante Gemeinbedarfsnutzung fiir soziale Zwecke (konkret: Kita-Nutzung) ist
grundsatzlich eine hohe Schutzbediirftigkeit anzunehmen. Mit der bestehenden Deichanlage ist ein
bestmdglicher Schutz gewahrleistet. Aktuell wird eine Erhdhung des Deiches durchgefiihrt, um die
Hochwassersicherheit langfristig zu gewéhrleisten (siehe nachster Absatz). Die dauerhafte Erhaltung
und ggf. auch der weitere Ausbau des Deiches bei erkanntem, gednderten Schutzbedarf werden
unabhingig der Bauleitplanung sichergestellt.

®  |n Einzugsgebieten nach § 3 Nummer 13 WHG ist hinter Hochwasserschutzanlagen der Raum, der aus
wasserwirtschaftlicher Sicht fiir eine spater notwendige Verstarkung der Hochwasserschutzanlagen
erforderlich sein wird, von entgegenstehenden Nutzungen und Funktionen freizuhalten. GleichermaBen
ist der aus wasserwirtschaftlicher Sicht erforderliche Raum fiir Deichriickverlegungen von
entgegenstehenden Nutzungen und Funktionen freizuhalten. Als erforderlich im Sinne von Satz 1 und 2
ist ein Raum nur dann anzusehen, wenn die fiir den Hochwasserschutz zustéandige Behorde aufgrund
einer hinreichend verfestigten Planung gegeniiber einem potenziellen Nutzer im Zeitpunkt von dessen
Antragstellung nachweist, dass dort eine bestimmte VerstarkungsmaBnahme oder Deichriickverlegung
notwendig werden wird. [...] (I.1.2 - Ziel der Raumordnung)

Das Plangebiet liegt slidwestlich des Soestedeichs. Dabei besteht ein minimaler Abstand von rund
25 m zwischen DeichfuB und dem ndrdlichsten Punkt des Plangebiets (Parzellengrenze der
WestmarkstraBBe) bzw. rd. 40 m zwischen der Bauflache und dem DeichfuB3, der dann in Richtung
Siiden stetig groBer wird. Aktuell wird eine Erhohung des Deiches in diesem Abschnitt
vorgenommen. Die Ausbauhdhe des neuen Deiches betragt + 3,45 m NHN zuziiglich rd. 0,15 m zur
Ausrundung der Deichkrone. Zusatzlich ist auch die Herstellung eines Deichverteidigungsweges als
BetonstraBe vorgesehen. Alle erforderlichen Flachen sind gesichert und liegen nicht im Plangebiet.
Ein zusatzlicher Flachenbedarf ist der Gemeinde nicht bekannt. Das Plangebiet weist einen solchen
Abstand zur Deichanlage auf, dass auch langfristig keine Fldchenkonkurrenz erkennbar ist. Es
besteht ein ausreichend groBer Abstand zwischen Plangebiet und Deich, in dem sowohl zwei
Wohngebdude als auch die WestmarkstraBe gelegen sind. Der Gemeinde sind keine Planungen
bekannt, die das Plangebiet oder Teile dessen perspektivisch als fiir den Hochwasserschutz
erforderlich ausweisen. Die raumordnerischen Vorgaben sind berlicksichtigt.
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Gewdsser

GemaB den Vorgaben des niedersichsischen Deichgesetzes (NDG) miissen neu errichtete oder
wesentlich gednderte Anlagen jeder Art eine Entfernung von 50 m zu Deichen einhalten (§ 16 NDG).
Die festgesetzte Bauflache unterschreitet diesen Abstand punktuell. Da es sich um eine
Gemeinbedarfsflache handelt, werden keine Baugrenzen festgesetzt. Die Vorgaben des NDG sind auf
Vorhabenebene zu beriicksichtigen und umzusetzen. Ein entsprechender Hinweis wird in die
Planzeichnung aufgenommen. Es sind keine Konflikte zwischen Hochwasserschutz und dem Planziel
erkennbar.

Das Plangebiet wird von einem Graben durchquert, auch angrenzend und im niheren Umfeld
bestehen mehrere Entwdsserungsgraben. Sie dienen derzeit der Ableitung des Wassers iiberwiegend
von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen in Richtung der Vorflut (gediikerte Einleitung
zum Pumpwerk an der Soeste).

Offene, innerhalb der Plangebietsfliche verlaufende Grdben sind mit dem angestrebten
Nutzungszweck kaum vereinbar. Die AuBenbereiche von Kindertagesstatten miissen fiir Kinder jeden
Alters sicher gestaltet sein. Offene Gewdsser, wie Grdben mit steilen Bdschungskanten, stellen
deutliche Gefahrenpotentiale dar und missten eingezdunt oder anderweitig gesichert werden.
Zudem ist die bauliche Nutzbarkeit des Grundstiicks durch die zentrale Lage eingeschrankt.

Es wurde ein Vorkonzept* erarbeitet, das nachweist, dass eine Verlegung des Grabens an den
auBeren, slidwestlichen Gebietsrand grundsatzlich moglich ist. In der Randlage ist eine Erhaltung
als offenes Gewdasser méglich, da das Grundstiick gegeniiber der Umgebung voraussichtlich sowieso
eingezaunt wird. Das Gefahrenpotential fiir Kinder kann damit ausgerdumt werden, ohne die
wasserwirtschaftlichen Funktionen zu beeintrdchtigen oder wesentliche Grundstlicksanteile in
Anspruch zu nehmen. Es bleibt sichergestellt, dass das Oberflachenwasser der Fldche wie auch der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen (iber ein offenes Gewdsser in Richtung der Vorflut
abgeleitet wird. Die erforderliche grabenbegleitenden Raumstreifen kdnnen beriicksichtigt werden,
so dass eine dauerhafte Grabenunterhaltung mdglich ist. Das Konzept wurde mit der unteren
Wasserbehdrde und der Friesoyther Wasseracht vorabgestimmt.

Abb. 8 Auszug aus dem Vorkonzept fiir die Umlegung des Grabens und Erhaltung als offenes Gewasser
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Oberflachen-
entwdsserung

Die Festsetzung einer Flache fiir den Gemeinbedarf steht der Umlegung nicht entgegen. Die
abschlieBende wasserwirtschaftliche Planung ist jedoch auf Vorhabenebene und in enger
Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Cloppenburg vorzunehmen. Um die
Nutzbarkeit der Gemeinbedarfsflache moglichst wenig einzuschrénken, werden keine Festsetzungen
zur zukiinftigen Lage des Grabens getroffen. Je nach Erforderlichkeit, Platzbedarf und Konzept kann
eine Verdnderung der heutigen Situation, aber auch deren Erhalt unter Beriicksichtigung der
wasserwirtschaftlichen Anforderungen erfolgen. Alle dazu notwendigen wasserrechtlichen
Genehmigungen sind im Vorhinein einzuholen, eine mogliche Gewdsserumlegung ist ggf. rechtzeitig
zu beantragen. Es steht im Plangebiet ausreichend Raum zur Verfiigung, um die Grdben
einschlieBlich Bdschungen und angrenzenden Unterhaltungswegen anzulegen.

Die Oberflichenentwasserung soll innerhalb der Gemeinbedarfsfliche erfolgen. Auch zu diesem
Zweck sollen keine eigensténdigen Flachen festgesetzt werden, sondern auf Vorhabenebene und in
Kenntnis der dann vorgesehenen baulichen Entwicklung geeignete MaBnahmen erarbeitet und
wasserrechtlich beantragt werden. Zur Abschatzung der grundsatzlichen Mdglichkeiten wurde in
der  wasserwirtschaftlichen ~ Vorkonzeption®  gepriift,  welche MaBnahmen der
Oberflachenentwésserung geeignet sind, um das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser
schadfrei in den Wasserkreislauf zurlickzufiihren.

Als priorisierte MaBnahme ist eine dezentrale Versickerung des Oberflachenwassers innerhalb des
Gebiets anzustreben. Die Vorkonzeption weist nach, dass dies im Gebiet grundsatzlich mdglich sein
kann, sofern bauliche Vorbedingungen beriicksichtigt werden.

Das vorhandene Geldndeniveau ware hierzu mit sandigem Boden aufzufiillen und die Héhe der
spateren befestigten Fldchen auf mind. 2,0 m NHN festzulegen. Die maximale FertigfuBbodenhdhe
in den kiinftigen Gebduden ist bei der Planung mit 2,50 m NHN anzunehmen. Infolge der
anstehenden Sande und der geplanten sandigen Auffiillungen im Plangebiet sind dann die
Bedingungen fiir eine Versickerung gegeben. Die unter Wasserbehorde des LK CLP hat einer
Reduzierung des erforderlichen Abstandes des mittleren hochsten Grundwasserstandes von 1,0 m
auf 0,80 m zur Versickerungsanlage zugestimmt. Zur Anwendung kdnnten Systeme wie
Muldenversickerung, Rigolenversickerung oder Flachenversickerung kommen. Bei der Planung und
Ausfiihrung der Anlagen erfolgen sind die Regelungen des Arbeitsblatts DWA-A138-1 (Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser - Teil 1: Planung, Bau und Betrieb) zu beachten.

Der Baugrund und die Grundwasserstande sind vorhabenbezogen durch ein Baugrundgutachten
nachzuweisen. Die maBgeblichen Durchléssigkeitsbeiwerte (kf-Werte) der anstehenden sandigen
Bdden sind fiir die Dimensionierung der Versickerungsanlagen zu ermitteln. Fiir das Vorkonzept zur
Niederschlagswasserentwasserung wurden tiberschldglich die Baugrundaufschliisse der nérdlich des
Plangebietes erfolgten ErschlieBung eines Wohngebietes mit dhnlichen Bedingungen herangezogen.
Die Grundwasserstinde werden beeinflusst durch das nérdlich am Plangebiet verlaufende Gewasser
ll. Ordnung, das am Pumpwerk in Hohe der Mihlenbriicke angeschlossen ist und mehrmals téglich
im Riickstau stehend auf ca. 0,40 m NHN angestaut wird. Der Riickstau entsteht auch im geplanten
Gewdsser lll. Ordnung westlich und siidlich des Plangebietes. Basierend auf diesen Vorannahmen ist
eine Versickerung im Plangebiet grundsatzlich als realisierbar anzusehen.

Die GroBe des zu beriicksichtigen Einzugsgebietes betrdgt rund 2,0 ha. Fiir die vorldufige
wasserwirtschaftliche Beurteilung der Regenwetterabflisse wurde ein maximal zuldssiger
Befestigungsgrad von pauschal 0,6 im Plangebiet angenommen, was einem realistischen Wert fiir
die angestrebte Nutzung entspricht. In der Berechnung sind die hierin enthaltenen Flachentypen
(Dachflachen, Geh- und Radwege, Hofflachen, Einstellplatzflichen) mit entsprechenden
Abminderungswerten zu beriicksichtigen. Die nicht befestigten Flachen werden als nicht
abflusswirksam betrachtet. Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen, Geh- und
Radwegen und den Hofflaichen ohne Kfz-Verkehr wird als gering belastet bewertet und der
Belastungskategorie | zugeordnet. Voraussetzung hierfiir ist, dass die verwendeten Baumaterialien
(Dachflachen, Verkleidungen u. 4.) keine erh6hten stofflichen Belastungen fiir das Wasser aufweisen.
Es bedarf bei diesen Flichen keiner Behandlung. Das anfallende Wasser kann dezentral iiber
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Versickerungsanlagen mit Bodenpassage in das Grundwasser eingeleitet werden. Bei der Mulden-
und Flachenversickerung erfolgt die Versickerung liber die bewachsene Bodenzone. Dabei ist ein
Abstand zum Grundwasser von mind. 0,80 m einzuhalten (Vorgabe der unteren Wasserbehdrde laut
Ortstermin). Die Grundwasserverhaltnisse, Tiefe der Bodenpassage, mogliche Reinigungsschicht sind
tiber das Bodengutachten nachzuweisen. Verkehrsflachen und Parkplatze mit maBigem KFZ-Verkehr
gelten als méBig belastet und werden der Belastungskategorie Il zugeordnet. Das innerhalb dieser
Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu behandeln. Es kann beispielsweise in Sickermulden
eingeleitet werden. Die Behandlung erfolgt dann (iber die bewachsene Bodenzone mit einer
mindestens 80 cm langen Bodenpassage liber dem Grundwasserspiegel. Die Mulden sind mindestens
25 bis 30 cm dick mit Mutterboden abzudecken und kénnen entlang der Verkehrsflachen und
innerhalb der Parkpldtze angeordnet werden. Bei Planung und Ausfiihrung ist das Arbeitsblatt
DWAA138-1 zu beriicksichtigen.

Notlberldufe der Entwdsserungssysteme in das angrenzende (umgelegte) Grabensystem kdnnen
berlicksichtigt werden, so dass die Uberflutungssicherheit bei auBergewdhnlichen
Starkregenereignissen gewahrleistet bleibt.

Die fiir die Versickerung erforderlichen Fldchen sind abschlieBend auf Vorhabenebene mit dem
Vorhabentrdger der geplanten KITA mit Kompetenzzentrum abzustimmen. Unter Berilicksichtigung
der geplanten Baulichkeiten und den weiteren versiegelten Flachen ist ein entsprechendes
Planungskonzept zu erstellen. Dabei kdénnen dann Mdglichkeiten gepriift werden, wie die
Oberflachenentwasserung entsprechend der im Vorkonzept aufgezeigten Prinzipien umgesetzt
werden kann. Alternativen, wie eine Riickhaltung und gedrosselte Einleitung, konnen dabei ebenfalls
gepriift werden, wurden zum jetzigen Zeitpunkt jedoch nicht beriicksichtigt.

Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche kdénnen alle erforderlichen Flachen angelegt und
wasserwirtschaftliche Einrichtungen geschaffen werden. Im Zuge der Objektplanung sind die
Erfordernisse zu konkretisieren und geeignete MaBnahmen innerhalb der Fliche nachzuweisen.
Grundsétzlich kann eine Versickerung liber die belebte Bodenzone innerhalb des Grundstiicks
erfolgen, sofern hierzu ausreichend dimensionierte Freiflachen erhalten bleiben. Externe Flachen fiir
die  Oberflichenentwdsserung  werden  nicht  vorgesehen. Mit dem vorliegenden
wasserwirtschaftlichen Vorkonzept ist nachgewiesen, dass eine Realisierung innerhalb der
Gemeinbedarfsfliche mdglich ist. Alle notwendigen wasserrechtlichen Genehmigungen sind
rechtzeitig bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Cloppenburg zu beantragen.

Belange von Fliichtlingen, von Asylbegehrenden
§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB

Die Belange werden bei der Planung der Gemeinbedarfsflache nicht in besonderer Weise beriihrt.

Belange der Versorgung mit Griin- und Freiflachen
(8 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB)

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur zukiinftigen Griinausstattung der
Gemeinbedarfsflache. Vordergriindiges Ziel ist die Umsetzbarkeit von Vorhaben fiir soziale Zwecke,
insbesondere einer Kindertagesstatte mit angeschlossenem Kompetenzzentrum. Fiir diese
Nutzungen sollen langfristig ausreichende Entwicklungsperspektiven vorgehalten werden. Es soll
moglich bleiben, auf eventuelle Entwicklungen wie einen weiter steigenden Raumbedarf fiir
Kitagruppen und die angeschlossenen, weiteren Nutzungen zu reagieren. Mit der Festsetzung als
Gemeinbedarfsflache ist sichergestellt, dass alle baulichen MaBnahmen immer nur im Sinne der
Allgemeinheit und dem libergeordneten Nutzungszweck entsprechend erfolgen und dass daher auch
immer nur so viel Fldche in Anspruch genommen wird, wie dem gemeindlichen Bedarf entsprechend
erforderlich ist.

Eine Flachenentwicklung mit hohem Uberbauungsanteil ist mit der getroffenen Festsetzung méglich
und koénnte dann zu einer geringen innergebietlichen Versorgung mit Griin- und Freiflachen flihren.
Es handelt sich dabei aber um eine maximale Entwicklungsperspektive, deren Eintreten nicht zeitnah
zu erwarten ist. Im Plangebiet ist vielmehr vom Entstehen nutzungszugehoriger AuBen- und
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Flache fiir den
Gemeinbedarf

StraBen-
verkehrsflache

Deichschutz

Nachrichtliche
Ubernahmen

Hinweise

4.1

Freirdaume auszugehen. Kindertageseinrichtungen verfligen regelmaBig lber groBziligige, begriinte
AuBenanlagen, was auch fiir den Planfall angenommen werden kann.

Gegeniiber der offenen Landschaft ist, gemdB den Vorgaben des RROP, ein Pflanzstreifen zur
Eingriinung herzustellen (siehe Kapitel 3.7 Landschaftsbild). Die in den Randlagen des Grundstiicks
bestehenden Gehdlze sollten dabei nach Mdglichkeit erhalten bleiben. Umliegend um das
Plangebiet, auBerhalb an dessen Grenzen gelegen, befinden sich Altbdume, die von der Planung
nicht beriihrt werden.

Eine Beschrdnkung der GRZ oder ergdnzende Festsetzungen zur gebietsinternen Durchgriinung
werden zugunsten einer bestmdglichen, langfristigen Entwickelbarkeit der Gemeinbedarfsflache
nicht in den Plan aufgenommen. Dennoch wird in Hinblick auf den Nutzungszweck und die dafiir
typischen Bau- und Gestaltungsformen davon ausgegangen, dass auf der Fliche eine adaquate
Versorgung mit Griin- und Freirdumen sichergestellt ist.

Inhalte der Plananderung

Art und MaB der baulichen Nutzung, Flaichennutzungen, stadtebauliche Regelungen

Der iiberwiegende Teil des Plangebiets wird als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen” festgesetzt. Damit ist
ein breites Nutzungsspektrum zuldssig, sofern es sich um ein Vorhaben im Sinne des Gemeinwohls
und mit dem Fokus auf soziale Nutzungen handelt.

Konkret ist beabsichtigt, am Standort eine Einrichtung fiir die Kindertagesbetreuung zu errichten.
An diese sollen weitere Nutzungen angebunden werden, die in ihrer Gesamtheit als
Kompetenzzentrum bezeichnet werden. Dies umfasst sowohl Therapie- und Férderangebote (z. B.
Sprachheilkunde, autismusspezifische Forderung, Physiotherapie, Psychologie u. 4.), aber auch
betreute Wohnangebote fiir Kinder sowie Miitter/Vater oder Familien mit Kindern. Ziel ist es,
umfangreiche Angebote fiir die Betreuung und Entwicklung von Kindern mit und ohne
Beeintrachtigungen an einem Standort zu biindeln. Als weitere, dem Nutzungszweck zugeordnete
Anlagen und Einrichtungen kdnnen beispielsweise erganzend Wohnungen fiir Beschaftigte und
Auszubildende der vorgenannten Nutzungen, Beratungseinrichtungen und alle erforderlichen
Nebenanlagen zugelassen werden. Damit bestehen auf der Flache umfangreiche bauliche
Mdglichkeiten, um die verfolgten Entwicklungsziele zu realisieren.

Die Verkehrsparzelle der WestmarkstraBe wird auf Linge des Plangebiets als StraBenverkehrsflache
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Hinweislich ist der Verlauf der Deichschutzzone innerhalb der Gemeinbedarfsfliche als nicht
uberbaubarer Bereich gekennzeichnet.

Die Festsetzungen werden zeichnerisch in der Planzeichnung getroffen. Ergdnzende textliche
Festsetzungen sind im Planfall nicht erforderlich.

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

Bergwerkseigentum - Das Plangebiet liegt innerhalb des Bergwerkfelds Oldenburg
(Bergwerkseigentum,  Berechtsamsakte: B 20 077). Angegebener Bodenschatz sind
Kohlenwasserstoffe. Der aktuelle Rechtsinhaber ist die Oldenburger Erd6lgesellschaft (OEG).

Archaologische Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und
friihgeschichtliche sowie mittelalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaB § 14
Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustdndigen unteren
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Rechts-
grundlagen

Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Cloppenburg oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege - Abteilung Archdologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, Tel. 0441 |
20576615 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen,
bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises
Cloppenburg zu benachrichtigen.

Leitungstrager - Die Schutzbestimmungen der Leitungstrager sind zu beachten. Es sind friihzeitig
vor Baubeginn Abstimmungen mit den Leitungstrdgern herbeizufiihren.

Kampfmittel - Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die zustdndige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-
Hannover zu verstandigen.

Gewasser - Innerhalb des Plangebiets verlauft das Gewdsser Ill. Ordnung ,6-52.7"
Verbandsgewdsser der Friesoyther Wasseracht, als offener Graben. Bei allen baulichen Vorhaben
sind die Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes, des niedersidchsischen Wassergesetzes sowie
der Verbandssatzung der Friesoyther Wasseracht zu berlicksichtigen. Insbesondere ist die dauerhafte
Freihaltung eines beidseitigen 5 m breiten Rdumstreifens entlang des Gewdssers sicherzustellen.
Gewadsserumbauten und -verlegungen oder sonstige MaBnahmen bediirfen einer wasserrechtlichen
Genehmigung.

Deichschutz - Das Plangebiet liegt teilweise ndher als 50 m zur landseitigen Grenze des Deichs an
der Soeste. Der betroffene Bereich ist hinweislich als von Bebauung freizuhaltende Flache in der
Planzeichnung gekennzeichnet. Die Vorgaben des niedersichsischen Deichgesetzes (NDG),
insbesondere zur Bebauung im Nahbereich von bis zu 50 m (§ 16 NDG) sind auf Vorhabenebene zu
berlicksichtigen.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde BarBel im Rathaus, Bauamt,
eingesehen werden.

Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:
Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)
geandert worden ist

BauNVO Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) gesndert worden ist

PlanzV Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist
PlanSiG Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgeméaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren

wihrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020 (BGBI. |
S. 1041), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)
geandert worden ist

Landerrecht Niedersachsen

NBauO Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI. S. 107) gedndert worden ist
NKlimaG Niedersachsisches Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen

des Klimawandels vom 10.12.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 464), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 28.06.2022 (GVBI. S. 388) gedndert worden ist

NKomVG Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI. S. 111) geéndert worden

ist
63000




,‘.L?; Gemeinde BarBel Bebauungsplan Nr. 111 ,BarBelermoor - Westmarkstr. (KITA - Kompetenzzentrum)” 25 von 26

6 Stadtebauliche Ubersichtsdaten, Verfahren

Stadtebauliche Flache ges. 21.610 m2
Ubersichtsdaten Flache fiir den Gemeinbedarf - Sozialen Zwecken dienende Geb4ude und Einrichtungen 19.650 m?2
StraBenverkehrsflache 1.960 m2
Zeitlicher
Uberblick Datum Verfahrensschritt Grundlage
09.03.2022 | Aufstellungsbeschluss (VA) § 2 Abs. 1 BauGB
17.03.2023-11.04.2023 | Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
16.03.2023-11.04.2023 | Friihzeitige Behordenbeteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
19.07.2023-18.08.2023 | Verdffentlichung des Planes § 3 Abs. 2 BauGB
14.07.2023-18.08.2023 | Behordenbeteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
Feststellungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB
Die vorstehende textliche Begriindung gehort zum Inhalt des Bebauungsplans Nr.111, sie hat aber
keinen rechtsverbindlichen Charakter. Darstellungen und Festsetzungen enthalt nur der Plan. Sie
sind dort durch Zeichnung und Signatur dargestellt.
Durchfiihrung

Die Flachen sind in Besitz eines gemeinwohlorientierten Vorhabentragers, der die Entwicklung der
Flache in Zusammenarbeit mit der Gemeinde umsetzen wird. Von einer zeitnahen Umsetzung der
Planung ist auszugehen.

Im Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg Dr. Ulrike Schneider /
Oldenburg, den 06.10.2024 Planverfasser
Gemeinde BarBel, den 07.10.2024 Anhuth [ Biirgermeister
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Ziele der
Planaufstellung

Ergebnisse der
friihzeitigen
Beteiligung

Ergebnisse der
Offenlegung der
Planung

Gesamtergebnis
der Abwagung

Verfahren

B ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
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Die Gemeinde plant, gemeinsam mit einem gemeinwohlorientierten Betreiber, einen Standort fiir
eine Kindertageseinrichtung mit angeschlossenem Kompetenzzentrum sowie betreuten
Wohnangeboten an der Westmarkstral3e zu erschlieBen. Hierzu wird im Flachennutzungsplan mit
der 48. Anderung eine Fliche fiir den Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende Geb3ude und
Einrichtungen” dargestellt bzw. im parallel nach § 8 Abs. 3 BauGB erstellten Bebauungsplan
festgesetzt.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgetragen. In Folge der Stellungnahmen
der Trager dffentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen wurden im Wesentlichen
Ergdnzungen in der Begriindung zu Aspekten der technischen und verkehrlichen ErschlieBung
erganzt. Eine zwischenzeitig erstellte Konzeption zur Oberflichenentwdsserung sowie die
vorgenommene Luftbildauswertung zu moglichen Kampfmittelfunden wurden in die Begriindung
eingearbeitet. Zudem wurde der Eingriff einer gemeindlichen Ausgleichsflache zugeordnet. Im Plan
wurde der Verlauf der Deichschutzzone hinweislich erganzt.

Die Planung wurde im Zeitraum vom 19.07.2023-18.08.2023 im Internet veroffentlicht, 6ffentlich
im Rathaus der Gemeinde ausgelegt und den Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme
libermittelt. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anmerkungen vorgebracht. Die Triger
6ffentlicher Belange brachten liberwiegend Hinweise zu Fragen der ErschlieBung sowie allgemeine
Hinweise vor (Kampfmittel; Kartenserver NIBIS), die bereits in den Planunterlagen beriicksichtigt
waren. Auch die Hinweise und Anmerkungen des Landkreises wurden bereits im Zuge der
friihzeitigen Beteiligung beriicksichtigt. Die Friesoyther Wasseracht fiihrte aus, dass die dauerhafte
Einhaltung eines Raumstreifens von 5 m Breite gemaB ihrer Satzung entlang des im Gebiet
verlaufenden Grabens sicherzustellen sei. Da die Gemeinde bei der Abwédgung bleibt, den Graben
nicht in die Planzeichnung aufzunehmen, um innerhalb der Gemeinbedarfsflache keine ggf.
langfristig den Planzielen entgegenstehenden zeichnerischen Festsetzungen zu treffen, wird ein
Hinweis zur Einhaltung dieses Gewasserrandstreifens im Plan erganzt.

Die Planinhalte mussten in Folge der Abwdgung inhaltlich nicht veréndert oder angepasst werden.
Die vorgebrachten Hinweise wurden, sofern erforderlich, in den Planunterlagen ergdnzt. Am Planziel,
eine Gemeinbedarfsflache fiir die Errichtung einer Kita mit angeschlossenem Kompetenzzentrum
festzusetzen, anderte sich in Folge der friihzeitigen Beteiligung und der Verdffentlichung der
Planinhalte nichts.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 111 wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit
der 48. Anderung des Flichennutzungsplans vorgenommen. Die Verfahren wurden durch Beschluss
vom 09.03.2022 eingeleitet. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte vom 17.03.-
11.04.2023, die friihzeitige Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange (TOB) vom 16.03.-
11.04.2023. Veroffentlichung der Planunterlagen nach §3 Abs. 2 BauGB sowie die
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolge im Zeitraum vom 19.07.2023 bis 18.08.2023
(Anschreiben an die Trager offentlicher Belange vom 14.07.2023) Der Satzungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan Nr. 111 sowie der Feststellungsbeschluss fiir die 48. Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgten am 04.10.2023.
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