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BEGRUNDUNG

Anlass, Ziel, Planerfordernis

In der Gemeinde BarBel wurden in den vergangenen Jahren mehrere Wohnbauvorhaben
planungsrechtlich gesichert und entwickelt. Die Flachen wurden in allen Gemeindeteilen schnell
vermarktet. Weiterhin ist die Nachfrage nach Wohnbauflachen in der Gemeinde sehr hoch. Aus
diesem Grund wurde von einem Vorhabentrdger das Interesse der Entwicklung eines weiteren
Wohngebiets auf einer bislang als Baumschule genutzten Fliche an die Gemeinde herangetragen.
Das Areal liegt an der HauptstraBe im Gemeindeteil BarBelermoor. Die nordlich und sidlich
angrenzenden Flachen sind in langjahriger Nutzung als Wohngebiete. Die Planung soll dazu
beitragen, der liber alle Gemeindeteile hinweg konstant hohen Nachfrage nach Wohnraum zu
begegnen. Das Plangebiet liegt mit etwa 1,5 - 2 km Entfernung nah zum Ortskern. Bildungs-,
Gesundheits- und Kulturangebote kdnnen auf kurzen Wegen erreicht werden, ebenso die
Nahversorgung. Die Gemeinde unterstiitzt daher den Entwicklungsvorschlag.

Ziel ist die Darstellung von Wohnbauflichen (W). Damit wird ein Liickenschluss entlang der
Hauptstrale erreicht. Die angrenzenden Lagen sind bereits entsprechend dargestellt. Zusatzlich wird
am Ubergangsbereich zwischen offener Kulturlandschaft und Siedlungs- bzw. Baumschulflichen
eine MaBnahmenflache flir Natur und Landschaft dargestellt. Hier soll, anschlieBend an bestehende
Gehdlzstrukturen, der Ausgleich der Planung umgesetzt werden.

Der Anderungsbereich wird aktuell als landwirtschaftliche Fléche dargestellt. Zur Umsetzung der
Planziele ist daher die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Im Parallelverfahren nach
§ 8 Abs. 3 BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 108 ,BarBelermoor - HauptstraBe" aufgestellt.

e3...
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Planungsgrundlagen

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 45. Anderung des Flchennutzungsplans im Parallelverfahren mit
dem Bebauungsplan Nr. 108 “BarBelermoor - HauptstraBe" wurde am 26.08.2020 vom
Verwaltungsausschuss der Gemeinde BarBel gefasst. Der Anderungsbereich wurde mit Beschluss
vom 04.10.2021 um den Bereich der MaBnahmenflache im Nordwesten erweitert. Mit Beschluss
vom 30.03.2022 (Rat) wurde eine zweite Erweiterung um eine Gehdlzfliche im Norden
vorgenommen, die ebenfalls als MaBnahmenflache dargestellt wird.

Das Plangebiet gehort zum Gemeindeteil BarBBelermoor. Es wird Uber die HauptstraBe erschlossen,
die in Richtung Norden zum Ortskern der Gemeinde und in Richtung Stden in den Gemeindeteil
Elisabethfehn-West fiihrt. Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von rund 68.240 m2.

Abb. 1 Abgrenzung des Anderungsbereichs der 45. Anderung des Flichennutzungsplans
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Die  (bergeordneten Ziele der Landesraumordnung werden  beriicksichtigt. Das
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)' bestimmt, dass insbesondere dort die
Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden sollen, in denen die Erreichbarkeit von
Einrichtungen der Daseinsvorsorge sichergestellt werden kann. Dies wird mit der vorliegenden
Planung in Ndhe zum Ortskern und guter (Nah-)Verkehrsanbindung beriicksichtigt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Cloppenburg®? weist die
Gemeinde BarBel als Grundzentrum aus. Siedlungsflaichen in den Grundzentren sollen nur
entsprechend dem vorherrschenden Bedarf entwickelt werden. Dieser Bedarf ist fiir die Gemeinde
BarBel gegeben. Die abgeschlossenen Planverfahren mit der jeweils in kurzer Zeit zu verzeichnenden
vollstédndigen Auslastung sowie die anhaltend hohe Nachfrage bei der Gemeinde, aber auch bei
privaten Vorhabentrdgern, dokumentieren den groBen Bedarf an Wohnraum im gesamten
Gemeindegebiet.

Das Gemeindegebiet BarBels ist vollstindig als Vorsorgegebiet fiir die Erholung dargestellt. Der
Planung eines Wohngebietes steht dies nicht grundsatzlich entgegen. Fiir das Plangebiet selbst im
Gemeindeteil BarBelermoor werden keine weiteren spezifischen raumlichen Darstellungen
getroffen.

Das RROP sieht fiir Siedlungsbereiche eine Einbindung mit Gehdlzpflanzungen gegeniber der freien
Landschaft vor. Der Flachennutzungsplan trifft keine kleinteiligen Festsetzungen fiir spezifische
MaBnahmen. Mit der im Nordwesten vorgesehen MaBnahmenflache fiir Natur und Landschaft wird
jedoch die Ausbildung einer groBeren Griinfliche gegeniiber der offenen Kulturlandschaft

1 Verordnung Gber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) in der Fassung vom 26. September
2017 Kapitel 2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur, Ziel 02
2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) Landkreis Cloppenburg 2005; Kapitel D 1.2 Entwicklung des l4ndlichen

Raums: Ziel 02
63000
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vorbereitet, so dass der Belang auf Ebene des Fldchennutzungsplans beriicksichtigt ist. Die Aussagen
des Raumordnungsprogramms stehen der Planung nicht entgegen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde BarBel stellt den Anderungsbereich bisher als
landwirtschaftliche Fliche dar. Eine kleine Teilfliche zwischen dem Anderungsbereich und der
Hauptstral3e ist bereits als Wohnbaufliche dargestellt und daher von der Anderung ausgenommen.
Im Nordosten wird eine angrenzende Gehdlzfliche mit in den Anderungsbereich aufgenommen. Der
Bereich ist im geltenden Flachennutzungsplan teilweise als Waldflache, untergeordnet aber auch
als Wohnbauflache dargestellt. Zukiinftig ist eine einheitliche Darstellung als Flache fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen.

Abb. 2 Auszug aus dem giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde BarBel und der geplanten 45. Anderung

Planziele und Abwagung der beriihrten Belange

Das Plangebiet liegt nordwestlich der HauptstralBBe und des BarBeler Kanals und wurde zuletzt als
Baumschule genutzt. Im Norden und Siden grenzen Wohngebiete mit kleinteiliger
Einfamilienhausbebauung an. Im Nordwesten liegen Griinlandflachen sowie ein Gehdlz, das der
bestehende Flachennutzungsplan als besonders geschiitztes Biotop ausweist.

Die im geltenden Flachennutzungsplan als ,Aussparung” zwischen den umliegenden
Wohnbauflachen gelegene landwirtschaftliche Flache soll zukiinftig ebenfalls als Wohnbaufldche
dargestellt werden. Im nordwestlichen Teil des Gebiets ist vorgesehen, eine MaBnahmenflache fiir
Natur und Landschaft darzustellen, die dem Ausgleich dienen soll. Das Gebiet bereitet so den
Lickenschluss zwischen der Bestandsbebauung entlang der HauptstraBe vor und sichert gegeniiber
dem Landschaftsraum einen begriinten Abschluss.

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplidnen sind 6ffentliche und private Belange
gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwigen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Nachfolgende
Belange werden von der Planung im Wesentlichen beriihrt.

Abb. 3 Tabellarische Ubersicht tiber die beriihrten Belange im Rahmen der 45. Anderung des FNP

Abwigung

Rechtsgrundlage Belange erforderlich
Belange des Immissionsschutzes, der Anforderungen an gesunde

91t B T 5L Wohn- und Arbeitsverhaltnisse X

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB Belange der Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler X
Bewohnerstrukturen

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB Belange der sozialen, kulturellen Bediirfnisse, von Sport, vonFreizeit X

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung von X
Ortsteilen

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes X

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, von Religionsgemeinschaften nicht beriihrt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter) X

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Infrastruktur, der techn. Versorgung X

Gas...
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§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X
§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB | Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes nicht bertihrt
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB | Belange stddtebaulicher Entwicklungskonzepte X

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB | Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes

X
§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB | Belange von Fliichtlingen, von Asylbegehrenden X
§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB | Belange der Versorgung mit Griin- und Freifldchen X

3.1 Belange des Immissionsschutzes, der Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet liegt in einer landwirtschaftlich geprdgten Gegend. Im Nordwesten reichen
Griinland- und Ackerflachen bis an das Plangebiet heran. Im weiteren Umfeld finden sich
landwirtschaftliche Betriebe. Typische Beeintrachtigung aus landwirtschaftlicher Tatigkeit sind
Geruchsemissionen aus Tierhaltungsanlagen. Um eine mogliche Belastung des Gebiets mit diesen
auszuschlieBen, wurde durch die Landwirtschaftskammer® eine immissionsschutzfachliche
Stellungnahme nach MaBgaben der Geruchs-Immissions-Richtlinie (GIRL) abgegeben.

Abb. 4 Ermittelte Geruchsimmissionen innerhalb des Anderungsbereichs in Prozent der Jahresstunden
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Auch Verkehrslarm kann erhebliche Beeintrachtigungen fiir wohnbauliche Nutzungen ausldsen. Von
der siiddstlich des Anderungsbereichs gelegenen HauptstraBe (L 829) kénnten aufgrund der
uberortlichen Bedeutung und dem damit einhergehenden Verkehrsaufkommen potentiell
Emissionen auf das Gebiet einwirken.

Die 45. Anderung des Fldchennutzungsplans reicht nicht bis unmittelbar an die HauptstraBe heran.
Die direkt angrenzenden Flachen sind schon heute als Wohnbauflachen dargestellt. Wie die
umliegenden, realisierten Planvorhaben zeigen, wirkt in der Regel bereits nach wenigen
Grundstiickstiefen kein erheblicher Verkehrslarm mehr auf die Wohngebiete ein. Auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung kann in Kenntnis der detaillierten Festsetzungen gepriift werden, ob
ggf. MaBnahmen des Schallschutzes in der Planung zu beriicksichtigen sind. Fiir die vorbereitende
Planung sind keine uniliberwindbaren Hindernisse erkennbar. Die Darstellung von Wohnbaufldche
steht SchutzmaBnahmen nicht entgegen. Die Belange gesunder Wohnverhdltnisse lassen sich

3 Landwirtschaftskammer  Niedersachsen: B-Plan Nr. 108 ,BarBelermoor -  HauptstraBe”, hier:
Immissionsschutzfachliche Stellungnahme zu Geruchsimmissionen nach MaBgabe der GIRL, 10.03.2021
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sicherstellen. Die Planung l6st keine uniiberwindbaren erheblichen Beeintrachtigungen aus, die den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse entgegenstehen. Auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung sind die Belange beriicksichtigt.

3.2 Belange der Wohnbediirfnisse, der Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB

In der Gemeinde BarBel wurden in den vergangenen Jahren mehrere Wohngebiete in den
unterschiedlichen Gemeindeteilen entwickelt. Sowohl fiir die Flachen, die von der Gemeinde selbst
vermarktet wurden, als auch die privater Vorhabentrdger, besteht eine hohe Nachfrage, die das
Angebot weiterhin Uberstieg. Die Gemeinde ist deshalb bemiiht, weitere Wohnbaupotentiale zu
aktivieren und geeignete Fldchen einer Entwicklung zuzufiihren. Der Anderungsbereich liegt im
Gemeindeteil BarBelermoor, zwischen dem Ortskern BarBel und dem Gemeindeteil Elisabethfehn an
der HauptstraBe. Die norddstlich und stidwestlich angrenzenden Flachen befinden sich schon heute
in wohnbaulicher Nutzung. Das Gebiet ist fiir eine Fortfiihrung der Wohnbauentwicklung glinstig
gelegen. Das gesamte Gemeindegebiet kann auf kurzen Wegen erreicht werden.

Detaillierte Aussagen liber die zuldssigen Bauformen, die bauliche Dichte usw. werden auf Ebene
der vorbereitenden Flachennutzungsplanung nicht getroffen. Es ist aufgrund der Lage des Gebiets
und der umliegenden Bebauung jedoch davon auszugehen, dass mehrheitlich kleinteilige
Wohnbebauung ermdglicht werden soll. Den Erfahrungen der vorangegangenen Entwicklungen nach
sprechen solche Gebiete in BarBel breite Bewohnerstrukturen an. Nahere Festsetzungen kdnnen
hierzu nur im Bebauungsplan getroffen werden, der bei Bedarf auch eine Feinsteuerung oder eine
gebietsinterne Staffelung ermdglicht. Die Belange der Wohnbediirfnisse und der Schaffung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen sind auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung beriicksichtigt.

3.3 Belange der sozialen, kulturellen Bediirfnisse, von Sport, von Freizeit
§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB

Der Ortskern der Gemeinde liegt etwa zwei Kilometer norddstlich des Plangebiets. Alle Einrichtungen
des sozialen und kulturellen Lebens, medizinische Einrichtungen und Bildungsangebote der
Gemeinde sind damit gut und auf kurzen Wegen zu erreichen. Einzelhandelsangebote stellen die
Nahversorgung sicher. Im etwa 1 km siidwestlich gelegenen Gemeindeteil Elisabethfehn finden sich
ebenfalls ein Kindergarten und die Grundschule Elisabethfehn.

Die Darstellung von Wohnbauflache steht dem Entstehen von kleinen, der Versorgung des Gebiets
dienenden Einrichtungen fiir z. B. kulturelle, soziale, gesundheitliche oder auch sportliche Zwecke
nicht entgegen. Den Erfahrungen anderer Wohngebiete nach ist davon auszugehen, dass die
Bediirfnisse mit den gemeindlichen Angeboten gut gedeckt werden kdnnen. Die Gemeinde behalt
die allgemeine Bevolkerungsentwicklung in Hinblick auf die Nachfrage nach Kindergarten- und
Schulplatzen dauerhaft im Blick und wird bei erkanntem Bedarf die ihr zur Verfiigung stehenden
Steuerungsmdaglichkeiten ergreifen. Mit der Darstellung der Wohnbauflache ist nicht von einer
solchen Zunahme von Bewohnern zu rechnen, als dass hiervon unmittelbare Beeintrachtigungen fiir
die Gemeinde zu erwarten sind oder entsprechende Kapazitdtsanpassungen kurzfristig notwendig
werden. Die Belange finden Beriicksichtigung.

3.4 Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung von Ortsteilen
§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB

Die nordwestlich der HauptstraBe gelegenen Flichen sind, mit Ausnahme des Anderungsbereichs,
vollstdandig in wohnbaulicher Nutzung. Von Elisabethfehn bis zum BarBeler Hafen zieht sich ein
geschlossenes Siedlungsband, in dem die Baumschulnutzung die einzig gréBere Unterbrechung
darstellt. Mit den Planungen der vergangenen Jahre wurde die Bebauung entlang der HauptstraBe
sowohl von Norden (zuletzt B-Plan Nr. 68, 1999) als auch von Siiden (zuletzt B-Plan Nr. 88, 2013)
immer weiter fortgefiinrt. Die benachbart zum Anderungsbereich entstanden Gebiete halten dabei
beide bereits Anbindungsmdglichkeiten in Richtung des jetzigen Plangebiets vor. Eine Bebauung

e3...
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wurde als langfristige Perspektive vorgesehen, wenngleich sie (bis auf die Flachen unmittelbar an
der HauptstraBe) bislang nicht Flichennutzungsplan dargestellt ist.

Infolge der nun vorgesehenen (Teil-)Aufgabe der hier bislang ansdssigen Baumschulnutzung soll das
tbergeordnete Planungsziel formell angepasst und dazu der Flachennutzungsplan gedndert werden.
Wie auf den angrenzenden Flachen wird Wohnbaufliche (W) dargestellt. Ziel ist die Fortfiihrung der
kleinteiligen, wohnbaulichen Strukturen. Gemischte oder sogar rein gewerbliche Nutzungen werden
an dieser Stelle aufgrund der wohnbaulichen Nachbarschaft, der Lage und auch der Nachfrage im
Gemeindegebiet nicht als zielflihrend erachtet.

Ergdnzend zur Wohnbaudarstellung wird entlang des nordwestlichen Gebietsrandes eine
groBflachige MaBnahmenflache fiir Natur und Landschaft in den Plan aufgenommen. Auch hier
handelt es sich um eine (ehemalige) Baumschulfldche, die zukiinftig als Kompensationsbereich fiir
das Plangebiet genutzt werden soll. Nordwestlich an den Bereich grenzt schon heute eine
hochwertige Gehdlzstruktur an. Im Flachennutzungsplan ist dieser auBerhalb des Plangebiets
gelegene Baumbestand als besonders geschiitztes Biotop dargestellt. Zusammen mit der neuen
MaBnahmenflache wird so ein deutlicher eingegriinter Siedlungsrand ausgebildet.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung werden keine kleinteiligen Festsetzungen hinsichtlich
der Mafe der baulichen Nutzung, der Bebauungsdichte oder der baulichen Gestaltung getroffen.
Diese Aspekte sind bei Bedarf im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan zu
berlicksichtigen. Die getroffene Flachendarstellung steht einer ortsteilvertraglichen Entwicklung
nicht entgegen. Die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung
vorhandener Ortsteile werden berlicksichtigt.

3.5 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes
§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Bauliche Entwicklungen sind mit der bisherigen Darstellung von landwirtschaftlicher Fldche nicht
méglich. Auch die 45. Anderung des Flachennutzungsplans begriindet noch keine Zulassigkeit von
Bauvorhaben, bereitet jedoch eine wohnbauliche Inanspruchnahme der Flache vor. Besondere
Zielsetzungen hinsichtlich des Belangs der Baukultur werden mit der Planung nicht verfolgt. Wie
bei allen Planvorhaben ist sicherzustellen, dass sich neue Gebiete in die gewachsenen
Nachbarschaften einfiigen und in ihrer Gesamtheit aus offentlichen und privaten Flachen einen
qualitativ hochwertigen Raum schaffen. Auf Ebene des Flachennutzungsplans konnen hierzu keine
weiteren Vorgaben getroffen werden.

Im Umfeld des Plangebiets finden sich keine denkmalgeschiitzten Gebauden oder Objekte.

Im Plangebiet sind keine archdologischen Fundstellen bekannt. Auch im Bereich der angrenzenden
Baugebiete sind bei den BaumaBnahmen keine Funde zutage getreten.

Da die Mehrzahl archdologischer Funde und Befunde jedoch nicht obertdtig sichtbar ist, kdnnen
Funde auch nicht ausgeschlossen werden. Ein Hinweis auf die Meldepflicht bei ur- oder
frihgeschichtlichen Bodenfunden ist in den Plan aufgenommen.

In Folge der Planung ist vom Entstehen von Wohngebduden auszugehen, wie sie bereits heute auf
den umliegenden Flachen errichtet wurden. Die nordlich und siidlich angrenzenden Wohngebiete
sind mehrheitlich mit kleinteiligen Wohngebauden bebaut, die sich in der Regel als Einfamilien-,
z.T. auch als Doppelhiuser darstellen. Mit der Anderung des Flichennutzungsplans werden keine
Festsetzungen zu den zuldssigen Gebdudehdhen und Bauformen getroffen. Diese sind nur auf Ebene
der nachgelagerten, verbindlichen Bauleitplanung bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
mdglich, wobei eine Orientierung am Bestand zu erwarten ist.

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und des Ortsbilds sind beriicksichtigt.
3.6 Belange von Kirchen, von Religionsgemeinschaften
§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB

Die Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften werden von der Planung nicht beriihrt.
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3.7 Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter)
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Grundlage der nachfolgenden Abwdgungen bilden die sachlichen Ergebnisse des Umweltberichtes
(siehe dazu den sachlichen eigensténdigen Beitrag zur Planung).

= Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Boden, Fliche, Wasser, Luft, Klima sowie
Landschaft und Artenschutz (§1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Planung bereitet mit der Darstellung von Wohnbaufliche die erstmalige bauliche
Inanspruchnahme von insgesamt etwa 39.460 m2 Flache vor. Weitere 28.780 m2 werden als
MaBnahmenflache flir Natur und Landschaft dargestellt und so dauerhaft als Bereiche fiir eine
okologische Entwicklung gesichert.

Uberplant werden Baumschulflichen. Die Nutzungsintensitit der Fldchen variiert, es finden sich
sowohl Bereiche, auf denen auch in jlingerer Vergangenheit noch aktive Baumschulnutzungen
betrieben wurden (Entnahme von Pflanzen), aber auch Flichen, die weniger regelmaBig
bewirtschaftet wurden. Das Gebiet wird von unbefestigten Wirtschaftswegen durchzogen, vereinzelt
finden sich kleinere Graben. Es bestehen punktuell Baumgruppen sowohl aus Baumschulbesténden
(u. a. Kiefern), als auch einige Einzelbdume, die nach Einschitzung des Umweltberichts nicht aus
der Baumschulnutzung hervorgegangen sind. Im Norden des Anderungsbereichs, der zukiinftig als
MaBnahmenfldche festgesetzt werden soll, wurden zum Teil Moordegenerationsflachen kartiert, die,
gepragt von der vorherigen Nutzung, aber ebenfalls mit nicht standortgerechtem Bewuchs und
mooruntypischen Pflanzenstrukturen durchzogen sind.

Das Areal ist durch die wirtschaftliche Nutzung hinsichtlich der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen in
Hinblick auf die natiirliche Entwicklung und Stérungen als vorbelastet zu bewerten, wenngleich sich
stellenweise auch wertvollere Strukturen entwickelt haben. Nérdlich und sidlich grenzen
Wohnbaustrukturen mit Hausgartenbereichen an das Plangebiet an. Im Norden, auBerhalb des
Anderungsbereichs befindet sich zudem ein Pionier- und Sukzessionswald, im Westen werden
Flichen weiterhin als Baumschule bewirtschaftet und im Nordwesten, im Ubergang zur offenen
Kulturlandschaft, grenzt eine Moorwald-Flache an.

Die Anderung des Flichennutzungsplans bereitet sowohl eine Uberformung ehemaliger
Baumschulfldchen vor, sichert aber auch Teilbereiche fiir eine naturschutzfachliche (Weiter-)
Entwicklung. Es sind Veranderungen sowohl fiir die Schutzgliter Pflanzen als auch Tiere durch die
Uberplanung von Habitaten eintreten.

Die Belange des Artenschutzes stehen der vorbereitenden Bauleitplanung nicht grundsatzlich
entgegen. Auf den Moordegenerationsfldichen wurden kleinflachig Vorkommen der gefdhrdeten
Pflanzenarten Glockenheide und Wollgras festgestellt. Die Bereiche fallen in die zukiinftige
Darstellung der MaBnahmenfldche fiir Natur und Landschaft, so dass von einem dauerhaften Erhalt
bzw. sogar einer Weiterentwicklung dieser Strukturen ausgegangen werden kann.
Artenschutzrechtlich relevante Auswirkungen auf im Gebiet vorkommende Tiere konnen mit
geeigneten MaBnahmen vermieden werden. Auf Ebene der nachgelagerten Bauleitplanung kann
gepriift werden, welche prigenden Strukturen (z. B. Altbdume) durch Aufnahme in den Plan
dauerhaft gesichert werden kdnnen. Wenn Gehdlzentfernungen erforderlich werden, sind diese nur
auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (Mérz bis September) auszufiihren. Vor der Entfernung von
Gehdlzen sind diese fachkundig auf mogliche Habitate zu liberpriifen.

Mit dem Erhalt und der Weiterentwicklung hochwertiger Griinstrukturen in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet entstehen Flachen, die fiir die unmittelbar vom Eingriff betroffenen Arten Ausgleich
bieten kdnnen. Die Planung bereitet Eingriffe in die Schutzgliter Tiere und Pflanzen vor, die aber mit
geeigneten MaBnahmen auf Ebene der verbindlichen Planung in ihrer Erheblichkeit abgemindert
werden konnen. Uniiberwindbare Konflikte stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Die Gemeinde BarBel ist bemiiht, die Inanspruchnahme unbebauter Flichen weitgehend zu
minimieren. Die Entwicklung des Wohnungsmarkts der letzten Jahre und die bis heute hohe
Nachfrage nach Baugrundstiicken zeigt jedoch einen Nachfragiiberhang, der im Bestand nicht
gedeckt werden kann. Es stehen keine Konversions- oder Umnutzungsflachen im Gemeindegebiet
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zur Verfiigung. Die bestehenden Wohnbaulagen einschlieBlich der Neuplanungen der vergangenen
Jahre sind fast vollstdndig bebaut oder an private Bauleute verkauft. Wohnraumpotentiale bestehen
nur noch vereinzelt, was den Nachfragedruck jedoch nicht mindern kann.

Um dieser Nachfrage entgegenzuwirken, wird daher keine Alternative zur Neuinanspruchnahme
bislang unbebauter Flschen erkannt. Der Anderungsbereich ist insgesamt etwa 68.240 m2 groB und
untergliedert sich in eine 39.460 m2 groBe Wohnbaufldche und in ein rund 28.780 m2 groBes
Ausgleichsareal (MaBnahmenflache fiir Natur und Landschaft). Das fiir die Wohnnutzung
vorgesehene Areal weist aufgrund seiner zentrumsnahen Lage und verkehrlichen ErschlieBung eine
sehr gute Eignung flir weitere Wohnbauvorhaben auf. Norddstlich und slidwestlich schlieBen
Bestandswohngebiete an. Der Gemeinde ist das konkrete Entwicklungsinteresse eines
Vorhabentrdgers bekannt. Die Flache steht fiir die Entwicklung kurzfristig zur Verfligung, da die
bisher praktizierte Baumschulnutzung nicht fortgefiihrt werden soll. Der Bereich der geplanten
Ausgleichsflache weist punktuell bereits hochwertigere Strukturen auf und grenzt zudem an eine
im bestehenden Flachennutzungsplan als geschiitztes Biotop ausgewiesene Gehdlzstruktur an. Die
bestehenden naturschutzfachlichen Qualitdten kdnnen so gestarkt und erweitert werden, was aus
Sicht der Belange von Natur und Landschaft als positiv zu bewerten ist.

Die Planung entzieht knapp 6,4 ha der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung. Davon werden
knapp 4,0 ha mit der Darstellung von Wohnbaufldche fiir eine erstmalige bauliche Inanspruchnahme
vorbereitet. Der librige Flachenanteil wird als MaBnahmenflache fir Natur und Landschaft dauerhaft
von Bebauung freigehalten, was hinsichtlich des Schutzgutes Flache als positiv zu erachten ist.
Sowohl die Nutzungsdanderung und der so von der Planung ausgeloste Flachenentzug fiir die
Landwirtschaft als auch die erstmalige Inanspruchnahme als Bauland l8sen jedoch erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzquts Flache aus.

Eine Verlagerung an eine andere Stelle des Gemeindegebiets ist in Ermangelung besser geeigneter
Ausweichflachen nicht mdglich. Alle Alternativflachen wiirden wahrscheinlich in vergleichbarem
Umfang erstmalig unbebaute Flachen in Anspruch nehmen. Die Gemeinde gewichtet das Planziel
der Entwicklung zusatzlicher Wohnbaufldchen auf dieser tatsdchlich auch zur Verfligung stehenden
und glinstig gelegenen Flache hdher, als die Flacheninanspruchnahme und die damit verbundene
erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache.

Infolge der Planung sind in Folge von Bebauung und Versiegelung erhebliche Beeintrachtigungen
des Schutzguts Boden, insbesondere der natiirlichen Bodenfunktionen zu erwarten. Die Gemeinde
BarBel ist grundsatzlich um einen sparsamen Umgang mit dem knappen Gut Boden bemiiht. Die
Beeintrachtigungen des Schutzquts Boden lassen sich hdufig nur eingeschrankt minimieren.
Bodenaustausch, Versiegelung und Bebauung wirken auf die natiirlichen Bodenfunktionen ein, was
meist nicht wie etwa beim Schutzgut Wasser mit technischen MaBnahmen ausgeglichen werden
kann. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kann z. B. die Festsetzung eines geringen
Versiegelungsgrades zur Minderung der Eingriffsschwere beitragen.

Die (iibergeordneten Planungsziele der Gemeinde werden im Planfall den ermdglichten
Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen vorangestellt. Es ist auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu priifen, welche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zur
Abminderung der  Eingriffsschwere getroffen werden kdénnen. Ggf. verbleibenden
Beeintrachtigungen wird mit Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen entgegengewirkt.

Der Anderungsbereich wird in der Kartierung der kohlenstoffreichen Bdden mit Bedeutung fiir den
Klimaschutz in Niedersachsen (2018) als Niedermoorflache dargestellt. Die Darstellung erfasst auch
weite Teile der nordwestlich anschlieBenden Kulturlandschaft. Es handelt sich um eine groBflachige
Ausweisung weiter Teile des ndrdlichen Gemeindegebiets.
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Abb. 5 Abb.: Kartierung der kohlenstoffreichen Boden mit Bedeutung fiir den Klimaschutz in Niedersachsen (LBEG /
nibis-Kartenserver, 2021 - Auszug)

\ / Das Landesraumordnungsprogramm
A des Landes Niedersachsen (LROP) de-
z\ finiert unter Punkt 3.1.1.-05 folgen-
den Grundsatz der Raumordnung:
4 > .Boden mit hohen Kohlenstoffgehal-
¥ N \ ten sollen in ihrer Funktion als natiir-
liche Speicher fiir klimarelevante
T A% | Stoffe erhalten werden.”

/ /\\/\

Bei der {iberplanten Flache handelt es sich um einen langjahrig landwirtschaftlich als Baumschule
genutzten Bereich, der unmittelbar an bestehende Siedlungsstrukturen anschlieBt. Die intensiver
Flachenbewirtschaftung, die im Bereich der Baumschule auch mit einer Entwasserung des Bodens
einherging, lasst Beeintrachtigungen der Speicherfunktion erwarten.

Studien zeigen, dass bei landwirtschaftlicher Nutzung als Acker- und Griinlandflache die
Klimawirksamkeit der Niedermoorflichen im Gegensatz zu naturnahen Bereichen héher ist und
keine neuen zusatzlichen klimawirksamen Stoffe in diesen gebunden werden*. Zu den Auswirkungen
von Baumschulnutzungen sind der Gemeinde keine Studien bekannt, wobei jedoch dhnliche Effekte
anzunehmen sind. Trotzdem kommt diesen Boden eine Bedeutung als Speicher zu. Bei einer
Uberformung der Fldchen ist von einem weiteren Verlust der Speicherfunktion auszugehen.

Im vorliegenden Planfall werden keine Alternativen zur Flacheninanspruchnahme erkannt. Zur
Umsetzung des Planziels - die Entwicklung neuer Wohnbauflachen - werden in allen
Gemeindeteilen Entwicklungsflachen bendétigt. Das gewahlte Plangebiet schafft den Liickenschluss
zwischen den heute bereits wohnbaulich genutzten Lagen. Es schlieBt unmittelbar an die
bestehende Bebauung an, Querverbindungen sind in den Bestandsgebieten vorgesehen. Im gesamten
Gemeindegebiet ist ein groBer Teil der unbebauten Flachen als kohlenstoffreicher Boden mit
Bedeutung fiir die Klimaschutz auf (ehemalige Moorflachen) klassifiziert. Im Planfall wird daher in
Ermangelung besser geeigneter Alternativflichen dem stddtebaulichen Ziel der Schaffung von
Wohnraum Vorrang vor den Zielen des Bodenschutzes, insbesondere in Hinblick auf die
Speicherfunktion fiir klimarelevante Stoffe, gegeben.

Auf Ebene der nachgelagerten Bauleitplanung kann z. B. mittels Festsetzung des maximalen
Versiegelungsgrades oder der Freihaltung von Flachen von Bebauung dafiir Sorge getragen werden,
dass moglichst hohe Anteile des Bodens erhalten bleiben. Die Darstellung der MaBnahmenflache
von Natur und Landschaft im Nordwesten lasst den dauerhaften Erhalt als Griinfliche erwarten.
Nach Ausfiihrungen des Umweltberichts sollen hier u. a. natiirliche Gehdlzentwicklungen, wie
bereits auf der angrenzenden Flache vorhanden, realisiert werden. Solche MaBnahmen tragen zum
Schutz der natiirlichen Bodenfunktionen bei. Gehdlze binden zudem ihrerseits Kohlenstoff und
konnen so zumindest zu einem anteiligen Ausgleich des Eingriffs beitragen.

Jede Form von Bebauung und Versiegelung kann z. B. lokal hohere Lufttemperaturen sowie
veranderte Windstrome entstehen lassen. Nur auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, d. h. im
parallel erstellten Bebauungsplan, konnen Festsetzungen getroffen werden, um entsprechende
Folgen abzumindern. Etwa iiber die Begrenzung der maximal zuldssigen Versiegelungsgrade oder
den Erhalt von Offenbodenbereichen lassen sich die lokalen Auswirkungen abmindern.
Festsetzungen zu Gebdudeformen und deren Ausrichtung kénnen z. B. die Nutzung erneuerbarer

4 vgl. Trepel, M.: Zur Bedeutung von Mooren in der Klimadebatte, in: Jahresbericht 2007/2008 Landesamt fiir Natur
und Umwelt Schleswig-Holstein, S. 61 ff.
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Energien begiinstigen, was sich auf libergeordneter Ebene positiv auf die Belange von Luft und Klima
auswirken kann.

Der Flachennutzungsplan bietet solche Steuerungsméglichkeiten nicht. Jede planerische
Inanspruchnahme bislang unbebauter Flichen kann grundsatzlich negative Auswirkungen auf die
Belange des Klimaschutzes und auch das Schutzgut Luft nehmen. Alternativflaichen mit
voraussichtlich deutlich geringeren Auswirkungen (z. B. Reaktivierung brachgefallener Flachen,
Nachverdichtung o. 4.) stehen nicht zur Verfiigung. Uberdrtlich bedeutsame Frischluftschneisen oder
dhnliche Flachen werden nicht lberplant, weshalb die verbleibenden Beeintrachtigungen in der
Abwdégung hinter dem Planziel zurlickgestellt werden.

Schutzgut

Wasser Fiir das Schutzqut Wasser kann angenommen werden, dass die mit der Anderung des

Flachennutzungsplans ermdglichten Planziele keine unvermeidbaren Beeintrachtigungen ausldsen.
Es werden keine bedeutsamen Schutzgebiete oder sonstige, in ilibergeordneten Fachplanen
dargestellten Bereiche lberplant. Die getroffene Darstellung steht der Umsetzung von MaBnahmen,
z. B. zur Versickerung oder lokalen Riickhaltung von Oberflachenwasser, nicht entgegen. Diese
konnen allerdings nur auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung detailliert behandelt und ggf.
festgesetzt werden. In der Regel ist dies innerhalb von Baugebieten problemlos mdglich.

Schutzgut

Landschaftsbild Das urspriingliche Landschaftsbild der Region ist langjdhrig anthropogen lberformt und wird heute

vornehmlich durch die ausgebildete Kulturlandschaft geprégt. Das Plangebiet weist derzeit mit einer
Baumschulnutzung einer besondere Nutzungsform innerhalb der Kulturlandschaft auf, der keine
ubergeordnete Bedeutung oder Wertigkeit zukommt. Zudem wirkt sich die unmittelbare
Nachbarschaft zu den bestehenden Wohngebieten als eindeutige bauliche Vorbelastung aus.

Im geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde sind die angrenzenden Flachen schon heute als
Wohnbauflachen dargestellt. Die Planung nimmt den Liickenschluss zwischen diesen Flachen vor.
Bedeutende Blickbeziehungen oder Verbindungen zwischen dem Siedlungsraum und der offenen
Landschaft werden dabei allerdings nicht iberplant. Die bisherige Nutzung der Flache als
Baumschule bildete keine offenen Sichtbeziehungen aus. Durch Anpflanzungen, temporare
Bodenablagerungen und regelmaBig wechselnden Bewuchs war die Flache zwar als unbebaut, aber
trotzdem einer intensiven Bewirtschaftung unterliegend wahrnehmbar. Eine Bebauung wird damit
zwar das Erscheinungsbild aus Blickrichtung der HauptstraBBe verandern, aber nicht in einer
erheblichen Weise beeintrachtigen. Die Flachen unmittelbar entlang der HauptstraBe sind bereits
im bestehenden Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellt, so dass die aus dieser
Blickrichtung zu erwartende Ausbildung einer durchgehenden Bebauung schon heute mdglich ware.

Um aus Richtung Norden, und damit aus der freien Kulturlandschaft heraus, daflir Sorge zu tragen,
dass es nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds durch die neue Bebauung
kommt, wird in diesem Bereich eine Ausgleichs- und MaBnahmenflache festgesetzt. Mit einer Breite
von minimal rund 43 m, stellenweise sogar bis knapp 70 m, wird ein breiter Griinsaum geschaffen,
der sowohl die Bauflachen gegeniiber der offenen Landschaft abschirmt, aber auch daran
angrenzend eine naturnahe Entwicklung der heutigen Baumschulflichen vorbereitet. Westlich des
Anderungsbereichs liegt dabei schon heute ein lineares Gehdlz (Moorwald), das zu weiten Teilen
eine Abschirmung des Plangebiets vornimmt, und das im Bereich der MaBnahmenflache durch
EntwicklungsmaBnahmen weiter gestarkt wird.

Auch wenn der Flachennutzungsplan keine kleinteiligen Festsetzungen und Regelungen beziiglich
hinsichtlich herzustellender Anpflanzungen trifft, bereitet die Darstellung einer MaBnahmenflache
das Entstehen einer groBflachigen Eingriinung des Plangebiets vor. Zwischen der ndrdlich
angrenzenden, weitlaufigen Kulturlandschaft und den Wohnbaulagen (sowie den verbleibenden
Baumschulnutzungen im Westen) wird die Ausbildung eines klaren Griinsaums beglinstigt, der
sowohl naturschutzfachlich als auch in Hinblick auf das Landschaftsbild hochwertige Bereiche
entstehen lasst. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden damit weitgehend abgemindert.
Ob dariiber hinaus innergebietliche pragende Strukturen wie Einzelbdume zu erhalten sind, kann
nur auf Ebene des parallel erstellten Bebauungsplans festgesetzt werden. Der Flachennutzungsplan
bereitet keine Entwicklungen vor, die unlberwindbare Konflikte mit den Belangen des
Landschaftsbildes auslosen.
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Entsprechend der Gesetzeslage werden bei der Uberplanung landwirtschaftlicher Flichen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen notwendig, sofern auf den nachfolgenden verbindlichen
Planungsstufen keine wirksamen MinimierungsmaBnahmen ergriffen werden.

Bei einer Priifung auf Grundlage der heutigen Flachennutzung, mit dem Ziel, hier Wohnbauflachen
sowie MaBnahmenflachen fiir Natur und Landschaft darzustellen, zeigt sich, dass ein vollstandiger
Ausgleich innerhalb des Gebiets erreicht werden kann. Es handelt sich dabei jedoch um einen
vereinfachten Bewertungsansatz der vorbereitenden Bauleitplanung. Die Berechnung setzt dabei die
maximal zul3ssige Versiegelung von bis zu 60 % fiir die Wohnbaufl4che (GRZ 0,4 einschl. maximal
nach BauNVO zuldssiger Uberschreitung) an. Innergebietliche AbminderungsmaBnahmen,
kleinteilige Festsetzungen zum Erhalt von Griinstrukturen innerhalb der Wohnbauflachen usw.
werden nicht berticksichtigt.

Fiir den parallel erstellten Bebauungsplan wird hingegen eine flichengenaue Bewertung
vorgenommen. Als Grundlage wurden in mehreren Vor-Ort-Terminen die anzutreffenden
Biotoptypen erfasst und kartiert. Es zeigt sich eine kleinteilige Struktur im Bestand mit sowohl eher
wertarmen, intensiv genutzten Baumschulbereichen, als auch hochwertigeren Flachen. In Kenntnis
der genauen Festsetzungen, der gebietsinternen MinimierungsmaBnahmen, aber auch unter
genauer Priifung, welche hochwertigen Strukturen evtl. Ulberplant werden, nimmt der
Umweltbericht fiir den Bebauungsplan eine detaillierte Eingriffsbilanzierung vor.

Die 45. Anderung des Flachennutzungsplans bereitet im Bereich der geplanten Wohnbauflachen
einen naturschutzfachlich erheblichen Eingriff vor, umfasst aber auch eine gebietsnahe
Ausgleichsflache, die nach Ausfiihrungen des Umweltberichts geeignet ist, die zu erwartenden
Eingriffe abzugelten. Detaillierte Regelungen kann nur der begleitend erstellte Bebauungsplan
vornehmen. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist der Belang hinreichend beriicksichtigt.

Wegen des Heranriickens neuer Bauflachen an eine Waldfldche im nordéstlichen Anderungsbereich,
die aus diesem Grund als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft in die 45. Anderung aufgenommen wird (siehe Kapitel 3.8) wird eine externe
Ersatzaufforstung vorgenommen. Hierzu steht eine geeignete Fliche auf dem Flurstiick 57/5, Flur 2,
Gemarkung BarBel, zur Verfiigung. Entsprechend der Darlegungen des Umweltberichts wird hier eine
Aufforstung mit Rotbuchen (Fagus sylvatica) vorgenommen, die als grundbuchliche Dienstbarkeit
eingetragen wird. Damit ist ein dauerhafter Status als Kompensationsflache sichergestellt.

®  Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (§1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Das Plangebiet beriihrt keine lberortlichen Schutzziele.

= Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB)

Eine immissionsschutzfachliche Stellungnahme der Landwirtschaftskammer weist nach, dass nicht
mit dem Auftreten von Geruchsbeldstigungen aus landwirtschaftlichen Betrieben zu rechnen ist
(siehe hierzu auch Kap. 3.1). Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung liegen keine Hinweise
darauf vor, dass von der Hauptstral3e uniiberwindbare erhebliche Beeintrachtigungen ausgehen, die
dem Wohnen entgegenstehen.

Das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde BarBel ist im RROP als Vorsorgegebiet fiir die Erholung
ausgewiesen. Dies umfasst auch die bebauten Bereiche, wie z. B. die angrenzenden Wohngebiete
und die Gbrigen Siedlungsrdaume. Eine Einschrankung der hier geschiitzten Erholungsfunktion ist in
Folge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 108 nicht zu erwarten.

Dem Plangebiet selbst und dessen ndaherem Umfeld kommt keine besondere Bedeutung fiir die
Erholungsstruktur der Gemeinde zu. Ein entlang der HauptstraBe verlaufender Radwanderweg von
regionaler Bedeutung wird nicht beeintrachtigt.

= Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Auswirkungen auf Kulturgiiter sind nicht zu erwarten. Im Umfeld des Plangebiets sind keine
Baudenkmale bekannt. Hinweise auf arch3ologische Bodenfunde liegen nicht vor, ein
allgemeingiiltiger Hinweis zum Verhalten bei Zufallsfunden ist in die Planzeichnung aufgenommen.
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= Vermeidung von Emissionen, sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Besondere Abfélle und Abwasser entstehen infolge des Planziels nicht.

= Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Im Flachennutzungsplan werden keine planungsrechtlichen Vorgaben zur Nutzung erneuerbarer
Energien getroffen. Erst auf Ebene der nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung kann gepriift
werden, ob z. B. beglinstigende Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energie aufgenommen
werden sollen. Die Darstellung von Wohnbauflache steht solchen Zielsetzungen nicht entgegen.

®m  Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

Alle vorhandenen fachbezogenen Planungen wurden berlicksichtigt und stehen dem Planziel nicht
entgegen.

= Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in festgelegten Gebieten der Europdischen Union
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Der Anderungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der bestmdglichen
Luftqualitdt der Europdischen Union.

®=  Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezogenen Belangen in Einklang
gebracht werden. Besondere Wechselwirkungen zwischen den Belangen sind nicht bekannt.

®  Auswirkungen, die fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j
BauGB)

Mit der Darstellung von Wohnbaufldche (W) werden keine Bauvorhaben vorbereitet, die ein
besonderes Risikopotential beziiglich schwerer Unfédlle oder Katastrophen bergen. Im Umfeld sind
keine Betriebe oder Einrichtungen bekannt, von denen erhebliche Gefahren ausgehen kdnnen.
MaBnahmen oder Festsetzungen zum Schutz vor schweren Unféllen oder Katastrophen sind im
Planfall nicht erforderlich.

3.8 Belange der Wirtschaft, der Infrastruktur, der technischen Versorgung
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB

= Wirtschaft (8 1 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB)

Die Belange der Wirtschaft werden mit der Darstellung von Wohnbauflachen nicht in besonderem
MaBe beriihrt. Bei der Umsetzung baulicher MaBnahmen ist von positiven Impulsen fiir die 6rtliche
Bauwirtschaft auszugehen.

®  Land- und Forstwirtschaft (8 1 Abs. 6 Nr. 8 b BauGB)

Die 45. Anderung des Flichennutzungsplans (berplant die bisherige Darstellung
landwirtschaftlicher Flichen mit Wohnbauflichen (W) und MaBnahmenflichen fiir Natur und
Landschaft. Die Planung bereitet damit die Umnutzung der bislang landwirtschaftlich genutzten
Fldche (Baumschule) fiir Wohnbauzwecke und die zugeordnete Kompensation vor.

Die Landwirtschaft stellt in BarBel wie im ganzen Landkreis weiterhin einen wichtigen
Wirtschaftsfaktor dar. Auch Baumschulen kommt in der Region eine hohe Bedeutung zu.
Gleichzeitig erfordert die Nachfrage am Grundstiicks- und Wohnungsmarkt die Ausweisung
zusatzlicher Bauflachen. Der Gemeinde ist bekannt, dass der hier ansassige Baumschulbetrieb die
uberplanten Flachen aufgeben und zum Zwecke der Entwicklung von Wohnbauflache an einen
Vorhabentrager verauBern will. Es werden somit keine Bereiche liberplant, die nach Kenntnis der
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Gemeinde langjahrig aktiv als Baumschul- oder sonstiger landwirtschaftlicher Betrieb
bewirtschaftet werden sollen. Neben dem gemeindlichen Ziel, der Schaffung von Wohnbaufldchen
in dafiir geeigneten Lagen, reagiert die Gemeinde somit auch auf die sich &dndernden
Flachenanspriiche und Zielsetzungen der privaten Eigentiimer. Mit der nérdlich und sidlich
angrenzenden Wohnbebauung besteht eine deutliche wohnbauliche Vorpragung.

Gleiches gilt fiir die im Nordwesten gelegenen MaBnahmenfldchen fiir Natur und Landschaft. Auch
hier soll die bisherige Baumschulnutzung aufgegeben werden. Auf den unmittelbar an den
Anderungsbereich angrenzenden Flachen befinden sich bereits heute hochwertige Gehdlzbestande,
die im geltenden Flachennutzungsplan als besonders geschiitzte Biotopflache dargestellt sind. Um
einen eingriffsnahen Ausgleich zu erméglichen, wird dieser Bestand mit der MaBnahmenflache
erweitert. Der Bereich soll nach Ausfliihrungen des Umweltberichts im Wesentlichen ebenfalls zur
naturnahen Geholzentwicklung genutzt werden. Es gehen nur einem solchem Umfang
landwirtschaftliche Fldche verloren, wie konkret vor Ort aufgegeben werden soll und wie zum Zweck
der Eingriffskompensation vor Ort erforderlich sind.

Die Planung bereitet mit der Plandnderung den Wegfall landwirtschaftlicher Fldchen und damit
Beeintrachtigungen fiir die ortliche Landwirtschaft (Baumschulnutzung) vor. Die Abgrenzung des
Gebiets erfolgt jedoch in Kenntnis konkreter betrieblicher Entwicklungsabsichten. Andere
landwirtschaftliche Bewirtschaftungsformen (Ackerbau, Griinland u. &) sind aufgrund des
Flachenzuschnitts, der bisherigen Nutzung als Baumschule auf ehemaligen Moorflachen und der
direkten Nachbarschaft zu Wohnbauflachen (Konfliktpotential Diingung/Bewirtschaftung) ebenfalls
eher unwahrscheinlich. Die Belange der Landwirtschaft werden beriicksichtigt und die verbleibenden
Beeintrachtigungen hinter den gemeindlichen Entwicklungszielen zuriickgestellt.

Bewirtschaftete Wald- und Forstflachen liegen nicht im Plangebiet oder dessen Umgebung. Die
bisherige Nutzung als Baumschule wird nicht der Forst-, sondern der Landwirtschaft zugeordnet
(siehe vorherigen Punkt).

Der geltende Fldchennutzungsplan stellt im Plangebiet und dem direkten Umfeld zwei Waldflachen
dar. Im Norden, innerhalb des Anderungsbereichs gelegen, handelt es sich um ein Geholz, das im
Bebauungsplan Nr. 68 zu Teilen als Waldfldche bzw. als MaBnahmenflache fiir Natur und Landschaft
festgesetzt ist. Das Areal stellt sich in der Ortlichkeit als bestehende Gehdlzfliche dar, die zum
groBten Teil als sonstiger Pionier- und Sukzessionswald (WPS) beschrieben wird. Mit Schreiben vom
14.02.2022 teilt der Landkreis Cloppenburg, Untere Naturschutzbehdrde, mit, dass zu dieser
Waldflache laut RROP auf Ebene des Bebauungsplans ein Abstand von 20 m einzuplanen ist. Soll
auf Ebene des Bebauungsplans die iberbaubare Flache dichter an die Waldflache herangeplant
werden, so misste der Flichennutzungsplan gedndert werden. Die Waldflache wéare dann als
MaBnahmenflache festzusetzen und die 2.000 gm grof3e Waldflache im Verhaltnis von 1 : 1,5 zu
ersetzen.

Da der im Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan Nr. 108 Bauflachen darstellt, die ndher als
20 m an die Waldflache heranriicken, wird der Empfehlung des Landkreises gefolgt. Im
Umweltbericht wird das Ausgleichserfordernis im geforderten Verhaltnis ermittelt und eine
geeignete Fliche bestimmt, um die Ersatzaufforstung umzusetzen. Das in den Anderungsbereich
aufgenommene Gehdlz wird zukiinftig im Flachennutzungsplan als MaBnahmenflache dargestellt.
Die bestehenden Griinstrukturen werden damit auch weiterhin erhalten. Es findet kein direkter
Eingriff in die Fliche statt. Die Anderung erfolgt, um den Anforderungen des RROP in Hinblick auf
das Nebeneinander von Bau- und Waldflachen zu entsprechen.

Die siidliche Fldche grenzt unmittelbar an den Anderungsbereich an und ist auf dem Flurstiick Nr.
359/18 gelegen. Es liegt ein Schreiben des Landkreises Cloppenburg vom 06.06.2014 vor, in dem
bestatigt wird, dass diese Flache nicht mehr als Waldfliche im Sinne des NWaldLG gefiihrt wird.
Auch vor Ort bestehen hier bis auf einzelne Strukturen, die auch aus der Baumschulnutzung
hervorgegangen sein konnen, keine Anhaltspunkte mehr fiir eine Waldflache. Bei allen
Entwicklungen im Umfeld der ndrdlichen Fldche ist auf Ebene der nachfolgenden Bauleitplanung
sicherzustellen, dass keine erheblichen Beeintrdchtigungen der Waldflache in Folge der Planung
eintreten konnen. Die siidliche Flache hingegen ist abweichend von der Darstellung des
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Flachennutzungsplans nicht mehr als Waldfliche zu betrachten, so dass hier keine
SicherungsmaBnahmen erforderlich sind. Die Belange der Forstwirtschaft sind beriicksichtigt.

®  Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr.8 c BauGB)

Die Belange sind nur unmittelbar (Umsetzung von Bauinvestitionen/Bauwirtschaft) beriihrt.

®m  Post- und Telekommunikationswesens (8 1 Abs. 6 Nr. 8 d BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt bzw. kénnen im Rahmen der (iblichen ErschlieBungsmaBnahmen
berlicksichtigt werden.

®  Versorgung / Infrastruktur (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 e BauGB)

Technische Ver-

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebiets kann mittels Anbindung an die umliegenden
und Entsorgung

Versorgungseinrichtungen sichergestellt werden.

Altlasten Ein Vorkommen von Altlasten im Gebiet ist nicht bekannt. Altlastenfunde oder Hinweise auf solche

sind dem Landkreis unverziiglich anzuzeigen. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung
aufgenommen.

Leitungstrager Von den Leitungstrigern werden regelmiBig Hinweise auf die Schutzbestimmungen ihrer

Leitungsnetze gegeben, die insbesondere bei der Umsetzung der Planung berlcksichtigt werden
miissen. Durch friihzeitige Beteiligung und Koordination kénnen die Arbeiten effizient fiir alle
Baubeteiligten umgesetzt werden.

®  Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 f BauGB)

Bergbau Ein Hinweis auf die Llage des Plangebiets innerhalb es ,Bergwerkfeldes Oldenburg”

(Bergwerkseigentum, Berechtsamsakte: B 20 077) ist nachrichtlich in die Planzeichnung
aufgenommen. Angegebener Bodenschatz sind Kohlenwasserstoffe. Der aktuelle Rechtsinhaber ist
die Oldenburger Erddlgesellschaft (OEG). Aufgrund der groBflachigen Ausweisung sind keine
Konflikte zu den Entwicklungszielen der Gemeinde zu erwarten.

Sé’:‘ksotsf;en Rohstoffvorkommen sind innerhalb des Plangebiets und der ndheren Umgebung nicht bekannt.
3.9 Belange des Verkehrs
§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB
Externe Das Plangebiet wird Gber die Hauptstrale (L 829) erschlossen und liegt damit sehr verkehrsgiinstig.
ErschlieBung Sowohl der Ortskern der Gemeinde BarBel als auch der Gemeindeteil Elisabethfehn, aber auch alle
uberortlichen Ziele kénnen gut erreicht werden.
Interne

Die interne ErschlieBung ist nicht Teil der vorbereitenden Bauleitplanung. Diese kann nur auf Ebene
der nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung erfolgen. Dabei wird insbesondere der Anschluss
an das Uberortliche StraBennetz mit den ggf. bestehenden Anforderungen des StraBenbaurechts zu
berlicksichtigen sein. Beim Anschluss an LandesstraBen ist regelmaBig eine Abstimmung mit der
zustandigen Verkehrsbehorde (Nds. Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr, hier:
Geschiftsbereich Lingen) notwendig.

ErschlieBung

Die Darstellung der Wohnbauflache steht einer geordneten internen ErschlieBung nicht entgegen.
Die Erreichbarkeit der Ausgleichsfliche kann bedarfsgerecht entweder liber das Wohngebiet oder
uber landwirtschaftliche Wege im Bereich der Baumschule erfolgen.

OPNV,

Radverkehr In direkter Nachbarschaft des Anderungsbereichs liegt die Bushaltestelle BarBelermoor-Mitte

(Buswendeschleife), so dass das Gebiet gut an den ortlichen Nahverkehr angeschlossen ist.

Begleitend zur Hauptstrale ist ein Radweg angelegt, liber den etwa der Ortskern problemlos erreicht
werden kann. Die Trasse ist im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) als Vorranggebiet
regional bedeutsamer Wanderweg flir den Fahrradverkehr ausgewiesen. Diese Darstellung wird
durch die Anderung des Flichennutzungsplans nicht beeintrichtigt.
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3.10 Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes
§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB

Belange der Verteidigung werden von der Planung nicht beriihrt.

Riistungsalt-

asten Mit Schreiben vom 01.12.2020 teilt das Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung

Niedersachsen (LGLN)-Kampfmittel mit, dass die fir das Plangebiet vorhandenen Luftbilder auf
Antrag der Gemeinde hin ausgewertet wurden. Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird keine
Kampfmittelbelastung des Plangebiets vermutet. Das Areal war teilweise aufgrund von Waldfldchen
nicht auswertbar. Die Betrachtung der Umgebung ldsst jedoch keine Kampfmittelbelastung
vermuten. Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sind berlcksichtigt.

Abb. 6 Durch Luftbilduntersuchung ausgewerteter Bereich fiir Kampfmittel

Die vorliegenden Luftbilder kénnen
nur auf Schaden durch Abwurf-
kampfmittel liberpriift werden. Soll-
ten bei Erdarbeiten andere Kampf-
mittel  (Granaten, Panzerfiuste,
Brandmunition, Minen etc.) gefun-
den werden, sind jegliche Arbeiten
unmittelbar einzustellen und die zu-
standigen Dienststellen zu benach-
richtigen. Ein entsprechender Hin-
weis ist in die Planzeichnung
aufgenommen.

Legende
D Antragsflache Bafeler Moor |

kein Handlungsbedarf

Lagaplaz NN 4 7

3.11 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB

Der Entwicklung des Plangebiets als allgemeines Wohngebiet stehen sonstige stadtebauliche
Entwicklungskonzepte der Gemeinde nicht entgegen.

3.12 Belange des Hochwasserschutzes, der Wasserwirtschaft
§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB

Hochwasser- Fiir den Hochwasserschutz bedeutsame Fléchen wie Uberschwemmungsgebiete sind innerhalb des
schutz Anderungsbereichs nicht verzeichnet. Es ist auch nicht als Risikogebiet auBerhalb festgesetzter
Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen.

Gewdsser Siiddstlich und vollstindig auBerhalb des Anderungsbereichs gelegen, verlduft der BarBeler Kanal.

Die Darstellung von Wohnbaufldchen lasst keine Beeintrachtigungen des Kanals erwarten. Im
Norden und Nordwesten, am Ubergang zur Kulturlandschaft sowie innerhalb der Baumschulflachen,
bestehen mehrere Entwdsserungsgraben. Diese sind bei allen MaBnahmen zu beriicksichtigen. Die
Darstellungen der 45. Anderung des Flichennutzungsplans stehen einem ordnungsgemaBen
Umgang mit den Gewdssern nicht entgegen.

Oberflachen-

entwasserung Die Darstellung des Flachennutzungsplans steht einer ordnungsgemaBen Oberflachenentwasserung

der Baufldche nicht entgegen. Geeignete Riickhalte- oder Versickerungsflachen kénnen geschaffen
werden. Die konkrete Entwasserungsplanung ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
behandeln.
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3.13 Belange von Fliichtlingen, von Asylbegehrenden
§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB

Die Darstellung als Wohnbauflache ist geeignet, auch Wohnungsangebote fiir Fliichtlinge oder
Asylbegehrende zu realisieren. Eine Zuweisung spezifischer Nutzergruppen findet im
Flachennutzungsplan nicht statt, so dass ggf. auf Ebene des Bebauungsplans konkretere
Differenzierungen zu treffen sind. Die Belange von Fliichtlingen und Asylbegehrenden kénnen bei
Bedarf Berlicksichtigung in der nachgelagerten Planung finden.

3.14 Belange der Versorgung mit Griin- und Freiflachen
§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB

Im Fldchennutzungsplan kdnnen keine kleinteiligen Festsetzungen zur gebietsinternen Versorgung
mit Griin- und Freiflichen getroffen werden. Bei Wohnbauflachen ist im Regelfall vom Entstehen
begriinter Hausgarten auszugehen. Die Darstellung steht der Ausbildung weiterer gebietsinterner
Freiflachen nicht entgegen. Regelungen hierzu kdnnen jedoch nur auf Ebene des Bebauungsplans
getroffen werden.

Die Darstellung der MaBnahmenfliche im Nordwesten des Anderungsbereichs dient der
langfristigen Sicherung einer heutigen Baumschulflache als Kompensationsflache. Hier soll eine die
angrenzenden Waldflachen fortsetzende, naturnahe Gehdlzentwicklung erfolgen, die dem Ausgleich
des von der Planung vorbereiteten Eingriffs dient.

Die getroffenen Darstellungen stehen einer ausreichenden Versorgung mit innergebietlichen Griin-
und Freiflachen im Gebiet nicht entgegen. Die Darstellung der MaBnahmenflache stellt den
dauerhaften Schutz einer hochwertigen Griinflache im Ubergang zum AuBenbereich sicher.

Inhalte der Plananderung

Mit den Anderungen des Flachennutzungsplanes werden entsprechend der stidtebaulichen Ziele
und den getroffenen Abwagungen der Gemeinde nachfolgende Darstellungen vorgenommen:

° Der liberwiegende Teil des Anderungsbereich wird als Wohnbauflache (W) dargestellt.

o Der nordwestliche Anderungsbereich wird als MaBnahmenfliche fiir Natur und Landschaft
dargestellt.

Bergwerkseigentum - Das Plangebiet liegt innerhalb des Bergwerkfelds Oldenburg

(Bergwerkseigentum, Berechtsamsakte: B 20 077). Angegebener Bodenschatz sind
Kohlenwasserstoffe. Der aktuelle Rechtsinhaber ist die Oldenburger Erdélgesellschaft (OEG).

Es gelten das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726) geédndert
worden ist und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds.
GVBI. 33/2022, S. 581) gedndert worden ist.

Archaologische Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und
friihgeschichtliche sowie mittelalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaB § 14
Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustdndigen unteren
Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Cloppenburg oder dem Niedersichsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege - Abteilung Archdologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, Tel. 0441 |
20576615 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen,
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Ubersichtsdaten

%eitlicher
Uberblick

bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehdérde des Landkreises
Cloppenburg zu benachrichtigen.

Kampfmittel - Sollten sich wihrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die zustdndige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-
Hannover zu verstéandigen.

Stadtebauliche Ubersichtsdaten, Verfahren

Flache GroBe ca.

Wohnbauflache (W) 39.460 m2

MaBnahmenflache fiir Natur und Landschaft 28.780 m2

Summe 68.240 m2

Datum Verfahrensschritt Grundlage
26.08.2020 | Aufstellungsbeschluss (VA) § 2 Abs. 1 BauGB
04.10.2021 | Erweiterung des Anderungsbereichs

10.01.2022-14.02.2022

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

§ 3 Abs. 1 BauGB

10.01.2022-14.02.2022

Friihzeitige Behordenbeteiligung

§ 4 Abs. 1 BauGB

30.03.2022

Erweiterung des Anderungsbereichs (Rat)

08.08.2022-07.09.2022

Offentliche Auslegung des Planes

§ 3 Abs. 2 BauGB

08.08.2022-07.09.2022

Behdrdenbeteiligung

§ 4 Abs. 2 BauGB

12.10.2022

Feststellungsbeschluss

Im Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg

Oldenburg, den

gez. Dr. Ulrike Schneider [ Planverfasser

Gemeinde BarBel, den

gez. Anhuth [ Biirgermeister
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Ziele der
Planaufstellung

Ergebnisse der
friihzeitigen
Beteiligung

Ergebnisse der
Offenlegung der
Planung

Zusammenfassende Erklarung

Die zusammenfassende Erkldrung gilt fiir beide Planstufen. Sie gilt fiir die 45. Anderung des
Flachennutzungsplanes und den Bebauungsplan Nr. 108 ,BarBelermoor - HauptstraBe” infolge des
durchgeflihrten parallelen Verfahrens.

Ziel ist die Darstellung von Wohnbauflachen (W) bzw. eines allgemeinen Wohngebietes (WA) eines
bislang als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellten Bereichs nérdlich der Hauptstrae. Da die
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken weiterhin sehr hoch ist, soll mit diesem Lickenschluss
zwischen den bestehenden Wohnlagen um den Holunderweg und Am Torfring das Angebot an
ortskernnahen Wohnlagen ergdnzt werden. Die zuldssige Bebauung orientiert sich an den
Bestandslagen. Fiir Teilflichen in der Ndhe der HauptstraBe wird eine leicht verdichtete
Wohnbebauung mit bis zu fiinf Wohnungen pro Wohngebdude zugelassen. Am westlichen
Gebietsrand wird, angrenzend an Bestandsgehdlze, eine groBe Entwicklungsflache fiir Natur und
Landschaft zur Eingriffskompensation vorgesehen. Hier wird, anschlieBend an bestehende
Gehdlzstrukturen, der Ausgleich der Planung umgesetzt.

Im Zeitraum vom 10.01.-14.02.2022 fanden die friihzeitigen Beteiligungsverfahren fir die
Offentlichkeit und die Triger 6ffentlicher Belange (TOB) statt. Seitens der Offentlichkeit gingen keine
Stellungnahmen ein.

Die TOB brachten iiberwiegend Hinweise vor, die auf Ebene des parallel erstellten Bebauungsplans
behandelt werden kdnnen, da der Flachennutzungsplan keine kleinteiligen Festsetzungen treffen
kann. Fiir die 45. Anderung des Flichennutzungsplanes trug der Landkreis Cloppenburg trug vor,
dass eine nordlich des Anderungsbereichs gelegene Waldfliche in den Anderungsbereich
aufgenommen werden sollte, wenn die Planung ein Heranriicken neuer Bebauung auf einen Abstand
von weniger als 20 m ermdglicht. Da dies auf B-Plan-Ebene vorgesehen ist, wurde der
Anderungsbereich erweitert und die angrenzende Waldfliche nunmehr als MaBnahmenflache fiir
Natur und Landschaft in den Plan aufgenommen. Als Ausgleich fiir diesen Eingriff wird eine externe
Aufforstung vorgesehen. Die Gehdlzfldche bleibt in der Ortlichkeit unveréndert erhalten.

Fiir den Bebauungsplan brachte der Landkreis Cloppenburg Hinweise zum Naturschutz, zur
Wasserwirtschaft, zum Brandschutz und zu verkehrlichen Fragen vor (z. T. inhaltlich auch seitens
des Forstamtes und der StraBenbauverwaltung vorgebracht). Auch im Bebauungsplan wurde in Folge
dieser Hinweise eine ndrdlich angrenzende Waldflache in den Geltungsbereich aufgenommen und
als MaBnahmenfldche fiir Natur und Landschaft in den Plan festgesetzt. Die so erfolgte formelle
Aufhebung des Waldes wird mit einer externen Ersatzanpflanzung kompensiert, die Gehdlzflache
selbst bleibt aber in der Ortlichkeit unveréindert erhalten. Weiter wurde eine textliche Festsetzung
zur KompensationsmaBBnahme im Plangebiet ergdnzt und die Erhaltungsfestsetzung fiir mehrere
Bestandsbdume préazisiert. Die Ausgleichsrechnung wurde geringfligig angepasst und alle
erforderlichen Zuweisungen von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Umweltbericht
vorgenommen. Die Hinweise zur Wasserwirtschaft bezogen sich im Wesentlichen auf die
Umsetzungsebene und werden bei der nachfolgenden wasserrechtlichen Genehmigungsplanung
berlicksichtigt. Ein zwischenzeitlich erstelltes Oberflichenentwasserungskonzept wurde in die
Planunterlagen aufgenommen. Ebenso wurden Hinweise zum Brandschutz in den Planunterlagen
erganzt. Die Belange der verkehrlichen ErschlieBung werden begleitend zum Planverfahren von der
Gemeinde mit den zustdndigen Stellen abgestimmt, die Begriindung wurde dementsprechend
fortgeschrieben. Zudem brachten die TOBs Hinweise zum Ausbau und spezifischen
ErschlieBungsfragen vor, die bei der weiteren Planung und insbesondere beim Ausbau und der
ErschlieBung beriicksichtigt werden.

Die Offenlegung der Planunterlagen fand im Zeitraum vom 08.08.2022-07.09.2022 statt. Seitens
der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgebracht. Die Triger dffentlicher Belange
brachten Hinweise zur technischen ErschlieBung (elektrische Versorgung) vor, die auf
Ausfiihrungsebene berticksichtigt werden. Weitere Hinweise (Gewadsser-Messstelle, Kartenserver)
waren bereits in den Unterlagen beriicksichtigt. Die Niedersdchsische Landesbehdrde fiir StraBenbau
und Verkehr, Geschaftsbereich Lingen, stimmte der beabsichtigten Verlegung der Ortsdurchfahrt
grundsatzlich zu und benannte die in Folge zu beriicksichtigenden Verfahrensschritte. Diese werden
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losgeldst vom Planverfahren von der Gemeinde befolgt. Seitens des Landkreises wurden angeregt,
die festgesetzte Wertigkeit der Regenriickhaltebereiche zu mindern. Dem wird nicht gefolgt, da der
angesetzte Wertfaktor der tatsdchlichen Nutzung entspricht. Weitere Hinweise zur
Wasserwirtschaft, zur Umsetzung von CEF-MaBnahmen und zum Brandschutz werden
berlicksichtigt und wurden teils schon nach der friihzeitigen Beteiligung hinweislich in die
Unterlagen aufgenommen.

Die Planung wurde in Folge der Stellungnahmen insbesondere in Hinblick auf die
naturschutzfachlichen Festsetzungen préazisiert und beziiglich der Ausfiihrungen und Festsetzungen
zum Ausgleich angepasst. Das Planziel der Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets mit
angeschlossenen, groBflachigen Kompensationsflachen musste nicht angepasst werden. Die
textlichen Ausflihrungen zur Planung wurden um vorgebrachte Themen und Hinweise erganzt.

Die 45. Anderung des Flichennutzungsplans wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit
dem Bebauungsplan Nr. 108 ,BarBelermoor - HauptstraBe" aufgestellt.

Die Verfahren wurden durch Beschluss vom 26.08.2020 eingeleitet. Mit Beschluss vom 04.10.2021
wurde das Plangebiet um die Ausgleichsflache sowie die Anbindung in Richtung Am Torfring
erweitert. Nach der friihzeitigen Beteiligung wurde mit Beschluss vom 30.03.2022 das Plangebiet
erneut erweitert, um eine Geholzfliche mit in den Anderungsbereich aufzunehmen. Der
Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 108 sowie der Feststellungsbeschluss fiir die 45.
Anderung des Flachennutzungsplans erfolgten am 12.10.2022.
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