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Bebauungsplan Nr. 110 ,Elisabethfehn -Stid (nordlich Adlerstr.)”

~ Gemeinde BarRel Abwadgungen zu den Eingaben im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Stand: 03.04.2024
nach § 3 Abs. 1 und & 4 Abs. 1 BauGB 1von21
Anlage 1 — Abwagungen
Verfahrensstand

Bebauungsplan Nr. 110 26.02.2024 — 22.03.2024
”Elisabethfehn _ SUd (nordllch Adlerstr.)“ § 4 Abs. 1 BauGB - Friihzeitige Beteiligung der Behérden / TOB: | X
- mit értlichen Bauvorschriften- § 3 Abs. 2 BauGB - Offentliche Auslegung

§ 3 Abs. 1 BauGB - Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit: X

23.02.2024 - 22.03.2024

- noch nicht erfolgt
§ 4 Abs. 2 BauGB - Beteiligung der Behérden / TOB
- noch nicht erfolgt

A) Biirger und Offentlichkeit, die Hinweise und Anregungen gegeben haben:
Anregungen im Originaltext vorweg — aus Datenschutzgriinden anonymisiert Verfahren: § 3 Abs. 1 BauGB

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingaben -
Birger1/1

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingaben -
Burger1/2

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Die Planung wurde im Zeitraum vom 22.02.2024 bis 22.03.2024 auf der Website der
Gemein BarRel veroffentlicht. Stellungnahmen oder Eingaben wurden dabei nicht ein-
gereicht.

Kenntnisnahme.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024
VA

Am 06.03.2024 wurden mit zwei Anliegern wunschgemal3 eine Erérterung der Bauleit-
planung durchgefihrt. An diesem Gesprach nahm auch der Vorhabentrager teil (Ak-
tenvermerk).

Gegenliber dem Vorhabentrdger wurden vorab in einer mail Bedenken gedulert, da
laut der Anlieger seine BaumaRnahme in Friesoythe bei den dortigen Anliegern fiir gro-
Ren Arger gesorgt habe.

Kenntnisnahme.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024
VA

Man habe die Bauleitplanunterlagen auf der Webseite der Gemeinde BarRel eingese-
hen und dabei in der Bekanntmachung das Ende der Veroffentlichung vermisst.

In der amtlichen Bekanntmachung ist die Frist benannt.

In der amtlichen Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zu
dieser Bauleitplanung wurde in den drei Tageszeitungen (NWZ, GA u. MT) sowie auch
auf der Website der Gemeinde BarfRel darauf hingewiesen, dass die Veroffentlichung
des Vorentwurfs des in Aufstellung befindlichen BPlans Nr. 110 bis einschlieBlich am
22.03.2024 von jedem Interessierten eingesehen werden kann. Bis zu dieser Verof-
fentlichungsfrist konnten Eingaben, Hinweise und Bedenken von jedem Interessierten
gegeniber der Gemeinde geduRert werden.

Abstimmungsergebnis
Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024

VA
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Eingaben -
Birger1/3

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingaben -
Burger1/4

Beschlussempfehlung

Die StichstralRenflihrung der neuen PlanstralRen fiir eine kiinftige westliche Erweite-
rungen des Siedlungsbereichs sei nach Auffassung der beiden Anlieger nicht notwen-
dig, da die benachbarten Flachen der Gemeinde Barflel nicht zur Verfligung gestellt
werden und hieran auch kein Interesse besteht.

Beide Anliegern pladierten fiir einen Abstand der StichstraRen von 1,50 m zu ihrer
Grundstiicksgrenze, damit auch der dortige Griinbestand entlang der Grundstiicks-
grenze erhalten bleibt.

Die westlichen beiden StichstraRen sind als Verkehrsflachen im BPlan Nr. 110 aufge-
nommen worden, um eine verkehrsgerechte verkehrliche ErschlieBung der westli-
chen potenziellen Entwicklungsflachen kiinftig sicherstellen zu kénnen.
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Die Gemeinde Barf3el hat auch den westlichen Bereich fiir eine zukiinftige Siedlungs-
entwicklung bereits im FNP von 1997 als Wohnbauflache dargestellt und die Gemeinde
muss in ihrer stadtebaulichen Entwicklungsplanung vorausschauend fiir nachste Ge-
nerationen planen. Es ist nicht mit Sicherheit auszuschlieBen, dass auch die benach-
barten Flachen fur eine zukinftige zentrale Entwicklungsplanung im Gemeindeteil Eli-
sabethfehn-Sid zur Verfligung gestellt werden.

Ein Erhalt des grenzseitigen Griinbestandes sei im Vorentwurf des BPlans 110 durch
eine Festsetzung als private Grinflache mit der Zweckbestimmung als eine Umgren-
zung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen mit Ausnahme der Bereiche der beiden Stichstrallen als Festsetzung vorgese-
hen. In den beiden Bereichen der kiinftigen Verkehrsfiihrung der westlichen Stichstra-
Ren kann ein Erhalt nicht gesichert werden, denn dies wiirde den Planungszielen der
Gemeinde fir eine kiinftige Siedlungsentwicklung entgegenstehen.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024
VA

Es wird bezweifelt, dass die geplante Gebietsentwéasserung auch funktioniert. Es be-
stehen Bedenken, dass das im Baugebiet Nr. 110 kiinftig anstehende Oberflachenwas-
ser die benachbarten landwirtschaftlichen Flachen beeintrachtigen kdnnte. Aktuell
seien diese Flachen bereits sehr feucht.

Das Entwasserungskonzept der Planung sieht eine zentrale Ableitung des kiinftig im
Plangebiet Nr. 110 anstehende Niederschlags- und Oberflaichenwasser iiber eine
Sammelkanalisation vor.
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Entscheidung

Eingaben -
Burger1/5

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingaben -
Birger1/6

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Das Niederschlags- und Oberflachenwasser wird dabei in einem entsprechend dimen-
sionierten Regenriickhaltebecken zuriickgestaut und gedrosselt an die Vorflut des
nordostlich belegenen Verbandsgewassers abgegeben. Dieses Entwasserungsplanung
wurde durch ein Fachbiiro erstellt. Die Planung wird zusatzlich von der unteren Was-
serbehorde gepriift. Es erfolgt eine ordnungsgemalie Oberflachenentwasserung, in die
alle erforderlichen Berechnungsparameter eingestellt werden.

Negative Erfahrungen mit diesbeziiglichen Entwasserungskonzepten haben sich in ver-
gleichbaren GebietserschlieBungen nicht ergeben. Benachbarte Flachen wurden dabei
ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024
VA

Es wird bezweifelt, dass sich die geplante Mehrfamilienhausbebauung mit vier bzw.
sechs Wohneinheiten in den Siedlungsbereich einfiigen wird.

Zum einen besteht ein Bedarf an Mietwohnungen und auch Wohnungen des sozialen
Wohnungsbaus in der Gemeinde BarRel.

Im Sinne des BauGB muss die Gemeinde BarfRel mit ihrer Bauleitplanung sparsam mit
Grund und Boden umgehen. Insoweit ist auch eine Mehrfamilienhausbebauung stad-
tebaulich sinnvoll.

Zum anderen werden sich die neuen Gebaude in ihrer maximalen Gebdudehéhe an
der ortstypische Bebauung orientieren und somit in den Bestand einpassen.

In einem groRen Bereich sind maximal eingeschossige Gebdude mit einer maximalen
Firsthohe von 9,0 in offener Bauweise vorgesehen. Am 6stlichen und westlichen Plan-
gebietsrand werden maximal zweigeschossige Bauten fir die erforderliche Mehrfami-
lienhausbebauung zugelassen, die sich allerdings mit maximalen Firsthéhen von 10 m
und offener Bauweise ebenfalls in die ortstypische Bebauung einfiigen.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024
VA

Es wurde bezweifelt, dass die in der Begriindung benannte ortliche Infrastruktur fiir
die Gebietsausweisung ausreichen sei. In Elisabethfehn — Siid seien entsprechende Ein-
richtungen und Laden nicht vorhanden.

Der Gemeindeteil Elisabethfehn-Siid verfiigt liber notwendige Infrastruktureinrich-
tungen.

In direkter Nahe zum Siedlungsraum ist eine Kindertagesstatte, eine Grundschule so-
wie eine Sonderschule (Schleusenstr.) vorhanden. Mit den kirchlichen Einrichtungen
Pfarrheim und der St. Elisabeth-Kirche sowie mit dem Dorfgemeinschaftshaus und den
Sportangeboten (Turnhalle) besteht im nahen Umfeld des Plangebiets ein vielfaltiges
Angebot. Weiter sind auch Ladengeschafte sowie Handwerksbetriebe im Gemeinde-
teil Elisabethfehn — Sid angesiedelt. Weiterfiihrende Einrichtungen finden sich in
BarRRel oder den nahegelegenen Orten der Umgebung.

Abstimmungsergebnis
Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024

VA
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Eingaben - Es wird bedauert, dass z. B. das Rehwild seinen Lebensraum aufgrund des neuen Plan-

Birger1/7 . . .
8 gebietes verlieren wird.

Beschlussempfehlung  Der Eingriff in Natur und Landschaft wird entsprechend der Gesetzeslage an entspre-
chend kompensiert und ausgeglichen.

In Elisabethfehn-Siid befindet sich ein groRer Kompensationsflachenpool, der auch zur
Kompensation des Eingriffs anderer Plangebiete dient, womit dort den naturschutz-
fachlichen Belangen auch wieder Rechnung getragen wird.

Entscheidung Abstimmungsergebnis
Gremium Datum
Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024
VA
Trager offentlicher Belange, die nicht geantwortet haben: Verfahren: § 4 Abs. 1 BauGB

e Leda-Jimme-Verband

e Handwerkskammer Oldenburg

e Industrie- und Handelskammer (IHK)

e Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz — Betriebsstelle Cloppenburg
e Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Cloppenburg (LGLN)
e  Amt fur regionale Landesentwicklung

e Samtgemeinde Jimme

e Gemeinde Apen

e Gemeinde Edewecht

e  Stadt Friesoythe

e Gemeinde Ostrhauderfehn

e Gemeinde Saterland

e BUND Landesverband Niedersachsen e. V.

e Naturschutzbund Deutschland fiir Vogelschutz

e Glasfaser NordWest GmbH & Co. KG

Es ist davon auszugehen, dass die Belange der obigen Trager nicht beriihrt oder bereits beriicksichtigt
sind.

Trager offentlicher Belange, die keine Hinweise und Anregungen haben: Verfahren: § 4 Abs. 1 BauGB

e Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg 07.03.2024
e TenneT TSO GmbH 28.02.2024
e Landwirtschaftskammer Niedersachsen 19.03.2024
Kenntnisnahme.

Trager 6ffentlicher Belange, die Hinweise und Anregungen gegeben haben:

(Anregung im Originaltext vorweg) Verfahren: § 4 Abs. 1 BauGB
1 Landkreis Cloppenburg, 21.03.2024 .......coouiiiiiiiieeiieeeeeiee e ettt e e st e e sbe e e s tteeesbaeeessbeeesbseeeassaeeessbaeeeassaeeesbeeesbeaesastaeeaes 5
2 Friesoyther Wasseracht, 21.03.2024 .......cocueiiiiieeeeiieeeeieeeeiee e sttt e e stbe e e e ate e e sbbeessabaeeastaeeessbeeessbaeasassaeeessbeaesnsseeannsseens 11
3 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hannover — Kampfmittelbeseitigungsdienst, 04.03.2024 ..........ccccveveerieeieeeieeneeeeesee e seeeeeas 13

Nds. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 12.03.2024
Deutsche TELEKOM Technik GmbH, TNL Nord, PTI 12, 20.03.2024 ..........
Oldenburgisch Ostfriesischer Wasserverband (OOWYV), 14.03.2024........ccueeveeereereeeieeeeeesreesiseesseesseessesssseessesssessnns
EWE Netz GmbH, Netzregion Cloppenburg, 27.02.2024 .........ooccueeieeeieeeieesieesieeeteesteeseeeseessseesseesseesseessseeseesseesnses
Vodafone Deutschland GMBH, 20.03.2024 .......uueeieiiiieieeiee ettt e e e ee et e e e e e e et et e e e e e e sssabbeeeesssesabsaeeeesssssssreseessesasnres

o NO U A
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— Gemeinde BarRel

1 Landkreis Cloppenburg, 21.03.2024

Eingabe —LK /1 Bauleitplanung
Grundsatzliche Bedenken gegen die beabsichtigte Planung bestehen nicht. Ich weise je-
doch darauf hin, dass gem. § 5 NBauO die Grenzabstande von baulichen Anlagen zu
beachten sind. Dementsprechend ist die Baugrenze im Nordwesten des Plangebiets zur
privaten Griinflache auf mind. 3 Meter anzupassen.

Zudem ist die aktuelle Fassung des Baugesetzbuches vom ,,20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394)" in der Planzeichnung und in der Begriindung zu korrigieren.

Beschlussempfehlung  Der Abstand der Baugrenze bis zur bezeichneten privaten Griinfliche (Graben und
Pflanzerhalt) wird im Bereich des WA 1 und WA 3 auf nunmehr drei Meter vergroBert.

In einem Bebauungsplan kénnen Mindestabstdande von Hauptbauk&rpern zu Nachbar-
flachen in kommunaler Hoheit durch die Festlegung von Baulinien oder Baugrenzen ge-
regelt werden.

Im WA 2 siidlich wird der Abstand von 1 m beibehalten, damit hier angesichts der
Grundstickstiefen und der Erfordernisse des Griinstreifens mit Grabenfihrung noch
ausreichend Spielraume fiir die Hauptbaukorper bestehen. Mittels textlicher Festset-
zung ist gesichert, dass zu erhaltenswerten Laubgehdlzen immer und unabhangig der
festgesetzten Baugrenze im Radius von 3 m um den Stamm Aufschittungen, Abgrabun-
gen und Versiegelungen — und damit auch Bebauung — unzuldssig sind. Damit sind die
Aspekte des Naturschutzes und Gehdlzerhalts als auch die Zielsetzung einer moglichst
guten Bebaubarkeit der Flachen in Einklang gebracht.
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Das Datum wird in den Unterlagen korrigiert.

Der Vorentwurf ist im Oktober 2023 entstanden, insoweit galt hier noch nicht die Fas-
sung des BauGB vom Dezember.

Entscheidung Abstimmungsergebnis
Gremium Datum
Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024

VA
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Eingabe — LK / 2

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingabe — LK /3

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingabe — LK / 4

Beschlussempfehlung

Bodenschutz

Aus Sicht des Bodenschutzes empfiehlt es sich, bei der BaumaRnahme zur Verkehrser-
schliefung eine bodenkundliche Baubegleitung gemafld DIN 19639 einzusetzen. Diese
Baubegleitung hat vor allem die Aufgabe, die im Umweltbericht festgelegten Mallnah-
men zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung von negativen Umweltauswir-
kungen weiter auszuarbeiten. Ein zentrales Thema dabei ist der Schutz der nicht versie-
gelt verbleibenden Grundflachen wahrend der Bauarbeiten. Die Baubegleitung stellt
auBerdem sicher, dass die MaBnahmen ordnungsgemal umgesetzt werden und doku-
mentiert etwaige Abweichungen von den Vorgaben.

Die Empfehlung wird bei der Umsetzung konkreter BaumaBBnahmen beriicksichtigt
werden. Fiir die Bauleitplanung ergeben sich keine Regelungserfordernisse.

Vom Vorhabentrager bzw. der Gemeinde wird in der Ausschreibung von erforderlichen
ErschlieBungsmalinahmen auf die Einhaltung der DIN Normen hingewiesen.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024
VA

Wasserwirtschaft

Gegen Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass alle wasserwirtschaftlichen MalRnahmen
(z.B. die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser oder in oberirdische
Gewasser) im Vorfeld bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen sind.

Der Vorhabentrager wird auf die rechtzeitige Einholung aller erforderlichen wasser-
rechtlichen Antrage hingewiesen.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum
Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024
VA
Brandschutz

Fir die Brandbekdampfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen. In diesem Ge-
biet ist gemaR des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfa-
ches e. V. (DVGW) eine Loschwassermenge von: 48 com pro Stunde (800 I/min) bei WA,
0. MD Uber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich. Hierflir konnen die offentliche
Trinkwasserversorgung, natlirliche oder kiinstliche offene Gewasser, Loschwasserbrun-
nen oder -behalter in Ansatz gebracht werden. Die Léschwasserentnahmestellen sind
in einem Umkreis von 300 m anzulegen. Die Regularien {iber die Bewegungsflachen fir
die Feuerwehr entsprechend § 4 NBauO, § 2 DVO-NBauO sowie der Richtlinie Flachen
flr die Feuerwehr sind zu berticksichtigen und umzusetzen.

Die Begriindung zum Thema Loschwasserversorgung erganzt.

Der Passus in der Begriindung lautet nun (Ergdnzung ist unterstrichen): ,Der Brand-
schutz wird entweder (iber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, durch natlirliche oder
kiinstliche Gewdsser oder iiber Léschwasserbrunnen / -behdlter sichergestellt. Gemd3
des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) ist eine Léschwassermenge von mindestens: 48 cbm pro Stunde (800 I/min) bei
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Entscheidung

Eingabe — LK / 5

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingabe — LK /6

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingabe — LK /7

WA liber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich. Hierfiir kbnnen die éffentliche Trink-
wasserversorgung, natiirliche oder kiinstliche offene Gewdsser, L6schwasserbrunnen
oder -behdilter in Ansatz gebracht werden. Die Léschwasserentnahmestellen sind in ei-
nem Umkreis von 300 m anzulegen. Die Reqularien (iber die Bewequngsflédchen fiir die
Feuerwehr entsprechend § 4 NBauO, § 2 DVO-NBauO sowie der Richtlinie Fldchen fiir
die Feuerwehr sind zu beriicksichtigen und umzusetzen. Der Belang ist in der Ausbaupla-
nung zu beriicksichtigen, bei der etwa der Einbau von Unterflurhydranten innerhalb der
Planstrafie gepriift werden kann.”

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024
VA

Anmerkungen: Die Gemeinde/Stadt hat gemaR § 2 Abs. 1 NBrandSchG die Leistungsfa-
higkeit ihrer Feuerwehr dahingehend zu priifen, ob aufgrund der vorgesehenen Ande-
rungen die Feuerwehr mit den dafiir erforderlichen Einsatzkraften und -mitteln ausge-
stattet ist. Sollten Gebdaude mit Aufenthaltsraumen Oberkantefertigfuboden > 7,00 m
in diesem Bebauungsplan zugelassen werden, ist der 2. Rettungsweg baulich sicherzu-
stellen oder es ist ein Hubrettungsfahrzeug durch die Gemeinde vorzuhalten, die den 2.
Rettungsweg abbildet. Dabei ist ausdriicklich auf die Aufstell- und Bewegungsflachen
fiir Hubrettungsfahrzeuge gemaR § 4 NBauO, § 2 DVO-NBauO sowie die Richtlinie Fla-
chen flr die Feuerwehr zu achten.

Die Erfordernisse des Brandschutzes werden beachtet.

Die Gemeinde beriicksichtigt die Anforderungen der erforderlichen Feuerwehrausstat-
tung laufend in ihrer allgemeinen Bedarfsplanung und nimmt ggf. unabhéangig einzelner
Planverfahren Anpassungen vor. Die Ausfiihrungen zu Rettungswegen an den Gebau-
den werden auf Ebene der Objektplanung bericksichtigt und sind nicht Teil dieser Bau-
leitplanung.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024
VA

Denkmalpflege

Der o.g. Bauleitplanung stehen keine baudenkmalpflegerischen, archaologischen oder
ortsbildgestalterischen Belange entgegen.

Kenntnisnahme.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum
Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024
VA
Naturschutz

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird wie folgt Stellung genommen.

Das Regenrickhaltebecken ist naturnah zu gestalten. Eine naturnahe Gestaltung eines
Regenrickhaltebecken bedingt Boschungsneigungen von tUberwiegend 1: 5 und flacher
sowie eine geschwungene Uferlinie.
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Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingabe—LK /8

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingabe —LK /9

Beschlussempfehlung

Das Regenriickhaltebecken wird nicht als naturnahes Becken hergestellt und auch
nicht als solches in der Ausgleichsberechnung angefiihrt.

Der Regenriickhaltebereich befindet sich innerhalb einer 6ffentlichen Griinflache. Sie
entspricht von der Lage und GrolRe her den wasserwirtschaftlichen Berechnungen und
Anforderungen. Es ist eine Herstellung als technisches Bauwerk (Boschungsneigungen
i.d.R.1:1,5) vorgesehen. Das Becken soll mit Rasenansaat begriint werden. Es ist von
regelmaRigen UnterhaltungsmalBnahmen auszugehen. Zwar stellen sich auch in dieser
Unterhaltungsform naturschutzfachliche Wertigkeiten ein, die jedoch nicht den Anfor-
derungen eines naturnah gestalteten Beckens entsprechen. Dies wird in der Ausgleich-
sermittlung bertcksichtigt. Das neue RRB ist mit einem Wertfaktor von 1,0 angegeben,
und daher nicht als Ausgleichs- oder Ersatzflache berechnet. Eine Pflicht zur Herstellung
als naturnaher Riickhaltebereich besteht nicht. Die technische Ausgestaltung ist regel-
maRig erforderlich, um den Anforderungen an die Unterhaltung und Berdumung mit
vertretbarem Aufwand gerecht werden zu kénnen.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024
VA

Von den Gehdlzstreifen ist ein Abstand baulicher Anlagen von mindestens 3 Meter ein-
zuhalten. Die Baugrenze ist dementsprechend anzupassen.

Der Abstand der Baugrenze von der nordlichen verlaufenden privaten Griinflaiche im
WA 1 und WA 3 wird auf 3 m verandert. Im WA 1 siidlich verbleibt der Abstand bei 1
m.

(siehe auch die Abwagung unter LK /1)

Die festgesetzte nordliche private Griinflache gehort eigentumsrechtlich mit zu den da-
ran angrenzenden Grundstiicken. In Abwagung der Erfordernisse einer effizienten Fla-
chennutzung fir Wohngebdude in Verbindung mit dem Erhalt des Grabens wird die Ge-
meinde die Baugrenze im siidlichen WA 1 weiterhin in einem Abstand von 1 m zur fest-
gesetzten Grinflache vorsehen. Mittels textlicher Festsetzung ist gesichert, dass zu er-
haltenswerten Laubgeho6lzen immer und unabhédngig der festgesetzten Baugrenze im
Radius von 3 m um den Stamm Aufschiittungen, Abgrabungen und Versiegelungen —
und damit auch Bebauung — unzulassig sind. Damit sind die Aspekte des Naturschutzes
und Geholzerhalts als auch die Zielsetzung einer moglichst guten Bebaubarkeit der Fla-
chen in Einklang gebracht.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024
VA

Zur Einbindung des Siedlungsbereiches in die Landschaft und zur Bereicherung des Orts-
bildes sind Eingriinungen vorzusehen, welche mit gebietseigenen Laubgeholzen zu be-
pflanzen sind. Wird das Pflanzgebot auf privaten Grundstiicken festgesetzt, so hat die
Gemeinde gem. § 178 BauGB zeitnah das Pflanzgebot umzusetzen.

Das Baugebiet ist mit den festgesetzten Griinflichen und der erganzenden Erhaltungs-
festsetzung fiir Laubbaume in die Landschaft eingebunden.

Das Plangebiet grenzt ausschliefSlich im Nordwesten an landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen an. Allerdings handelt es sich hierbei nicht um einen groRes, landschaftlich be-
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Entscheidung

Eingabe — LK / 10

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingabe — LK / 11

deutsames Freiflachenareal, sondern eine innenliegende, allseitig von Bebauung um-
schlossene landwirtschaftliche Flache. Dennoch nimmt die Gemeinde mit einer Erhal-
tungsfestsetzung fir die am nordwestlichen Gebietsrand bestehenden Baume eine Re-
gelung vor, die die heutigen Griinbestdande schiitzt und ihren Erhalt dauerhaft sicher-
stellt. Die vorhandene Eingriinung im Ubergang zwischen Siedlung und landwirtschaft-
licher Flache bleibt gewahrt. Da in diesem Bereich allerdings auch ein Gewasser verlauft,
das zu Unterhaltungszwecken zuganglich bleiben muss, werden keine Vorgaben fiir zu-
satzliche Anpflanzungen getroffen. Die Belange des Schutzes des Landschaftsbildes sind
somit in der Planung beriicksichtigt und in die Abwagung eingestellt.

Regelungen zur Umsetzung von Pflanzgeboten berlicksichtigt die Gemeinde im Zuge ih-
res ordnungsgemalien Handelns.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024
VA

Zur Eingriffsregelung kann abschliefend noch keine Stellung genommen werden, da
noch keine Kompensationsflichen genannt werden. Soweit Ersatzflaichen bereits fir
verschiedene Eingriffe als Pool verwendet werden, ist der Begriindung eine tabellari-
sche Ubersicht mit den einzelnen Kompensationsverpflichtungen beizufiigen. Liegt eine
Ersatzflache in einem anderen Landkreis, so ist der betroffene Landkreis zur Eintragung
der Ersatzflache ins Kompensationsverzeichnis nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
dartber in Kenntnis zu setzen.

Soweit die Gemeinde nicht selbst Eigentliimer der Ersatzflachen ist, sind die Ersatzfla-
chen dauerhaft vor Rechtskraft des Bebauungsplanes durch stadtebauliche Vertrage
und grundbuchlich zu sichern. Die Ersatzflachen sind mit Gemarkung, Flur und Flurstiick
zu benennen. Der Begriindung ist ein Lageplan der Ersatzflache beizufligen und die er-
forderlichen KompensationsmaRRnahmen sind flachig auf dem Flurstiick zu kennzeich-
nen.

Soll von den genannten Ersatzflachen nur ein Teil der Flache als Flachenpool in An-
spruch genommen werden, so ist der Begriindung ein Lageplan beizufligen, aus dem
die genaue Lage der fiir diesen Bebauungsplan in Anspruch genommene Teil zu ersehen
ist.

Es werden in ausreichendem MaRe Kompensationsflachen zur Verfiigung gestellt. Die
Begriindung und der Umweltbericht werden diesbeziiglich erganzt.

Abstimmungsergebnis
Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024

VA

Zum Aufbau einer faunistischen Datenbank bitte ich mir bei allen zukiinftigen Planun-
gen und moglichstauch bei bereits abgeschlossenen Planungen samtliche faunistischen
Erhebungen als Shape-Dateien (ArcGis bzw. ArcGis-kompatibel) unter Angabe des ver-
wendeten Koordinatensystems (UTM, Gauss-Kriger etc.) zur Verfligung zu stellen.
Wenn Nutzungseinschrankungen fiir diese Daten bestehen sollten, teilen Sie uns diese
bitte mit. Um eine sinnvolle Datenhaltung zu ermdglichen, sollen die abgegebenen Da-
ten neben den Angaben (Attribute) zur Arten-Beschreibung auch Verweise auf den ent-
sprechenden Kartierbericht enthalten.
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Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingabe — LK / 12

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingabe — LK / 13

Es liegen keine faunistischen Erhebungen im shape-Format vor.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024
VA

Oberflachenentwdasserung

Gegen die in dem Planentwurf dargestellte Oberflachenentwasserung habe ich keine
grundsatzlichen Bedenken.

Entlang der gesamten nordwestlichen Plangrenze verlauft ein Gewdsser dritter Ord-
nung. Entlang der gesamten norddstlichen Plangrenze verlduft das ,,3-01.7 Gewadsser"
dritter Ordnung der Friesoyther Wasseracht. Die sich aus dem Wasserrecht ergebenden
Gewasserrandstreifen sind bei allen Vorhaben im Bereich von Gewassern entsprechend
der wasserrechtlichen Vorgaben zu berticksichtigen.

Die erforderlichen Abstande zu den Gewassern sind beriicksichtigt.

Mit einem 3,0 m breiten Griinstreifen entlang des Gewassers, der als private Griinfliche
festgesetzt ,,Gewasserrandstreifen” wird, ist sichergestellt, dass entlang des Grenzgra-
bens eine Freiflache erhalten bleibt, die als Gewasserrandstreifen und Rdumflache des
Grabens dient. Die textliche Festsetzung § 5.3 definiert wie diese Griinflache zu unter-
halten ist. Heute bestehende Gehdlze mit einem Stammdurchmesser von mehr als 30
c¢m sind dauerhaft zu erhalten. Dies stand der ordnungsgemafien Grabenbewirtschaf-
tung bislang nicht entgegen. Die Belange der Wasserwirtschaft und der Grabenunter-
haltung sind bericksichtigt.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024
VA

Bei der Einleitung von Oberflachenwasser in eines der oben genannten Gewasser ist die
Dimensionierung der Rickhaltung nach dem aktuellen Stand der Technik gemaR dem
Uberflutungsnachweis aus der Din EN 752 in Verbindung mit dem Arbeitsblatt der DWA
A-117 durchzufihren. Dabei ist eine Drosselung auf 1,3 I/(s*ha) vorzunehmen. Es ist ein
10-jahriges Niederschlagsereignis anzusetzen. Dies gilt insbesondere fiir die Dimensio-
nierung des geplanten Regenriickhaltebeckens inklusive seines ErschlieBungsgebietes.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal liegt aulRerhalb der
Zustandigkeit der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Cloppenburg. Moégliche Ein-
leitbedingungen und Einleitgenehmigungen miissen vom Betreiber des Regenwasser-
kanals eingeholt werden. Dies gilt insbesondere fiir die Einleitung des auf den Grund-
stiicken anfallenden Regenwassers in den geplanten 6ffentlichen Regenwasserkanal.

Nach Begriindung zum Bebauungsplan ist eine Versickerung von Oberflachenwasser auf
Grund der Bodenverhaltnisse zumeist nicht moglich. Sollte trotzdem das Vorhaben be-
stehen Oberflaichenwasser gezielt punktuell Gber Drainagen, Becken, Mulden oder
sonstige bauliche Anlagen zu versickern, so ist dies nur nach vorheriger Erlaubnis der
Untere Wasserbehorde des Landkreises Cloppenburg moglich. Auf Grund der dann ge-
planten Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser ist dann fiir den jewei-
ligen Versickerungsort jeweils die Sickerfahigkeit des Bodens sowie der Abstand zum
mittleren hochsten Grundwasserstand nachzuweisen. AuRerdem hat die Berechnung
von Versickerungsanlagen nach dem aktuellen Stand der Technik gemaR dem Uberflu-
tungsnachweis aus der Din 1986-100 in Verbindung mit dem DWA-ArbeitsblattA138
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Beschlussempfehlung

Entscheidung

(Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) zu
erfolgen. Dies gilt insbesondere fiir die Versickerung von Oberflaichenwasser auf den
privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,,Garten/ Versickerung".

Es ist zwingend zu beachten, dass nur Niederschlagswasser in ein Gewasser bzw. in das
Grundwasser eingeleitet werden darf, dass keine fiir Tiere und Pflanzen schadlichen
Stoffe, insbesondere keine 6lhaltigen und anderweitig wassergefahrdenden Stoffe ent-
hélt. Fur die Oberflachenentwasserung ist ein Nachweis gemaR DWA 102 bei Einleitung
in ein Oberflachengewdsser und ein Nachweis gemaR DWA 153 bei Einleitung in das
Grundwasser zu fuhren.

Stellplatzanlagen ab drei Stellplatzen mit deren Zufahrten sind zum iberwiegenden Teil
in wasserdurchladssiger Bauweise herzustellen.

Fiir alle im Entwurf geplanten und weiter erforderlichen wasserwirtschaftlichen Mal3-
nahmen sind die entsprechenden Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem
Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei
der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Cloppenburg zu beantragen. Dies gilt ins-
besondere fiir eventuelle Verrohrungen des Gewassers am nordwestlichen Planungs-
rand unter den StraRenverkehrsflachen, sowie fiir den Bau des Regenriickhaltebeckens.

Die Hinweise fiir die ordnungsgemaBe Oberflichenentwasserung werden zur Kennt-
nis genommen und im Rahmen der Ausbauplanungen beriicksichtigt.

Eine wasserrechtliche Vorkonzeption liegt vor, in der die angesetzten Niederschlags-
mengen, das ermittelte Riickhaltevolumen usw. beziffert werden. Ebenfalls wird aufge-
zeigt, dass fir die Ableitung des auf den Grundstilicken anfallenden Regenwassers ein
neuer Regenwasserkanal im Plangebiet verlegt wird, der an das neue RRB im nérdlichen
Plangebiet anschlieRt. Es werden im Vorfeld der BaumaRnahmen alle erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigungen eingeholt. Die Belange der Oberflachenentwasse-
rung kdnnen ordnungsgemaR und regelkonform sichergestellt werden.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024
VA

2 Friesoyther Wasseracht, 21.03.2024

Eingabe — Friew / 1

Beschlussempfehlung

Die Planung sieht vor, nordéstlich innerhalb des Geltungsbereiches ein neues Regen-
rickhaltebecken anzulegen. Dieser Bereich wird in der Planzeichnung als offentliche
Grunflache festgesetzt. Parallel hinzu verlauft das Flurstiick 36. Dieses wird im Plan als
Gewasserrandstreifen abgegrenzt. Innerhalb dieses Flurstiicks, welches sich im Eigen-
tum der Friesoyther Wasseracht befindet, liegt eine Rohrleitung. GemaR unserer Sat-
zung ist, gemessen von der Rohrachse, ein 5 m breiter Raumstreifen von jeglicher Be-
bauung, Anpflanzungen, Bodenablagerungen und Zaunen freizuhalten.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird um den Sachverhalt ergdnzt.

In die Begrindung zum Bebauungsplan wird sinngemaf folgender Passus neu einge-
flgt: ,Mit Schreiben vom 21.3.2024 teilt die Friesoyther Wasseracht mit, dass gemdf
Satzung von der Rohrachse ein 5 m breiter Schutzstreifen zu beriicksichtigen ist, der
von jeglicher Bebauung, Anpflanzung, Bodenablagerungen und Zédunen freizuhalten
ist.”

Zur Sicherstellung des erforderlichen 5 m breiten Schutzstreifens entlang der Verroh-
rung wird die westlich an das Flurstlick Nr. 36 angrenzende Griinfliche um 2 m ver-
breitert. Damit kénnen die erforderlichen Zaunanlagen im Bereich des RRB und ggf.
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Entscheidung

Eingabe — Friew / 2

Beschlussempfehlung

auch im Bereich des Spielplatzes in ausreichender Entfernung vom Rohrverlauf vorge-
sehen werden.

Ubersicht tiber die VergroRerung der Griinfliche

7

A

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024
VA

Um die wasserwirtschaftliche Situation vor Ort zu verbessern, mochten wir folgende
Variante vorschlagen: Die Gemeinde BarRel Gbernimmt das o. g. Flurstiick 36 der
Friesoyther Wasseracht zum Bodenrichtwert. Die vorhandene Rohrleitung wird aufge-
hoben und die hieran angeschlossenen Flachen direkt an das neue Regenriickhaltebe-
cken angebunden. Das dahinterliegende Flurstiick 35 konnte ebenfalls in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen und zusammen mit dem o. g. Flur-
stiick 36 fiir eine Erweiterung des Regenriickhaltebeckens genutzt werden. Das neue
Regenriickhaltebecken des Bebauungsplans Nr. 110 kdnnte fiir eine bessere Nutzung
der vorhandenen Speichervolumina und die Reduzierung von Einleitungsstellen in das
Verbandsgewadsser mit dem Becken des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 57 {iber
eine Rohleitung verbunden werden. Sofern hierfiir oder fiir eine mogliche Erweiterung
des benachbarten Beckens ein Teil des Flurstiicks 19 der Friesoyther Wasseracht, auf
welchem sich das Verbandsgewadsser befindet, in Anspruch genommen werden
misste, konnte die Gemeinde BarRel dieses ebenfalls teilweise (ibernehmen. Die ge-
samte Regenriickhalteanlage kénnte dann lber ein gemeinsames Drosselbauwerk un-
terhalb des bestehenden Regenriickhaltebeckens des Bebauungsplanes Nr. 57 in den
Graben einleiten. Grundsatzlich waren auch eine Erweiterung und Verbindung beider
Becken Uber das Flurstiick 23 denkbar.

Die aufgestellte wasserwirtschaftliche Konzeption fiir das Plangebiet wird unveran-
dert beibehalten. Die Flurstiicke Nr. 36 und 35 sowie die hier verlaufende Rohrlei-
tung werden nicht in das Entwasserungskonzept aufgenommen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 110 werden Wohnbauflachen nordwestlich der Adler-
stralle erschlossen und erstmalig planungsrechtlich gesichert. Hierfiir wurde ein Ober-
flachenentwasserungskonzept erstellt, dass das erforderliche Riickhaltevolumen fiir
eben jene Bauflache ermittelt. Die hierfiir vorgesehenen Flachen befinden sich im Ei-
gentum eines privaten Vorhabentragers.

Es ist nicht Planungsziel der Gemeinde, die Flurstlicke 35 und 36 in das Plangebiet ein-
zubinden und auf Ebene der Oberflaichenentwasserung zu bericksichtigen. Der ver-
rohrte Graben, der innerhalb des Flurstiicks Nr. 36 verlauft, wird von der Planung nicht
beeintrachtigt. Eine Berlicksichtigung dieses Gewadssers im Entwasserungskonzept
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Entscheidung

wirde umfangreiche zuséatzliche Vorarbeiten erfordern und voraussichtlich auch ein
deutlich groRReres Riickhaltevolumen erforderlich machen. Dies ist weder stadtebauli-
ches Planziel, noch gegenliber dem privaten Flacheneigentiimer vertretbar. Es besteht
keine zwingende Notwendigkeit, die beiden Systeme zusammenzufiihren, da diese
auch nebeneinander schadfrei und den wasserwirtschaftlichen Anforderungen ent-
sprechend bestehen kdnnen. Die Vorkonzeption wird unverandert beibehalten.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024
VA

3 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regio-
naldirektion Hannover — Kampfmittelbeseitigungsdienst, 04.03.2024

Eingabe -LGLN

Beschlussempfehlung

Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgen-
den Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung
Flache A

e Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
e Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihrt.

e Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

e Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

e Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf
Flache B

o Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstindig ausgewertet.

o Luftbildauswertung: Nach durchgefihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmit-
telbelastung vermutet.

e Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

e Raumung: Die Flache wurde nicht gerdaumt.

e Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

Hinweise: Die vorliegenden Luftbilder knnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmit-
tel Gberprift werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzer-
fauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umge-
hend die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbesei-
tigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN.

€ en Ergebniskarte TB-2024-00185

-t Mafstab 1 : 2.000 Erstellt am: 04.03.2024

e S S—
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i 8 Sportplatz

Die Begriindung wird um den Sachverhalt erganzt.
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Entscheidung

In die Begriindung zum Bebauungsplan wird sinngemaR folgender Passus neu eingefiigt:
»Mit Schreiben vom 04.03.2024 teilt das Landesamt fiir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hannover — Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst mit, dass fiir das Flurstiick Nr. 36 (Teilflciche A) die Empfehlung einer Luft-
bildauswertung ausgesprochen wird und hier der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel-
besteht.

Fldche A

e Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollsténdig ausgewertet.
o Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihrt.

e Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

e Rdumung: Die Fldche wurde nicht gerdumt.

e Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Fiir das Flurstiick Nr. 40/4 (Teilflcche B) besteht Kein Handlungsbedarf.
Fldche B

e Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstéindig ausgewertet.

e Luftbildauswertung: Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmit-
telbelastung vermutet.

e Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

e Rdumung: Die Fldche wurde nicht gerdumt.

e Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestditigt.

Qicin Ergebniskarte TB-2024-00185

. Mafstab 1 : 2.000 Erstellt am: 04.03.2024

Rats @e

Fiir die kleine Teilflciche A, fiir die noch keine Auswertungen der Luftbilder vorgenommen
wurden, geht die Gemeinde in ihrer Abwdgung davon aus, dass hier - infolge der dort
verlegten und verlaufenden Rohrleitung der Friesoyther Wasseracht mit einem 5 m brei-
ten Schutzstreifen — erst bei der Durchfiihrung von konkreten BaumafSnahmen eine Aus-
wertung auf Kampfmittel erforderlich wiirde.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024
VA

4 Nds. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 12.03.2024

Eingabe — LBEG / 1

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland
das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung
der Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der
natirlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1
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Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingabe — LBEG / 2

Beschlussempfehlung

Entscheidung

BBodSchG). Mit Grund und Boden ist gemals §1a BauGB sparsam und schonend umzu-
gehen und flachenbeanspruchende MaRnahmen sollten diesem Grundsatz entspre-
chen (LROP 3.1.1, 04). Fiir Niedersachsen wird in der Niedersachsischen Nachhaltig-
keitsstrategie eine reduzierte Flacheninanspruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis
2030 angestrebt. Das NNatSchG gibt in §1a zudem vor, die Neuversiegelung von Béden
landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und
bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielsetzung wurde auch in das LROP
(3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach einem sparsamen Um-
gang mit den Ressourcen Boden und Flache fiir die kommunale Planung.

Kenntnisnahme.

Die Belange des Bodenschutzes und des sparsamen Umgangs mit dem knappen Gut
Boden sind in der Abwagung berticksichtigt.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024
VA

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Béden empfindlich gegenliber Bodenver-
dichtung (siehe Auswertungskarte ,Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Boden-
verdichtung” auf dem NIBIS® Kartenserver). Verdichtungen sind durch geeignete Mal3-
nahmen zu vermeiden — zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des
Bodens.

Durch die Planung werden kohlenstoffreiche Boden mit Bedeutung fiir den Klima-
schutz beansprucht. Béden mit hohen Kohlenstoffgehalten sollen entsprechend dem
Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 06) in ihrer Funktion als natiirliche
Speicher fiir klimarelevante Stoffe erhalten werden. Die Daten kénnen auf dem NIBIS®
Kartenserver eingesehen werden. Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensa-
tion verbleibender Bodenfunktionsbeeintrachtigungen sollte durch geeignete MaR-
nahmen zur Verbesserung der Bodenfunktionen durchgefiihrt werden (z.B. Entsiege-
lung, Renaturierung, Wiedervernassung). Dementsprechend empfehlen wir Bodenab-
trag im Zuge dieser MaBnahmen zu vermeiden und MaRRnahmen zu wahlen, die den
nattrlichen Standortbedingungen entsprechen. Wir weisen in diesem Kontext auf die
LBEG Veroffentlichung Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Pla-
nungspraxis hin. Zur Unterstiitzung bei der Bewertung der Bodenfunktionen und der
Empfindlichkeiten von Boden stellt das LBEG (iber den NIBIS® Kartenserver bodenkun-
dliche Netzdiagramme bereit, die in der Planung verwendet werden kdnnen. Eine Be-
schreibung der Diagramme und Hinweise zur Anwendung finden Sie in Geofakten 40.

Die Themen sind bereits in die Planunterlagen aufgenommen.

Auf die Verdichtungsempfindlichkeit der B6den im Plangebiet wird im Umweltbericht
hingewiesen. Es werden Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen zum Schutz
vor Beeintrachtigungen der Boden benannt.

Die Uberplanung von Béden mit Bedeutung fiir den Klimaschutz wird in den Unterla-
gen aktiv thematisiert und der Abwagung zugefiihrt. Es wird dargelegt, dass die Ge-
meinde immer um einen Schutz und moglichst vollstéandigen Erhalt dieser Flachen be-
miiht ist, es aufgrund der Lage der Gemeinde jedoch bei Planverfahren regelmafig
nicht méglich ist, eine Inanspruchnahme vollstindig zu vermeiden. Uberplant werden
Flachen, die aufgrund ihrer vorherigen Nutzung schon Beeintrdchtigungen in der Spei-
cherfunktion aufweisen.
Abstimmungsergebnis
Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024



A

Gemeinde Barf3el

Bebauungsplan Nr. 110 ,Elisabethfehn -Stid (nordlich Adlerstr.)”
Abwadgungen zu den Eingaben im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Stand: 03.04.2024
nach § 3 Abs. 1 und & 4 Abs. 1 BauGB 16 von 21

Eingabe — LBEG / 3

Beschlussempfehlung

Entscheidung

VA

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen wir fir Hin-
weise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS ®
Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geo-
technischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie
die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gliltigen Fassungen erfolgen. In Bezug auf
die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder An-
regungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, moégliche Konflikte gegenliber den raum-
planerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen.
Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfiig-
bare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie
Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilli-
gungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Die Hinweise auf den NIBIS Kartenserver im Zuge konkreter BaumaBnahmen werden
dem Vorhabentrager zur Kenntnis gegeben.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024
VA

5 Deutsche TELEKOM Technik GmbH, TNL Nord, PTI 12, 20.03.2024

BUND - Eingabe

Beschlussempfehlung

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) —als Netzeigentliime-
rin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Die Telekom wird die Vorausset-
zungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet prifen. Je nach Ausgang dieser
Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund
behailt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau
einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Blirger mit Universaldienstleistungen nach §
78 TKG wird sichergestellt. Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmal-
nahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie
moglich, mindestens zwei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen. Die Telekom
hat bezliglich der o. g. Bauleitplanung derzeit weder Anregungen noch Bedenken.

Die Hinweise werden im Rahmen der Ausbauplanungen beachtet.
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Entscheidung

Abstimmungsergebnis
Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024

VA

6 Oldenburgisch Ostfriesischer Wasserverband (OOWV), 14.03.2024

Eingabe —OOWV / 1

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingabe — OOWV / 2

Beschlussempfehlung

Im angrenzenden Bereich des Plangebietes befinden sich Ver- und Entsorgungsleitun-
gen des OOWV. Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer ge-
schlossenen Fahrbahndecke, auRer in Kreuzungsbereichen, noch durch Hochbauten
Uiberbaut werden. AuRerdem ist eine Uberpflanzung der Leitungen oder anderweitige
Storung oder Gefdahrdung in ihrer Funktion auszuschlielRen.

Im weiteren Teil gliedert sich die Stellungnahme in den Punkten:

e Versorgungssicherheit

e Entsorgungssicherheit

Diese miissen inhaltlich getrennt voneinander betrachtet werden.

Kenntnisnahme.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUKK 08.04.2024
VA

Versorgungssicherheit

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an unser Trinkwasserver-
sorgungsnetz angeschlossen werden. Sollte eine Erweiterung notwendig sein, kann
diese nur auf der Grundlage der Allgemeinen Bedingungen fiir die Versorgung mit
Wasser (AVBWasserV) des OOWV und unter Berticksichtigung des Begleitvertrages flr
die Gemeinde BarRel durchgefiihrt werden. Nehmen Sie bitte vor Ausschreibung der
ErschlieRungsarbeiten mit uns Kontakt auf, um den Zeitpunkt und den Umfang der Er-
weiterung festzulegen. Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstdande zu Bauwerken
und Fremdanlagen sowie die Anforderungen an Schutzstreifen das DVGW Arbeitsblatt
W 400-1.

Versorgungsdruck

Der Versorgungsdruck in unserem Trinkwassernetz in der Umgebung des Plangebietes
wird auch in Spitzenlastsituationen als komfortabel beurteilt. Daher wurde auf eine
detailliertere Betrachtung der Auswirkungen durch das neue Plangebiet fiir diese Stel-
lungnahme verzichtet. Der Versorgungsdruck erfiillt die Mindestanforderungen ge-
maRk Regelwerk DVGW W 400-1.

Die Hinweise werden im Rahmen der Ausbauplanungen beachtet. Die Begriindung
wird um die Ausfiihrungen erganzt.

In der Begriindung wird sinngemaR folgender Passus erganzt: ,,Die Wasserversorgung
(Brauch- und Trinkwasser) erfolgt (iber das Versorgungsnetz des OOWV. Mit Schreiben
vom 14.03.2024 teilt der OOWYV mit, dass das Plangebiet im Rahmen einer Rohrnetzer-
weiterung an das Trinkwasserversorgungsnetz und das Abwasserentsorqungsnetz an-
geschlossen werden kann. Die vertraglichen Regelungen zwischen dem OOWV und der
Gemeinde sind zu beachten. Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlos-
sen, muss dieser gqf. rechtzeitig mit dem OOWYV eigenstdndige Vertréige abschliefsen.”
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Entscheidung

Eingabe —OOWV / 4

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingabe — OOWV / 5

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingabe —OOWV / 6

Abstimmungsergebnis
Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUKK 08.04.2024

VA

Loschwasserversorgung

Im Hinblick auf den der Gemeinde Barf3el obliegenden Brandschutz (Grundschutz,
NBrandSchG §2) weisen wir ausdricklich darauf hin, dass die Loschwasservorhaltung
kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Wasserversorgung ist und nicht vertrag-
lich auf den OOWV Uibertragen wurde. Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen
Sicherstellung der Loschwasserversorgung lber das 6ffentliche Trinkwasserversor-
gungsnetz besteht fliir den OOWV nicht. Es ist frihzeitig beim OOWYV der rechnerisch
mogliche Anteil leitungsgebundenen Loschwasser zu erfragen, der anderen Loschwas-
serquellen erganzen kann, um die Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf nach DVGW-
Arbeitsblatt W 405 zu erreichen.

Die Erfordernisse des Brandschutzes werden gemaR den Anforderungen im Rahmen
der Ausbauplanungen beachtet.

Der OOWV wird friihzeitig in die entsprechenden Planungen eingebunden.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUKK 08.04.2024
VA

Entsorgungssicherheit

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an unser Abwasserentsor-
gungsnetz angeschlossen werden. Sollte eine Erweiterung notwendig sein, kann diese
nur auf der Grundlage der ab dem 01.01.2023 giiltigen Schmutzwasserbeseitigungs-
satzung flir die Gemeinde BarRel durchgefiihrt werden. Nehmen Sie bitte vor der Aus-
schreibung der ErschlieBungsarbeiten mit uns Kontakt auf, um den Zeitpunkt um den
Umfang der Erweiterung festzulegen. Bitte beachten Sie, dass die Schutzstreifentrasse
(je 2,50m links und rechts parallel zur Leitung) weder Uberbaut, tiberpflanzt noch un-
terirdisch mit Hindernissen versehen werden darf. Ebenso diirfen Bepflanzungen oder
Anschittungen nicht in die Trasse hineinwachsen bzw. hineinragen. Wir bitten Sie si-
cherzustellen, dass alle Schachte zur Durchfiihrung von Inspektions-, Reinigungs- und
Unterhaltungsmalnahmen anfahrbar bleiben. Bitte beachten Sie auRerdem die zurzeit
glltigen einschlagigen Vorschriften wie DIN-Normen, DWA-Regelwerke, etc. Wird das
Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlossen, muss dieser rechtzeitig mit dem
OOWV einen ,Vertrag liber die Herstellung von Abwasserbeseitigungsanlagen und die
Abldsung von Beitrdagen“ abschlieRen.

Die Hinweise werden im Rahmen der Ausbauplanungen beachtet.

In der Begriindung wird ein entsprechender Passus libernommen (siehe obenstehende
Eingabe 2).

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum
Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUKK 08.04.2024
VA
Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser aus dem Plangebiet kann Ulber das vorhandene
Schmutzwasserkanalnetz in der BirkhuhnstralRe und Kranichstr. entsorgt werden. Die
Anschlusstiefe am Schacht 50021 mit ca. 3,0 m in der BirkhuhnstraRe ist ausreichend,
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Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingabe — OOWV / 7

Beschlussempfehlung

Entscheidung

um das Plangebiet im Freigefalle zu entwassern. Die Anschlusstiefe in der Kranichstr.
am Schacht 50020 mit 2,11 m ist ebenfalls ausreichend. Da eine weitere ErschlieRung
Richtung Nordwesten geplant ist, ware die Benutzung beider Anschlusspunkte sinn-
voll, um die Tiefe des SW-Kanals nicht unnétig zu reduzieren Die Kapazitiaten des
Pumpwerks sind ausreichend. Es wird lediglich hdusliches Sanitdarabwasser erwartet.
Bei stirkerer bzw. anderer Verschmutzung (Ol / Benzin auch Autowaschanlagen) ist
einer Vorbehandlung erforderlichen (Ol-/Benzinabscheider).

Klarkapazitat
Fiir die Weiterleitung und Reinigung der aus dem kiinftigen Wohngebiet anfallenden
Schmutzwasser stehen ausreichende Kanalnetz- und Klarkapazitaten zur Verflgung.

Die Begriindung wird um den Sachverhalt erganzt.

In die Begriindung wird nachfolgender Passus neu eingefiigt: ,Mit Schreiben vom
14.03.2024 teilt der Oldenburgisch Ostfriesische Wasserverband mit, dass das anfal-
lende Schmutzwasser aus dem Plangebiet iiber das vorhandene Schmutzwasserkanal-
netz in der Birkhuhnstraf8e und Kranichstr. entsorgt werden kann. Die Anschlusstiefe
am Schacht 50021 mit ca. 3,0 m in der BirkhuhnstrafSe ist ausreichend, um das Plange-
biet im Freigefille zu entwdssern. Die Anschlusstiefe in der Kranichstr. am Schacht
50020 mit 2,11 m ist ebenfalls ausreichend. Die Kapazitdten des Pumpwerks sind aus-
reichend. Es wird lediglich héusliches Sanitdrabwasser erwartet.

Fiir die Weiterleitung und Reinigung der aus dem kiinftigen Wohngebiet anfallenden
Schmutzwdsser stehen ausreichende Kanalnetz- und Klérkapazitéten zur Verfiigung. “
Abstimmungsergebnis
Gremium Datum
Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUKK 08.04.2024

VA

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von Hausanschlissen
zu vermeiden, sollte der Freiraum fiir die Leitungen erst nach 75%iger Bebauung der
Grundsticke endgiiltig gepflastert werden. Wir bitten vor Ausschreibung der Erschlie-
Rungsarbeiten um einen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen Versorgungs-
trager teilnehmen. Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ablehnen,
wenn es durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausflihrung zu Verzogerungen oder
Folgeschaden kommt. Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage
durchgefiihrt werden. Die Einzeichnung der Ver- und Entsorgungsanlagen in den an-
liegenden Planen ist unmaRstdblich. Genauere Auskiinfte gibt Ihnen gerne der Dienst-
stellenleiter Herr Stammermann von unserer Betriebsstelle in Thilsfelde, Tel: 04495
924111, vor Ort an. Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen sicherzustel-
len, bitten wir Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen per E-Mail an: stellungnahmen-

toeb@oowv.de zu senden.
Der Hinweis wird im Rahmen der Ausbauplanungen beachtet.
Abstimmungsergebnis
Gremium Datum
Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUKK 08.04.2024

VA
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7 EWE Netz GmbH, Netzregion Cloppenburg, 27.02.2024

Eingabe - EWE

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungs-
leitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind
inihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und diirfen
weder beschadigt, Gberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefdhrdet werden. Bitte
stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden. Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Not-
wendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsar-
beiten ergeben, gelten dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln
der Technik. Fir die gegebenenfalls notwendige ErschlieRung des Plan- oder Bauge-
bietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ planen Sie bitte einen
Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir z.B. Telekommunikationslinien und Elektrizi-
tatsleitungen gemaR DIN 1998 von mindestens 2,2 m mit ein. Weiterhin kann fiir die
Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusitzlich die Installation einer Trafostation
erforderlich sein. Fiir die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 5m)
maochten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen friihzeitig mit einzubinden. Fiir einen
eventuell spater steigenden Leistungsbedarf konnte ein weiterer Stationsplatz und Lei-
tungsverlegungen in den Versorgungsstreifen erforderlich werden. Wir bitten Sie, dass
bei lhren Planungen ebenfalls zu bertlicksichtigen. Bitte informieren Sie uns zudem,
wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt werden soll. Die Kosten
der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig
zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrdger und
die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.
Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.
Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig
zu beteiligen. Dies gilt auch fiir den Fall der Erschliefung des Plangebietes mit Versor-
gungsleitungen durch EWE NETZ GmbH, denn hierfir sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Be-
dingungen wesentliche Faktoren.

Ein allgemeiner Hinweis zum Leitungsschutz ist in die Planzeichnung aufgenommen.

Die Hinweise zum Leitungsschutz sind bei allen baulichen MaBnahmen zur berticksich-
tigen. Ein entsprechender Hinweis findet sich bereits in der Planzeichnung. Innerhalb
der StraRenverkehrsflachen im Plangebiet sowie umliegend steht ausreichend Raum
zur Verfiigung, um die fir die ErschlieBung des Plangebiets erforderlichen Leitungs-
trassen unterzubringen und ggf. auch Standorte fiir Trafostationen o. a. bericksichti-
gen zu kénnen. Bei Bedarf wird eine rechtzeitige Abstimmung mit der EWE gesucht
und ggf. die notwendigen vertraglichen Vereinbarungen getroffen.

Abstimmungsergebnis
Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024

VA
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8 Vodafone Deutschland GmbH, 20.03.2024

Eingabe —
Vodafone / 1

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingabe -
Vodafone 2

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen
die von Ihnen geplante BaumaRnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich
befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neu-
verlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Kenntnisnahme.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024
VA

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung: Vodafone
GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMU, Siidwestpark 15, 90449
Nirnberg, Neubaugebiete.de@vodafone.com Bitte legen Sie einen Erschlieungsplan
des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Die Gemeinde / der Vorhabentriger wird bei Bedarf rechtzeitig die Abstimmung zur
ErschlieBung mit Telekommunikationsanlagen suchen.

Abstimmungsergebnis
Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024

VA

E) Sonstige Eingaben / Anderungen — Politik / Verwaltung / Planer

Politik
Verwaltung / Planer
Beschlussempfehlung

Entscheidung

Keine.
Keine.

Kenntnisnahme.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 08.04.2024
VA

F) Auswirkungen auf die Planung infolge aller Eingaben der friihzeitigen Beteiligung

Planzeichnung

Begriindung

Umweltbericht

e Anderung der Baugrenze in den Bauteppichen WA 1 (tlw.) und WA 3 entlang dem
nordwestlichen Graben auf 3 m Abstand (statt bisher 1 m)

o VergroRerung der Griinflaiche um 2 m, damit der Schutzabstand zum Rohr der Was-
seracht gewahrleistet werden kann

e Ergdnzung zum Brandschutz

e Ergdnzungen zur Kampfmittelrecherche

e Ergdnzung zu Abwasser, Schmutzwasser und Klarkapazitat

e Erganzungen zu den KompensationsmaRnahmen/-flichen

e Ergdnzungen zu den KompensationsmaRnahmen/-flichen



