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Gemeinde BarBel

Kommunale Richtlinie der Gemeinde Barel zur Férderung privater Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaRnahmen im Rahmen der Stddtebauforderungsrichtlinie (R-StBauF 2022)
Niedersachsen

fir das formlich festgelegte Stadtumbaugebiet ,BarRel-Ortsmitte” im Férderprogramm Lebendige
Zentren — Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortsteilkerne

Zur Regelung der Vergabe der Férdermittel hat der Rat der Gemeinde Barfel in seiner Sitzung am
13.03.2024 gem. § 58 Abs. 1 Nr. 2 des Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17. Dezember 2010, (Nds. GVBI. S. 576) in der Fassung der letzten Anderung durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 20.06.2018 (Nds. GVBI. S. 113), riickwirkend zum 01.01.2024 die folgende kommunale Férder-
richtlinie beschlossen:

Praambel

Mit Beschluss und Aufnahme des Stadtumbaugebietes ,BarRel-Ortsmitte” in das Stadtebauférderpro-
gramm ,,Lebendige Zentren Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortsteilkerne” kénnen in den kom-
menden Jahren umfangreiche Bau- und OrdnungsmaBnahmen sowohl im &ffentlichen als auch priva-
ten Bereich im Stadtumbaugebiet umgesetzt werden.

Das Forderprogramm soll den zentralen Versorgungshereich starken und den Funktionsverlust und de-
mographischen Wandel in der Innenstadt bewiltigen sowie als Ort zum Wohnen, Arbeiten und Leben
fordern. Die Gemeinde beabsichtigt, Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen an Wohn-
und Geschéaftsgebduden im Stadtumbaugebiet mit Stadtebauférderungsmitteln zu bezuschussen.
Schwerpunkt ist hierbei die Sicherung und Weiterentwicklung des baulichen und stédtebaulichen Cha-
rakters sowie der energetischen Sanierung der Gebaudehiillen, Die Manahmen missen im Einklang
mit den stidtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde gemiR den Vorbereitenden Untersuchungen
stehen.

§1 Zuwendungszweck und Rechtsgrundlage

Die Férderung privater Modernisierungs- und Instandsetzungsmalnahmen i. S. v. § 177 BauGB gem.
Nr. 5.3.3.1 (5) der niedersachsischen R-StBauF 2022 verfolgt den Zweck den privaten Gebdudebestand
unter Beriicksichtigung der Belange von Erhalt und Weiterentwicklung von Einzelhandel und Dienst-
leistungen, sowie der Stadtbildpflege zu modernisieren und zeitgemaR zu nutzen und schafft weitere
Anreize fiir Folgeinvestitionen im Sanierungsgebiet.

Die Gemeinde BarRel férdert mit Mitteln der Stidtebauférderung auf Grundlage der Stadtebauférde-
rungsrichtlinien des Landes Niedersachsen (R-StBauF 2022) im vorgenannten Gebiet private Moderni-
sierungs- und InstandhaltungsmaRnahmen i. S. v. § 177 BauGB. Die Férderung verfolgt den Zweck der
Mangel- und Missstandsbeseitigung, der Ortsbildpflege/-verbesserung sowie der Anreizschaffung fiir
weitere private Folgeinvestitionen im Férdergebiet/Sanierungsgebiet. Die MaBnahmen missen im Ein-
klang mit den stidtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde BarRel gem. den Vorbereitenden Un-
tersuchungen einschlieBlich des ISEK sowie deren aktuelle und kiinftige Fortschreibungen stehen.

Férderfihige Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen i. S. v. §177 BauGB an Gebduden sind
insbesondere MaRRnahmen an der Geb3udehiille wie Erneuerung von Dach, Fenster und Fassaden so-
wie die hiermit in unmittelbaren Zusammenhang stehenden Baunebenkosten.
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Des Weiteren kénnen ModernisierungsmaBnahmen auch fiir die Wiedernutzung von Grundstiicken
mit Gebiuden im Zuge der Leerstandsbeseitigung und/oder -vermeidung- beispielsweise die Zusam-
menlegung von Ladenlokalen, die Verbesserung der Erreichbarkeit, die Erhéhung der Ausnutzung der
Grundstiicke und FolgemaRnahmen oder auch gestalterische, energetische sowie die Barrierefreiheit
betreffende Anpassungen von Ladenfronten — gefordert werden. Forderfihig ist zudem der innen-
stadtbedingte Mehraufwand fiir die Herrichtung von Gebauden und ihres Umfeldes fiir Handel, Dienst-
leistungen und innenstadtvertragliches Gewerbe.

Reine Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten sind nicht férderfahig.

§2 Art und Héhe der Zuwendungen

Bei der Modernisierung und Instandsetzung von baulichen Anlagen einschlieRlich dazugehdriger Au-
Renanlagen privater Eigentiimer:innen/Férdermittelnehmer: innen gilt Folgendes:

1. Die Férderung von MaBnahmen erfolgt i. d. R. durch einzelfallbezogene Pauschale.

2. Die Pauschale betrigt 30 % der férderfihigen Kosten der Modernisierung und Instandsetzung,
hochstens jedoch 30.000 Euro,

3. Die Hochstgrenze bezieht sich auf die Kostenerstattung/en an die Eigentimer:innen ie Ge-
biude wihrend der gesamten Dauer der GesamtmaBnahme.

§3 Fordervoraussetzungen

1. Die MaRnahmen missen im Einklang mit den stiddtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde
BarRel gem. den Vorbereitenden Untersuchungen einschlieBlich der aktuellen Fortschreibung des
Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) stehen.

2. Zur Gewihrung eines Zuschusses zu den Kosten der Modernisierung und Instandsetzung (Kosten-
erstattungsbetrags) bedarf es einer schriftlichen Vereinbarung (Modernisierungs- und Instandset-
zungsvertrag) zwischen der Gemeinde BarRel und den Eigentiimer:innen, in der die durchzufiih-
renden Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen im Einzelnen festgelegt werden.

3. Auf Grund gesetzlicher Bestimmungen (Einkommensteuergesetz, Bescheinigungsrichtlinien etc.)
kénnen Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRfnahmen unter Beriicksichtigung einer gegebe-
nenfalls erfolgten Férderung in Sanierungsgebieten steuerlich erhoht geltend gemacht werden.
Voraussetzung zur Wahrnehmung dieser gebietsbezogenen steuerlichen Sonderabschreibung ist,
dass entsprechend § 3 Nr. 1 dieser Richtlinie eine Vereinbarung zwischen der Gemeinde und den
Eigentiimer:innen geschlossen wurde.

4. Mit der Durchfiihrung der MaRnahmen darf erst nach Unterzeichnung des Modernisierungs- und
Instandsetzungsvertrages sowohl zur Férderung als auch zur Wahrnehmung der steuerlichen Son-
derabschreibungsmoglichkeiten, begonnen werden. Als Beginn zihlt bereits die Auftragsvergabe.
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5. Die aus der MaRnahme entstehenden Kosten miissen gem&R Kostenschatzung mindestens
2.000,00 € betragen. Fiir jedes Gewerk sind mindestens drei vergleichbare Kostenvoranschlédge
bzw. bei umfassenden ModernisierungsmaRnahmen eine Kostenschatzung gem. DIN 276 beizu-
bringen.

6. Berlicksichtigung der MaRgaben der Forderrichtlinien zur "Bundesférderung fiir effiziente Ge-
biude (BEG)" inklusive der technischen Mindestanforderungen in der aktuellen Fassung zur Sicher-
zustellung der anerkannten Regeln der Technik - einschlieBlich energetischer Standards.

7. Herstellung von Barrierefreiheit gemaR der DIN 18040-1 und 18040-2 zur Sicherstellung von Bar-
riere Reduzierung, vor allem im Geb&udeumfeld und 6ffentlich zugdnglichen Innenbereichen.

8. Stidtebaufordermittel sind nachrangig einzusetzen. Durch die Eigentiimer:innen ist darzulegen,
ob und in welcher Héhe andere Férderungen in Anspruch genommen werden kénnen.

9. Die Entscheidung iiber die Férdermittelvergabe und die Férderhohe erfolgt per Einzelentscheidung
durch die Gemeinde. MaBgeblich sind die tatsichlich entstandenen forderungsféhigen Kosten. Es
besteht kein Rechtsanspruch auf die Gewihrung eines Zuschusses. Stadtebauférdermittel sind
nachrangig einzusetzen.

§ 4 Antragsverfahren und Férderrechtliche Abwicklung
1. Antragsberechtigt sind die Eigentiimer:innen bzw. Eigentlimergemeinschaften oder deren Bevoll-
michtigte innerhalb des Geltungsbereichs des formlich festgelegten Sanierungsgebietes ,BarRel-
Ortsmitte”.

2. Die Antragsstellung der Eigentiimer:innen erfolgt mit einem Formblatt bei der Gemeinde oder dem
Sanierungstrager DSK GmbH. In Ausnahmen ist ein formloser, schriftlicher Antrag maoglich.

3. Der Sanierungstriger bzw. die Gemeinde behalt sich vor, fiir die Antragshearbeitung notwendige
Unterlagen nachzufordern.

4. Die Entscheidung tiber die Fordermittelvergabe und die Férderhéhe erfolgt per Einzelentscheidung
durch die Gemeinde.

5. Nach Abschluss der MaRnahme ist seitens der Eigentiimer:innen dem Sanierungstrager eine prif-
fahige Schlussabrechnung inklusive Zahlungsnachweise und Fotos der durchgefiihrten MaRnahme
vorzulegen. Der Sanierungstréger rechnet die MaRnahme auf Basis der tatsidchlich entstandenen
Kosten ab. Verringern sich die férderfahigen Kosten, verringert sich die Férderung.

6. Die Férderung erfolgt ausschlieBlich fur die vertraglich vereinbarten MaRnahmen. Dariiber hinaus
~ gehende Leistungen werden nachtréglich nicht geférdert.
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§ 5 Inkrafttreten und Befreiung
Diese Richtlinie tritt riickwirkend zum 1,1.2024 in Kraft.

Die Richtlinie vom 30.03.2022 tritt gleichzeitig auBer Kraft.

Mit der Beschlussfassung tiber die Aufhebung der Sanierungssatzung /Ende der stiadtebaulichen Er-
neuerungsmaRnahme fiir das o.g. Sanierungsgebiet tritt diese Richtlinie auBer Kraft.

BarRRél, dep 13.03.2024
b L’L-
Der Biirgermeister
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