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50. Anderung des Flachennutzungsplans

~= Gemeinde BarRel Abwégungen zu den Eingaben im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung Stand: 28.08.2023
nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 1von 14
Anlage 1 — Abwégungen
Verfahrensstand
.. . § 3 Abs. 1 BauGB - Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit: X
50. Anderung des Flachennutzungsplans 14.07.2023 - 11.08.2023
Im Parallelverfahren mit der 4. Anderung und § 4 Abs. 1 BauGB - Friihzeitige Beteiligung der Behorden / TOB: | X
1. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 81 14.07.2023 - 11.08.2023

§ 3 Abs. 2 BauGB - Vergffentlichung

§ 4 Abs. 2 BauGB - Beteiligung der Behérden / TOB

A)  Birger und Offentlichkeit, die Hinweise und Anregungen gegeben haben:

Anregungen im Originaltext vorweg — aus Datenschutzgriinden anonymisiert Verfahren: § 3 Abs. 1 BauGB
1 Birger*in 1, 02.08.2023
Eingaben Birger 1 Wie Sie, finde ich es wiinschenswert, wieder einen Drogeriemarkt in Barel zu haben.

Beschlussempfehlung

Auch die Nahe eines Drogeriemarktes zum vorhandenen Gewerbegebiet halte ich fiir
sinnvoll. Es sollte nur nicht der Beginn einer schleichenden weiteren kiinftigen Erwei-
terung des Gewerbegebietes in Richtung ,,Am Witteberg“ sein.

Aus der der 6ffentlichen Bekanntmachung beigefuigten Karte konnte ich ersehen, dass
das betreffende Geldnde an den Wendeplatz der Stral3e ,,Am Witteberg“ grenzt. Aus
diesem Grund erhebe ich Einspruch gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes
und die Anderung des Bebauungsplanes, wenn nicht sichergestellt ist, dass jetzt und
in Zukunft die Warenanlieferung und die Anfahrt zu dem Gewerbe auf der geplanten
Erweiterung oder zu eventuell neu eingerichteten Parkplatzen auf diesem Gelénde
nicht tber die Stral3e ,,Am Witteberg" erfolgt, da dies den Charakter der Stralle vollig
verandern, die Stral3e tiber Gebuhr belasten und dem Naturdenkmal - die groRe Eiche
an der Stral3e tber kurz oder lang schaden wirde. Zuséatzlicher Verkehr muss von der
Stralle Am Witteberg aus den genannten Griinden ferngehalten werden, Ich méchte
Sie bitten, mir kurzfristig schriftlich Auskunft zu geben, ob Sie sichergestellt haben,
dass diese Bedenken in meinem Sinne bei der aktuellen und einer kiinftigen Baupla-
nung auf dem Erweiterungsgelande beriicksichtigt werden missen.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans wird keine kleinteilige Erschliefungsplanung
vorgenommen.
Die Belange der Erschlielung kénnen verbindlich nur im parallel erstellten Bebauungs-

plan rechtssicher geordnet werden. Der Belang findet in der dortigen Abwagung Be-
rucksichtigung.

Entscheidung Abstimmungsergebnis
Gremium Datum
Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 21.08.2023
VA 28.08.2023
B) Trager offentlicher Belange, die nicht geantwortet haben: Verfahren: § 4 Abs. 1 BauGB

Friesoyther Wasseracht

Handwerkskammer Oldenburg

Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz — Betriebsstelle Cloppenburg
Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Cloppenburg (LGLN)
Amt fur regionale Landesentwicklung

Gemeinde Apen

Gemeinde Edewecht

Stadt Friesoythe

Gemeinde Ostrhauderfehn



Y

Gemeinde BarRel

50. Anderung des Flachennutzungsplans
Abwégungen zu den Eingaben im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung Stand: 28.08.2023
nach § 3Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 2von 14

Gemeinde Saterland

BUND Landesverband Niedersachsen e. V.
Naturschutzbund Deutschland fiir Vogelschutz
Glasfaser NordWest GmbH & Co. KG

Es ist davon auszugehen, dass die Belange der obigen Trager nicht beriihrt oder bereits bericksichtigt

sind.

C)  Trager offentlicher Belange, die keine Hinweise und Anregungen haben:
Verfahren: § 4 Abs. 1 BauGB
Tennet TSO GmbH 26.07.2023
Leda-Jumme-Verband 25.07.2023
Landwirtschaftskammer Niedersachsen 21.07.2023
Samtgemeinde Jimme 18.07.2023
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg 07.08.2023
Kenntnisnahme.
D) Trager offentlicher Belange, die Hinweise und Anregungen gegeben haben:

(Anregung im Originaltext vorweg)

Verfahren: § 4 Abs. 1 BauGB

1 Landkreis Cloppenburg, 09.08.2023 ...........cooieiiiiieieeieeeeieeieseee st e e sreeseeastesseesaeestesseesaees e aseesaeesteereenaeeneenneenreeneens 2
2 Landkreis Cloppenburg, 28.08.2023 ..........c.cooueiuiiiueieeieeeestee e eeestee e eseesteesteaseesteesbeeseesaeesteeseenae e teeneenteenreeneenaeenas 3
3 Oldenburgische Industrie- und Handelskammer, 17.08.2023 ..........ccoiieiiiieieeie e 3
4 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),

Regionaldirektion Hannover — Kampfmittelbeseitigungsdienst, 18.07.2023............ccccoviierrrieneeresie e 8
5 Niederséachsische Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr, 19.07.2023 .......ooooiiiiioiiiiieee e 9
6 Nds. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 10.08.2023.............ccooeieeirrieereerieseeseesie e seee e 10
7 Oldenburgisch Ostfriesischer Wasserverband (OOWV), 10.08.2023 .........cccoeourieerirrierieeieneesieeeeseee e eneeseee e 11
8  EWE Netz GmbH, Netzregion Cloppenburg, 17.07.2023.........ccciioieiiiieieeie e sie e sie e snee e seesneeneeeneens 12
9 Vodafone Deutschland GMBH, 01.08.2023 ..........uuiiiiieiiiitiiie ettt e e e s e e e e e e e s s et r e e e e s s s e b ateeeeesssesabbeeeeesssiians 13
10 Deutsche Telekom Technik GMDH, 08.08.2023.........coooouiiiiieeieieeeie ettt e e e et e e e e e s e e e e e e e s s e e e e e e e e s seaaareees 13

1 Landkreis Cloppenburg, 09.08.2023

LK Clp. — Eingabe 1

Beschlussempfehlung

Anregungen oder Hinweise im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung zur 50. Flachennutzungsplanédnderung der Gemeinde
BarRel werden meinerseits nicht vorgebracht.

Hinsichtlich der Planungsalternativen sollte auch darauf verwiesen werden, dass es sich
bei dem gewahlten Standort um die einzige Potentialflache im Zentralen Versorgungs-
bereich handelt.

Die Ausfiihrungen zu den Planungsalternativen im Umweltbericht werden entspre-
chend des Hinweises ergéanzt.

Der entsprechende Passus wird sinngeméf} wie folgt erganzt: ,,Da die Planung die Er-
weiterung eines bestehenden Einzelhandelsstandortes ermdglichen soll, stehen keine
Flachenalternativen zur Verfligung. Das Uberplante Grundstiick ist aufgrund von Lage
und GroéRe geeignet, eine Markterweiterung vorzunehmen. Es handelt sich bei dem ge-
wabhlten Standort zudem um die einzige Potentialflache innerhalb des im gemeindlichen
Einzelhandelskonzepts ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereichs. Raumordnerisch
und planungsrechtlich kann eine Weiterentwicklung daher nicht an anderer Stelle vor-
genommen werden. Auf Ebene des Flachennutzungsplans handelt es sich lediglich um
eine kleinrdumige Anderung. Alternativen innerhalb bestehender Sonderbauflachen
sind fir die Gemeinde nicht erkennbar.”
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Gemeinde BarRel

50. Anderung des Flachennutzungsplans
Abwégungen zu den Eingaben im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung Stand: 28.08.2023
nach § 3Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 3von 14

Entscheidung

LK Clp. — Eingabe 2

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 21.08.2023
VA 28.08.2023

Eine raumordnerische Stellungnahme zum Einzelhandelskonzept der Gemeinde Barf3el
und zur Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Drogeriemarktes in der Gemeinde
BarR3el geht Ihnen zeitnah gesondert zu.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird nach Vorliegend nachfolgend abgewogen.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 21.08.2023
VA 28.08.2023

2 Landkreis Cloppenburg, 28.08.2023

LK Clp. — Eingabe 1
Beschlussempfehlung

Entscheidung

Bzgl. Raumordnung bestehen keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 21.08.2023
VA 28.08.2023

3 Oldenburgische Industrie- und Handelskammer, 17.08.2023

IHK — Eingabe 1

Die Gemeinde BarRel mdchte die planerischen Voraussetzungen fir die Ansiedlung ei-
nes Drogeriemarkts mit einer Verkaufsflache von ca. 725 m2 im Plangebiet schaffen.
Hierfur soll sowohl die im Flachennutzungsplan dargestellte Sonderbauflache ,,Einzel-
handel“ als auch das im gultigen Bebauungsplan Nr. 81 festgesetzte sonstige Sonderge-
biet fur den Einzelhandel (SO) in Richtung Stidosten erweitert werden.

Die Oldenburgische IHK nimmt wie folgt Stellung:
Baurechtliche Einordung des Planvorhabens

Der Drogeriemarkt soll als Anbau an ein bestehendes Geschaftsgebdude realisiert wer-
den. In diesem befinden sich

ein Lebensmittelvollsortimenter,

ein Lebensmitteldiscounter,

ein Schuhgeschaft,

eine Béackerei,

ein Handyladen,

ein Blumenladen und

ein Textildiscounter dessen Verkaufsflache sich im Zuge der Baumalinahmen von
heute 580 m2 auf dann 741 m2 erhdhen soll.

Es liegt somit ein Einkaufszentrum im Sinne der BauNVO vor. Die Gesamtverkaufsflache
des Einkaufszentrums ist den Planunterlagen nicht zu entnehmen. Allerdings tber-
schreitet der Lebensmittelvollsortimenter mit einer Verkaufsflache von rund 1.940 m2
schon alleine die Schwelle zur GroRflachigkeit von 800 m2 deutlich. Das Einkaufszent-
rum ist also im Sinne der Landes-Raumordnung ein Einzelhandelsgrof3projekt.
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Gemeinde BarRel

50. Anderung des Flachennutzungsplans
Abwégungen zu den Eingaben im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung Stand: 28.08.2023
nach § 3Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 4von 14

Beschlussempfehlung

Planerische Rahmenbedingungen

Da es sich um ein Einzelhandelsgrof3projekt handelt, sind die diesbeztiglichen Regelun-
gen des Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) zu beachten. Der Rat der Gemeinde
BarRel hat in seiner Sitzung am 22.03.2023 das von der Gesellschaft fiir Markt- und Ab-
satzforschung mbH (GMA) erarbeitete Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Barf3el
beschlossen (EHK). Es soll die Basis zur planungsrechtlichen Steuerung des grofflachi-
gen Einzelhandels in der Gemeinde sein. Danach liegt das Planvorhaben innerhalb des
zentralen Versorgungsbereichs der Gemeinde BarfRel. Den Planunterlagen liegt zudem
die von der GMA erarbeitete Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Rossmann Dro-
geriemarktes - Vorabexemplar - mit Stand vom 31.05.2023 bei (Auswirkungsanalyse).
Hinweise zur Auswirkungsanalyse

Zum Marktanteilskonzept

Vertréglichkeitsgutachten kénnen nur zur sachgerechten Abwégung von Planvorhaben
genutzt werden, wenn sie widerspruchsfrei, nachvollziehbar und versténdlich formu-
liert sind (vgl. z. B. BVerwG 25.4.2000 — 4 BN 20.02 und OVG Lineburg 18.2.2011 — 1
ME 252/10, BRS 78 Nr. 184 (FOC Soltau); OVG Luneburg 10.1.2014 — 1 ME 158/13; OVG
Koblenz, 15.11.2010 — 1 C 10320/09; OVG Mdunster 1.12.2015 — 10 D 91.93.NE;
28.9.2016 — 7 D 96/14.NE).

Der Gutachter nutzt zur Prognose der Umsatzh6he und der Umsatzherkunft des Plan-
vorhabens das sogenannte ,Marktanteilskonzept®. Die Ergebnisse des Ansatzes basie-
ren sehr stark auf gutachterlich gesetzten Annahmen zu erzielbaren Marktanteilen in
verschiedenen Zonen des Einzugsgebiets. Die Herleitung der prognostizierten Marktan-
teile ist somitintransparent und die Nachvollziehbarkeit des Vertraglichkeitsgutachtens
nicht vollstéandig gegeben. Hieraus ergibt sich eine Rechtsunsicherheit fiir das Planvor-
haben. Wir regen deshalb an, die Auswirkungsanalyse um eine Kundenherkunftsunter-
suchung — entweder durch eine klassische Kundenbefragung oder auf Basis von Mobil-
funkdaten - zu erganzen. So kann sowohl das vom Gutachter abgesteckte Einzugsgebiet
als auch der prognostizierte Marktanteil nachvollziehbar bestétigt bzw. konkretisiert
werden.

Die Gemeinde hat eine Uberpriifung der Auswirkungsanalyse entsprechend der Hin-
weise der IHK durch das Fachbiiro durchfiihren lassen. Sie folgt den erweiterten Dar-
legungen der Fachgutachter. Die in der Auswirkungsanalyse vorgenommene Herlei-
tung der Marktanteile ist transparent und nachvollziehbar und fiir das Vorhaben an-
gemessen.

Die Fachgutachter fiihren zu dem von der IHK vorgebrachten Punkt folgendes aus: ,,.Der
[vorgesehene] Rossmann Drogeriemarkt ist in einem eingefiihrten Verbundstandort mit
dem Edeka Supermarkt, dem Aldi Discounter und weiteren Geschaften geplant. Im Rah-
men des Einzelhandelskonzeptes fur die Gemeinde Barf3el (2022) wurden seitens der
GMA Gespréache sowohl der Regionalgesellschaft von Edeka als auch von Aldi Nord ge-
fuhrt. Hierbei ging es auch um das Einzugsgebiet. Aufgrund der Vielzahl von Supermark-
ten bzw. Lebensmitteldiscounter in allen Nachbargemeinden von Barf3el beschréankt
sich das Einzugsgebiet auf die Gemeinde Barf3el. Auch fiir den Rossmann Drogeriemarkt
ist davon auszugehen, dass aufgrund der intensiven Wettbewerbssituation und der
Lage weiterer Filialen von Rossmann, so insb. in Apen, das Einzugsgebiet dem von Edeka
und Aldi entspricht.

Wie auch an anderen Standorten wurden bei der Berechnung des Umsatzes und Um-
satzherkunft Uber das Marktanteilkonzept die weiteren Umsatze mit Pendlern oder Be-
suchern bericksichtigt. Eine Kundenbefragung oder die Verwendung von Mobilfunkda-
ten halten wir nicht fur erforderlich.“
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Gemeinde BarRel

50. Anderung des Flachennutzungsplans
Abwégungen zu den Eingaben im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung Stand: 28.08.2023
nach § 3Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 5von 14

Entscheidung

IHK - Eingabe 2

Beschlussempfehlung

Die Gemeinde folgt der erweiterten Argumentation. Die fiir die Bewertung der prog-
nostizierten Marktanteile herangezogene Systematik der Fachgutachter ist nachvoll-
ziehbar und entspricht tGblichen Standards. Eine zusétzliche, aufwéndige und kostenin-
tensive Kundenbefragung oder Auswertung von Mobilfunkdaten lasst keine erheblich
abweichenden Bewertungen erwarten, weshalb von dieser abgesehen wird. Eine An-
passung der Auswirkungsanalyse oder der Planinhalte ist nicht erforderlich.

_ Abstimmungsergebnis
Gremium Datum
Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 21.08.2023

VA 28.08.2023

Zu den prognostizierten Flachenproduktivitaten

Laut OVG Niedersachsen mussen die Berechnungen einer Auswirkungsanalyse die Be-
trachtung eines ,,realistischen Worst-Case-Szenarios* ermdglichen (vgl. Urteil des OVG
Niedersachsen vom 22.12.2014, 1 MN 118/14, RdNr. 34). Die Flachenproduktivitat ist
ein wichtiger Faktor bei der Berechnung der Auswirkungen eines Planvorhabens. Wir
halten es fur ein ,realistisches Worst-Case-Szenario*, dass alle in dem Einkaufszentrum
vorhandenen Anbieter eine fur ihren Betreiber und ihre Vertriebsschiene durchschnitt-
liche Flachenproduktivitét erreichen werden.

Der Gutachter gibt fiir den neu geplanten Drogeriemarkt, den Textildiscounter und den
Lebensmittelvollsortimenter die GroRie der Verkaufsflache und eine Umsatzprognose
an. Hieraus lassen sich folgende Flachenproduktivitaten ableiten:

Drogeriemarkt (Rossmann): 4.275 €
Lebensmittelvollsortimenter (Edeka): 3.347 €
Textildiscounter (KiK): 1.754 €

Die von der GMA flr den Drogeriemarkt und den Lebensmittelvollsortimenter ange-
setzten Flachenproduktivitdten liegen deutlich unter den durchschnittlichen Flachen-
produktivitaten fur Markte der beiden Anbieter.

Im 17. Retail Real Estate Report der Hahn Gruppe fiir die Jahre 2022/2023 werden fol-
gende Werte angegeben:

Lebensmittelvollsortimenter (Edeka E-Center | Jahr 2021): 5.180 €
Drogeriemarkt (Rossmann | Jahr 2021): 5.822 €

Wir empfehlen die Vertraglichkeitsanalyse zu Gberarbeiten und dabei die von uns ge-
nannten héheren Raumleistungen anzusetzen.

Fir die anderen im Einkaufszentrum angesiedelten Anbieter, kdnnen wir die vom Gut-
achter angenommene Flachenleistung nicht ableiten. Wir empfehlen aber, im Zuge der
Uberarbeitung der Vertraglichkeitsanalyse auch die fiir diese Anbieter durchschnittli-
chen Raumleistungen anzusetzen. Wir empfehlen hierbei folgende Werte:

Lebensmitteldiscounter (Aldi Nord | Jahr 2021): 6.450 €
Schuhgeschéft (Fachmarkt | Jahr 2016): 2.100 €

Béckerei (Durchschnitt Gber Dtl. | Jahr 2019): 5.000 €
Blumenladen (Durchschnitt tGber Dtl. | 2009): 3.500 €
Textildiscounter (Textilfachmarkte tber Dtl. | 2016): 1.300 €
zu Mobilfunkladen liegen uns keine Daten vor.

Die Gemeinde hat eine Uberpriifung der Auswirkungsanalyse entsprechend der Hin-
weise der IHK durch das Fachbiiro durchfiihren lassen. Sie folgt den erweiterten Dar-
legungen der Fachgutachter. Die in der Auswirkungsanalyse angesetzten Kennzahlen
fur die Bewertung der Kaufkraft bzw. der prognostizierten Umsatzverteilung und -
entwicklung ist transparent und nachvollziehbar und fir das Vorhaben angemessen.
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50. Anderung des Flachennutzungsplans
Abwégungen zu den Eingaben im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung Stand: 28.08.2023
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Entscheidung

IHK — Eingabe 3

Beschlussempfehlung

Die Fachgutachter fihren zu dem von der IHK vorgebrachten Punkt folgendes aus: ,,Das
einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau (2022) liegt in Barf3el bei 85,2 und damit fast
15 % unter dem Bundesdurchschnitt. Insofern steht den Verbrauchern in Barf3el nicht
so viel Geld zur Verfiigung, wie in anderen Stadten mit einem héheren Einkommen und
entsprechendem Kaufkraftniveau. Diese Tatsache ist bei der Umsatzberechnung zu be-
rucksichtigen. Somit fallen die Umsétze in landlich gepragten Gemeinden wie z.B. in
Barf3el nicht so hoch aus wie in verdichteten Zentren und in Orten mit einem weitaus
hoheren Kaufkraftniveau als in Barf3el.

Wenn man fir die bestehenden Betriebe Edeka und Aldi hGhere Umsétze / m? Verkaufs-
flache ansetzen wiirde, wiirde dies nichts an den Aussagen z.B. hinsichtlich des Kongru-
enzgebotes &ndern. Das Kaufkraftvolumen ist im Grundzentrum BarRel sowohl fur
Edeka und Aldi als auch fir einen Rossmann Drogeriemarkt ausreichend.

Die Umsatzberechnungen wurden nicht im Detail fur die bestehende Betriebe Edeka,
Aldi, Schuhfachmarkt sowie die Konzessionare Edeka (Backer und Blumenfilialist) er-
stellt, da es sich um bestehende Betriebe handelt, welche auch nicht erweitert werden
sollen.*

Die Gemeinde folgt der erweiterten Argumentation. Die in der Auswirkungsanalyse her-
angezogenen Zahlen zur Bewertung der zu erwartenden Umsétze bzw. der Umsatzum-
verteilungen werden als geeignet angesehen, um die mdglichen Auswirkungen des Ein-
zelhandelsvorhabens zu bewerten. Eine Anpassung der Auswirkungsanalyse oder der
Planinhalte ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 21.08.2023
VA 28.08.2023

Zur Bewertung des Beeintrachtigungsverbotes

Die von einem Planvorhaben zu erwartenden Umsatzumverteilungen sind ein Kriterium
um unzumutbare Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu prognostizieren.
Die Rechtsprechung gibt keinen konkreten Schwellenwert an, ab dem negative stadte-
bauliche Auswirkungen zu erwarten sind. Ab 7 % Umverteilung sollte jedoch geprift
werden, ob in den jeweils betroffenen zentralen Versorgungsbereichen negative stad-
tebauliche Auswirkungen zu erwarten sind (vgl. vgl. Kuschnerus, Bischopink, Wirth
(2018): Der standortgerechte Einzelhandel 2. Auflage, Rdnr. 729, S. 387).

Die GMA prognostiziert, dass fiir den ZVB Augustfehn mit Umsatzumverteilungen von
14-15% und fur den ZVB Ramsloh mit Umsatzumverteilungen von 8-9% zu rechnen ist.
Der Argumentation, dass mit negativen Auswirkungen auf den ZVB Augustfehn nicht zu
rechnen sei, da es sich grotenteils um interne Umsatzumverteilungen mit einem dort
angesiedelten Drogeriemarkt desselben Anbieters handelt, kdnnen wir folgen. Die Situ-
ation in Ramsloh bewertet der Gutachter bisher nicht. Wir empfehlen eine entspre-
chende Bewertung einzufligen.

Die Gemeinde hat eine Uberpriifung der Auswirkungsanalyse entsprechend der Hin-
weise der IHK durch das Fachbiiro durchfiihren lassen. Sie folgt den erweiterten Dar-
legungen der Fachgutachter. Auch fir die Gemeinde Ramsloh sind keine als erheblich
zu bewertenden Veranderungen zu erwarten.

Die Fachgutachter fiihren zu dem von der IHK vorgebrachten Punkt folgendes aus: ,,Zu
Lasten bestehender Betriebe im zentralen Versorgungsbereich Ramsloh wird eine Um-
satzumverteilung von ca. 8 — 9 % prognostiziert. Dieser Umsatzriickgang verteilt sich auf
die Lebensmitteldiscounter Aldi, Netto Marken-Discount und Lidl sowie den Markant
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Entscheidung

IHK - Eingabe 4

Beschlussempfehlung

Entscheidung

IHK - Eingabe 5

Beschlussempfehlung

Supermarkt. Diese Betriebe stellen die Magnetbetriebe im zentralen Versorgungsbe-
reich in Ramsloh dar. Auch wenn hier Umsatzriickgdnge aufgrund des geplanten Droge-
riemarktes in Barf3el anzunehmen sind, werden diese Magnetbetriebe nicht gefahrdet.
Insofern wird auch nicht die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereichs
Ramsloh durch die geplante Ansiedlung eines Rossmann Drogeriemarktes in Barf3el ge-
fahrdet.“

Das Beeintrachtigungsverbot ist somit weiterhin erfiillt, eine Anpassung der Auswir-
kungsanalyse oder der Planinhalte ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum
Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 21.08.2023
VA 28.08.2023
Fazit:

Wir haben Bedenken gegen das Vorhaben. Wir empfehlen die Vertréaglichkeitsanalyse
unseren Hinweisen entsprechend zu Uberarbeiten, um sicherzustellen, dass das Plan-
vorhaben den Zielen des LROP entspricht.

Die Einhaltung der Ziele des LROP ist sichergestellt.

Entsprechend der voranstehenden Ausfihrungen sind die raumordnerischen Belage
ausreichend in der Planung bericksichtigt. Die Gemeinde wird die zusatzlich abgege-
bene Stellungnahme der Fachgutachter als Ergdnzung zur vorgenommenen Auswir-
kungsanalyse in die Planunterlagen aufnehmen.

_ Abstimmungsergebnis
Gremium Datum
Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 21.08.2023

VA 28.08.2023

Ergédnzende Hinweise zum Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Barf3el

Wir begrufien es, dass die Gemeinde unserer Empfehlung gefolgt ist und das Einzelhan-
delskonzept aktualisiert hat. Wir bedauern es jedoch, dass im Rahmen der Erstellung
kein Arbeitskreis mit Vertretern der relevanten Akteure aus Handel, Verwaltung, Politik,
Verbénden, Stadtmarketing und der Oldenburgischen IHK gebildet wurde und keine an-
dere Art der Offentlichkeitsbeteiligung stattgefunden hat. Ein solcher Arbeitskreis hatte
das Versténdnis fur den Sinn und Zweck eines Einzelhandelskonzepts seine Akzeptanz
erhéhen kdnnen. Zudem hétten absehbare Projekte im gesamtstadtischen Kontext er-
ortert werden kénnen. Wir bieten an, gemeinsam mit der Gemeinde eine Informations-
veranstaltung fur die Einzelhdndler/innen zum Thema durchzufiihren. Dabei sollte es
maoglich sein, dass eventuelle Hinweise im Nachgang in das Konzept integriert werden.
Zudem werden wir der Gemeinde eine gesonderte Stellungnahme mit Hinweisen und
Anmerkungen zu dem Einzelhandelskonzept zusenden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, das Einzelhandelskonzept ist jedoch
nicht inhaltlicher Teil dieses Bauleitplanverfahrens.

Die Aufstellung des Einzelhandelskonzepts erfolgte unabhangig der Bauleitplanung und
als eigenstandiges Konzept. Es ist nicht Teil des Bebauungsplans. Dieser bericksichtigt
allerdings die im Einzelhandelskonzept getroffenen Aussagen, insbesondere zu den er-
kannten Angebotsdefiziten und zur Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs. Die
vorgebrachten Hinweise betreffen daher das Planverfahren nicht und werden ggf. un-
abhangig davon beriicksichtigt. Auswirkungen auf das Planvorhaben ergeben sich dabei
nicht.
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Entscheidung i Abstimmungsergebnis
Gremium Datum
Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 21.08.2023
VA 28.08.2023

4 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regio-
naldirektion Hannover — Kampfmittelbeseitigungsdienst, 18.07.2023

Eingabe Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgen-
den Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung
Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstdndig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefuhrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfiihrung
des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht
eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen nattir-
lich trotzdem von den Kommunen in eigener Zusténdigkeit berticksichtigt werden.

>
»
o>

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahrenerforschung emp-
fohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behérden der Ge-
fahrenabwehr auch fur die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MaRRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei
der alliierte Kriegsluftbilder fiir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurf-
munition ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, al-
liierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei
auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. § 6 Niederséchsisches Umwel-
tinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwal-
tungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behdrden kostenpflichtig.
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Beschlussempfehlung

Entscheidung

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betrégt derzeit beim KBD ca. 16 Wochen
ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und
dem Baubeginn erfahrungsgeman nicht verfiigbar ist, empfehlen wir den Kommunen
eine rechtzeitige Antragstellung.

Die Ausfiihrungen werden in die Begriindung Gibernommen.

Die Planung erfasst nur Bereiche, die schon heute planungsrechtlich gesichert bzw. im
Bereich der 1. Erweiterung in bestehender baulicher Nutzung befindlich sind. Es sind
keine Kampfmittelfunde im Plangebiet oder dessen Umgebung bekannt. Dies wird be-
reits in der Begriindung dargelegt.

Der Vollstandigkeit halber werden erganzend die Ausfilhrungen des Kampfmittelbesei-
tigungsdienstes sinngemal’ wie folgt erganzt: ,,Mit Schreiben vom 18.07.2023 teilt das
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regional-
direktion Hannover — Kampfmittelbeseitigungsdienst mit, dass fiir das Plangebiet die
Durchfiihrung einer Luftbildauswertung empfohlen wird. Eine solche Auswertung hat
bislang nicht stattgefunden, es wurden auch keine Sondierungen oder R&umungen auf
der Flache vorgenommen, so dass ein allgemeiner Verdacht auf Kampfmittel besteht.

Die Gemeinde empfiehlt den privaten Vorhabentragern, eine solche Luftbildauswertung
vor der Umsetzung von Baumalnahmen durchfiihren zu lassen. Der Kampfmittelbesei-
tigungsdienst weist darauf hin, dass die Bearbeitungszeit aktuell rund 16 Wochen ab
Antragstellung bendtigt, so dass eine rechtzeitige Beauftragung beriicksichtigt werden
sollte.

Luftbilder kdnnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberprift werden. Sollten
bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hanno-
ver des LGLN zu benachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis fuir den Fall des Auftretens
von Kampfmittelfunden ist in den Plan aufgenommen.“

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUK 21.08.2023
VA 28.08.2023

5 Niedersachsische Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr, 19.07.2023

Eingabe

Das Plangebiet liegt im Studen der Barf3eler Ortslage, unmittelbar stidlich der Gemein-
destraBe ,,Am Krumme Kamp" und unmittelbar westlich der Landesstralle 832
(Friesoyther Strale). In Bezug auf die L 832 liegt das Plangebiet innerhalb der festge-
setzten anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt gem. § 4 Abs. 1 Nieders. StralRengesetz
(NStrG). Ziel der Bauleitplanverfahren ist es, den bestehenden Einzelhandelsstandort
weiterzuentwickeln und insbesondere die Ansiedlung eines Drogeriemarktes zu er-
maoglichen. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die vorhan-
dene Gemeindestralie ,,Am Krumme Kamp" zur L 832. Hinsichtlich des Ausbaues des
Knotenpunktes mit einer Linksabbiegespur wird auf die rechtsgultige Vereinbarung
zwischen der Gemeinde BarRel und dem Land (Geschéftsbereich Lingen) vom 1
1.11./21.1 1.2002 hingewiesen. In strallenbau- und verkehrlicher Hinsicht bestehen
gegen die Flachennutzungsplananderung sowie die Anderung des Bebauungsplanes
grundsétzlich keine Bedenken unter Aufnahme der folgenden Auflagen und Hinweise:

Im Zusammenhang mit der Weiterentwicklung des Einzelhandelsstandortes ist die
Verlegung einer Feuerwehrzufahrt zur LandesstraRe 832 (Abschnitt-Nr. 60, ca. Sta-
tion 2.605 m) erforderlich. Diese soll, gem. tel. Anfrage bei Herrn Schulte von der
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Beschlussempfehlung

Entscheidung

Gemeinde Barfel, zwischen der neuen stdlichen Baugrenze und der geplanten Re-
genrickhalteanlage zur Landesstralie neu angelegt werden. Fur die direkte Erschlie-
Rung der Anlieger an die L 832 istgema&l} § 18 Abs. 1 NStrG innerhalb der Ortsdurch-
fahrt die Gemeinde zustandig. Die Herstellung neuer Ein- und Ausfahrten sowie die
Anderung vorhandener Ein- und Ausfahrten zur L 832 ist in Abstimmung mit der
StralRenmeisterei Friesoythe durchzufiihren. An den Zufahrten sind die Sichtdrei-
ecke nach RASt 06 (Richtlinien flr die Anlage von Stadtstral3en) von jeder sichtbe-
hindernden Nutzung und Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m tber der
Fahrbahn der StraRe freizuhalten

In den Bebauungsplan bitte ich zusatzlich den folgenden Hinweis aufzunehmen:
»,von der Landesstrale 832 gehen erhebliche Emissionen aus. Aus dem Plangebiet
kdnnen gegentiber dem Tréager der Stralienbaulast keinerlei Entschadigungsanspr-
che hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden."

Der Geschéftsbereich Lingen ist am weiteren Bauleitplanverfahren nach § 4 Abs. 2
BauGB zu beteiligen.

Fir die 50. Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich keine Auswirkungen.

Die Hinweise betreffen die nachgelagerte Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan) bzw. den Ausbau und die ErschlieBung des Gebiets.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUKK 21.08.2023
VA 28.08.2023

6 Nds. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 10.08.2023

Eingabe

Beschlussempfehlung

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum 0.g. Vorhaben
folgende Hinweise:

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumanahmen erfolgen, verweisen wir fir Hin-
weise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS®
Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geo-
technischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie
die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hin-
weise oder Anregungen. Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Kon-
flikte gegentiber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend
bertcksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kennt-
nisstandes erstellt. Die verfiighare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu in-
terpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt
nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmi-
gungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Die Hinweise und Informationen des NIBIS-Kartenservers sind bertcksichtigt.

Sowohl im Umweltbericht als auch den Begriindungen (Anderung des Flachennut-
zungsplans und Bebauungsplan) sind die Hinweise und Informationen des NIBIS-Kar-
tenservers im erforderlichen Umfang bertcksichtigt. Eine Anpassung der Planunterla-
gen ist nicht erforderlich.
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Gremium Datum
Ja Nein Enthaltung
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7 Oldenburgisch Ostfriesischer Wasserverband (OOWV), 10.08.2023

Eingabe 1

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen des OOWV.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer geschlossenen Fahr-
bahndecke, auRRer in Kreuzungsbereichen, noch durch Hochbauten tiberbaut werden.
AuRerdem ist eine Uberpflanzung der Leitungen oder anderweitige Stérung oder Ge-
fahrdung in ihrer Funktion auszuschlieRRen. Im weiteren Teil gliedert sich die Stellung-
nahme in den Punkten:

= Versorgungssicherheit

= Entsorgungssicherheit

Diese mussen inhaltlich getrennt voneinander betrachtet werden.
Versorgungssicherheit

Die entstehenden Grundstiicke im Plangebiet kdnnen an unser Trinkwasserversor-
gungsnetz angeschlossen werden. Die notwendigen Rohrverlegungsarbeiten und
Grundstticksanschlisse kénnen nur auf der Grundlage der Allgemeinen Bedingungen
fur die Versorgung mit Wasser (AVBWasserV) des OOWYV und unter Bertcksichtigung
des Begleitvertrages fir die Gemeinde BarfRel durchgefuhrt werden. Bitte beachten Sie
bzgl. der Mindestabstande zu Bauwerken und Fremdanlagen sowie die Anforderungen
an Schutzstreifen das DVGW Arbeitsblatt W 400-1.

Versorgungsdruck

Der minimal anstehende Druck fur die Bebauung des Plangebietes reicht im Regelfall
aus, um die vorgesehene Bebauung mit einem Vollgeschoss (EG) entsprechend DVGW
400-1 druckgerecht mit Trinkwasser aus unserem Versorgungsnetz zu versorgen.

Loschwasserversorgung

Im Hinblick auf den der Gemeinde BarRel obliegenden Brandschutz (Grundschutz,
NBrandSchG 82) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die Léschwasservorhaltung
kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Wasserversorgung ist und nicht vertrag-
lich auf den OOWV Ubertragen wurde. Eine Pflicht zur vollstédndigen oder teilweisen
Sicherstellung der Loschwasserversorgung Uber das offentliche Trinkwasserversor-
gungsnetz besteht fir den OOWV nicht. Laut DVGW W405 umfasst der Loschbereich
samtliche Loschwasserentnahmemaglichkeiten in einem Umkreis von 300m um das
Brandobjekt. Die beiden nachstgelegenen, bestehenden Hydranten in diesem Umkreis
kdnnen bei Einzelentnahme 96 m3/h Loschwasser aus der Trinkwasserversorgung far
den Grundschutz der Bebauung bereitstellen. Die, im Vorentwurf des Bebauungsplans
in Kapitel 3.9 genannte, benétigte Grundschutzmenge von 192 m3/h kann auch bei
gleichzeitiger Entnahme aus mehreren Hydranten nicht vollstandig aus der 6ffentli-
chen Trinkwasserversorgung gedeckt werden.

Entsorgungssicherheit

Die entstehenden Grundstticke im Plangebiet kdnnen an unser Abwasserentsorgungs-
netz angeschlossen werden. Bitte beachten Sie, dass die notwendigen Rohrverle-
gungsarbeiten und Grundstiicksanschliisse nur auf der Grundlage der ab dem
01.01.2023 giiltigen Schmutzwasserbeseitigungssatzung fiir die Gemeinde BarfRel
durchgefihrt werden kdnnen. Bitte beachten Sie, dass die Schutzstreifentrasse (je
2,50m links und rechts parallel zur Leitung) weder lberbaut, tberpflanzt noch unter-
irdisch mit Hindernissen versehen werden darf. Ebenso dirfen Bepflanzungen oder
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Beschlussempfehlung

Entscheidung

Anschiittungen nicht in die Trasse hineinwachsen bzw. hineinragen. Wir bitten Sie si-
cherzustellen, dass alle Schachte zur Durchfiihrung von Inspektions-, Reinigungs- und
UnterhaltungsmalRnahmen anfahrbar bleiben. Bitte beachten Sie auflerdem die zurzeit
glltigen einschlagigen Vorschriften wie DIN-Normen, DWA-Regelwerke, etc.

Hinweise nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung

Im Rahmen einer nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung begriRen wir alle stad-
tebaulichen MalRinahmen, die auf eine Reduzierung der Versiegelung abzielen. Anre-
gen moéchten wir die Festsetzung von Griindéachern auf Haupt- und Nebenanlagen so-
wie die wasserdurchléssige Bauweise von Nebenflachen (Zufahrten und Wege). An-
dere nicht Uberbaute Grundsticksflachen sind zu begriinen und mit gebietsheimi-
schen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Diese MaBnahmen reduzieren die Ver-
siegelung, sind ein Baustein in der Klimafolgenanpassung und helfen die Folgen von
Starkregen und Hitzewellen abzumindern. Zudem begrif3en wir das Verbot von Kies-
und Schottergéarten. Niederschlagswasser soll vor Ort versickern oder im Ausnahmefall
direkt in ein offenes Gewasser eingeleitet werden. Die Anlage von RRB mit gedrossel-
ter Einleitung in die vorhandenen Graben tragt zur Aufrechterhaltung des natirlichen
Wasserkreislaufs bei, schitzt vor Warmeinseln und ist ein Element des Uberflutungs—
schutzes. Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von Hausan-
schliissen zu vermeiden, sollte der Freiraum fir die Leitungen erst nach 75%iger Be-
bauung der Grundstuicke endgiltig gepflastert werden. Wir weisen darauf hin, dass wir
jegliche Verantwortung ablehnen, wenn es durch Nichtbeachtung der vorstehenden
Ausfiihrung zu Verzégerungen oder Folgeschdden kommt. Eventuelle Sicherungs- bzw.
Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenre-
gelungen bestehender Vertrége durchgefiihrt werden. Die Einzeichnung der Ver- und
Entsorgungsanlagen in den anliegenden Pléanen ist unmaRstéblich. Genauere Aus-
kiinfte gibt Ihnen gerne der Dienststellenleiter Herr Stammermann von unserer Be-
triebsstelle in Thilsfelde, Tel: 04495 924111, vor Ort an.

Fir die 50. Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich keine Auswirkungen.
Die Hinweise betreffen die nachgelagerte Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan) bzw. den Ausbau und die ErschlieBung des Gebiets.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Anschluss an das Ver- und Entsorgungsnetz
prinzipiell mdglich ist. Der Belang der Loschwasserversorgung, die nicht vollstandig
durch das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgen kann, findet auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung weitere Berucksichtigung.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUKK 21.08.2023
VA 28.08.2023

8 EWE Netz GmbH, Netzregion Cloppenburg, 17.07.2023

Eingabe

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungs-
leitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind
in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundséatzlich zu erhalten und diirfen
weder beschadigt, berbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte
stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintréchtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen,
wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Ver-
setzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen Vorga-
ben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die gegebe-
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Beschlussempfehlung

Entscheidung

nenfalls notwendige ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und An-
lagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -kor-
ridore fir Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen ge-
man DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fur die Stromversorgung von
Baugebieten o. A. zusétzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fiir
die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) mdchten wir Sie bitten,
uns in weitere Planungen friihzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept
umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B.
durch Einsatz von Warmepumpen o. &.) verzichtet werden soll. Die Kosten der Anpas-
sungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentréager vollstandig zu tragen
und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentréger und die EWE
NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt. Die EWE
NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen. Wir bitten
Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteili-
gen. Dies gilt auch fur den Fall der Erschlieung des Plangebietes mit Versorgungslei-
tungen durch EWE NETZ, denn hierfur sind beispielsweise Lage und Nutzung der Ver-
sorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen we-
sentliche Faktoren.
Fir die 50. Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich keine Auswirkungen.
Die Hinweise betreffen die nachgelagerte Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan) bzw. den Ausbau und die ErschlieBung des Gebiets.

Abstimmungsergebnis
Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUKK 21.08.2023

VA 28.08.2023

9 Vodafone Deutschland GmbH, 01.08.2023

Eingabe

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen
die von Ihnen geplante MalRnahme keine Einwénde geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unterneh-
mens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellung-
nahme mit entsprechender Auskunft Giber unseren vorhandenen Leitungsbestand ab-
geben.

Fir die 50. Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich keine Auswirkungen.

Die Hinweise betreffen die nachgelagerte Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan) bzw. den Ausbau und die ErschlieBung des Gebiets.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUKK 21.08.2023
VA 28.08.2023

10 Deutsche Telekom Technik GmbH, 08.08.2023

Eingabe

Die Telekom hat beztglich der o. g. Bauleitplanung derzeit weder Anregungen noch
Bedenken.
Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen

Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien je-



Y

50. Anderung des Flachennutzungsplans
Gemeinde BarRel Abwégungen zu den Eingaben im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung Stand: 28.08.2023
nach § 3Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 14 von 14

derzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkésten und Ka-
belschéachten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie ge-
fahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Beschlussempfehiung  Fijr die 50. Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich keine Auswirkungen.

Die Hinweise betreffen die nachgelagerte Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan) bzw. den Ausbau und die ErschlieBung des Gebiets.

Entscheidung i Abstimmungsergebnis
Gremium Datum
Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPUKK 21.08.2023
VA 28.08.2023

E)  Sonstige Eingaben / Anderungen - Politik / Verwaltung / Planer
Politik -
Verwaltung / Planer -
Beschlussempfehlung | _
F)  Auswirkungen auf die Planung infolge aller Eingaben der friihzeitigen Beteiligung

Planzeichnung Keine.

Begriindung - Erganzung der Ausfiihrungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes / bislang keine
durchgefihrte Luftbildauswertung,
Ergénzung der eingeholten Stellungnahme zur Auswirkungsanalyse als Quelle.

Umweltbericht - Erganzung der Ausflihrungen zu mdglichen (nicht bestehenden) Planungsalternati-
ven.



