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UMWELTBERICHT

1
Ziele
Inhalt
Standort/GroBe

Einleitung (s 2 (4) BauGB, Anlage 1 zum BauGB - Nr. 1)

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen ist eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden (§ 2 (4) BauGB).

Der vorliegende Umweltbericht (§ 2a BauGB) beschreibt und bewertet die Umweltauswirkungen,
damit eine sachgerechte Abwédgung der Planung erfolgen kann. Die Abwagung der einzelnen
umweltrelevanten Sachverhalte erfolgt regelmaBig nicht im Umweltbericht, sondern nur in der
Begriindung zur Planung.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts, der Ziele des Bauleitplans / der Vorhaben
(Anlage 1- Nr. 1a, BauGB)

Aufgrund einer kontinuierlich hohen Nachfrage nach Wohnbauflachen beabsichtigt die Gemeinde,
im Ortsteil BarBelermoor ein neues Baugebiet planungsrechtlich zu sichern. Es handelt sich um
Flachen westlich der WestmarkstraBe, die zum Teil schon langjihrig als Wohnbauflachen im
Flachennutzungsplan dargestellt werden bzw. fiir die ein (vom B-Plan-Verfahren unabhéngiges)
Anderungsverfahren durchgefiihrt wird.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 103 werden Wohnbauflachen in Form von allgemeinen
Wohngebieten (WA) festgesetzt. Die MaBe der baulichen Nutzung sind dabei so bestimmt, dass das
Entstehen von Einfamilien- und Doppelhdusern maglich ist. Zur ErschlieBung der Bauflachen werden
PlanstraBen in Form von StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Das Plangebiet wird an zwei Punkten
an die WestmarkstraBBe angebunden. Des Weiteren werden o6ffentliche und private Griinflachen
festgesetzt, um zentral im Gebiet gelegene Bereiche fiir die Regenriickhaltung zu sichern und durch
das Gebiet verlaufende Baumreihen zu erhalten. Zu diesem Zweck sind auch einzelne Bdume von
Wohnbaufldchen als Einzelbdume zum Erhalt ausgewiesen. Die im Gebiet verlaufenden Graben
werden einschlieBlich begleitender Raumstreifen in den Plan aufgenommen, zum Teil aber auch fir
eine Verlegung und Neuanlage entlang der Plangebietsrander vorgesehen.

Es werden Flachen Uberplant, die bislang fiir landwirtschaftliche Zwecke in Form von
Intensivgriinland sowie Ackerfliche genutzt wurden. Bislang bestehen lediglich entlang der im
Nordosten des Gebiets gelegenen WestmarkstraBe Wohnnutzungen. Das Plangebiet grenzt im
Ubrigen an landwirtschaftliche Flachen an. Auf Ebene des Flachennutzungsplans - und damit als
langfristiges gemeindliches Planungsziel - ist eine Fortfiihrung der Wohnbaunutzungen bis zum
bestehenden Siedlungskdrper im Norden sowie bis zur lltisstraBe im Slden vorgesehen.

Das Plangebiet liegt im Ortsteil BarBelermoor, sidlich der zentralen Ortskernlagen. Es umfasst eine
GroBe von etwa 94.500 m”.

Die heutige Flichennutzung des Gebiets stellt sich Uberwiegend als Acker- und
Intensivgriinlandnutzung dar. Entlang der WestmarkstraBe, auBerhalb des Plangebiets, bestehen
Wohnlagen. Das Areal ist von Grdben durchzogen. Ein landwirtschaftlicher Weg mit begleitendem
Baumbestand verlduft innerhalb des Geltungsbereichs, ein weiterer Weg begrenzt das Gebiet im
Norden. Im Siiden verlduft auf entlang der Plangebietsgrenze eine Strauch-Baum-Hecke. Ostlich des
Plangebiets liegt die Soeste. Im Westen schlieBen sich groBziigige Grundstiicke mit lockerer, dorflich
gepragter Bebauung an.

e3...
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Fachgesetze

Abb 1 Abgrenzung des Plangebiets mit umgebenden Nutzungen

lockere Bebauung,
alte Hoflagen

Luftbild: LGLN 2019

Aktuell bestehen fiir das Areal keine Bebauungsplane. Der stliche Teilbereich bis zum zentral durch
das Gebiet verlaufenden Graben ist langjdhrig im gemeindlichen Fldchennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt, die westlich davon gelegenen Flachen werden derzeit mit der
unabhangig vom Bebauungsplanverfahren laufenden 40. Anderung von landwirtschaftlicher Fldche
in Wohnbauflachen geandert.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes (Anlage 1- Nr. 1b, BauGB)

Der Gesetzgeber fordert mit dem BauGB und den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung (8 1 (5) BauGB) sowie zu einem sparsamen und
umweltschonenden Umgang mit Grund und Boden (§ 1a (2) BauGB) und den sonstigen Schutzgitern
auf. Insbesondere sind die Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen, zur
Nachverdichtung und Innenentwicklung (§ 1a (2) BauGB) zu nutzen. Sind in Folge einer Planung
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind die Vorgaben der Eingriffsregelung (§ 1a (3)
BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG) zu beachten. Mdgliche erhebliche Eingriffe infolge der Planung sind
darzulegen, zu vermeiden, zu minimieren und/oder bei Bedarf an anderer Stelle wieder
auszugleichen.

Abb 2 Fiir die Planung relevante Gesetze
BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
NAGBNatSchG Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
WHG Wasserhaushaltsgesetz
NWG Niedersdchsisches Wassergesetz
NBodSchG Niedersdchsisches Bodenschutzgesetz
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Fachplane

Biotoptypen-
kartierung

Die nachfolgende Ubersicht zeigt die in Fachplinen und durch gesetzliche Regelungen gesicherten
geschiitzten Gebiete und Strukturen im Umfeld des Plangebiets. Eine Prognose liber die mogliche
Betroffenheit der benannten Gebiete und Strukturen wird in Kapitel 2.2 vorgenommen.

Abb 3 Vorkommen von Schutzgebieten

Fachplanung Definition Schutzweck Lage im Lage
Plangebiet auBerhalb

Natura 2000

(§ 32 BNatSchG)
Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG)
Nationalparke

(§ 24 BNatSchG)
Biospharenreservate
(8 25 BNatSchG)
Landschaftsschutzgebiete LSG CLP 00106 | Toter Soeste- Nein NO, 250 m
(§ 26 BNatSchG) Arm
Naturparke

(§ 27 BNatSchG)

Naturdenkmaler

(8 28 BNatSchG)

Geschiitzte Landschaftsbestandteile
(§ 29 BNatSchG)

Gesetzlich geschiitzte Biotope

(8 30 BNatSchG).

Liegen Landschaftspline oder sonstige Plane (§ 1 (6) Nr. 7 g BauGB) vor, so sind deren
Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen (§ 2 (4) BauGB). Ein
Landschaftsrahmenplan (LRP) (§ 11 BNatSchG) fiir den Landkreis Cloppenburg sowie ein
Landschaftsplan fir die Gemeinde BarBel liegen vor. Die Aussagen zur Umwelt im Regionalen
Raumordnungsplan (RROP) fiir den Landkreis Cloppenburg werden beriicksichtigt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(§ 2 (4) BauGB, Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2)

Nachfolgend wird der derzeitige Umweltzustand (Basisszenario) dargestellt und eine Prognose tiber
die Entwicklungen des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung vorgenommen. Soweit
mdglich, werden auch die wahrscheinlich auftretenden erheblichen Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase beriicksichtigt. Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, der
nicht die Zuldssigkeit konkreter Vorhaben begriindet, kann diese Betrachtung in der Regel nur
verallgemeinernd und iiberschldgig erfolgen. Zudem wird eine Nullvariante, also die wahrscheinliche
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung, skizziert.

Die Beschreibung des derzeitigen Zustandes sowie der Prognose der Entwicklung des
Umweltzustandes bei (Nicht-)Durchfiihrung der Planung erfolgt einzeln fiir die Schutzgiiter Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Landschaftsbild. Weiterhin werden potentielle
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf Kultur- und
sonstige Sachgiiter gepriift.

2.1 Schutzgiiter

2.1.1 Schutzqut Pflanzen (5 1(6) Nr. 7a BauGB)

Zur Bestimmung der Biotope im Plangebiet und des ndheren Umlands wurde eine
Biotoptypenkartierung auf Grundlage mehrerer Vor-Ort-Erhebungen (Mérz-Juli 2019) sowie
Luftbildern durchgefiihrt. Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des
Kartierschliissels fiir Biotoptypen in Niedersachsen (Olaf von Drachenfels 2016).

Gas...
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Abb 4 Biotoptypenkartierung
Biotoptypenkartierung - BPlan 103 — — |
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Bestand im
Plangebiet

Bestand auf den
angrenzenden
Flachen

1 WALDER
.WQ. 1.226 Sonstiger Nadelforst aus eingefilhrten Arten (WZS)
El 1211 Laubforst aus einheimischen Arten (WXH)
2 GEBUSCHE UND GEHOLZBESTANDE
HEM 2.10.2 Strauch-Baumhecke (HFM)

2103 Baumhecke (HFE)

211 Naturnahes Feldgehélz (HN)

2131 Sonstiger Einzelbaum / Baumgruppe (HBE)

2133 Allee/Baumreihe (HBA)

BINNENGEWASSER

4133 Nihrstoffreicher Graben (FGR)

GEHOLZFREIE BIOTOPE DER SUMPFE UND
NIEDERMOORE

522 Rohrglanzgras-Landréhricht (NRG)

GRUNLAND

964 Sonstiges Intensivgrinland (GIF)

TROCKENE BIS FEUCHTE STAUDEN- UND
RUDERALFLUREN
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
(UHM)

10.4.2
10.6.3

Bestand des Drasigen Springkrauts (UNS)

1065

Sonstige Neophytenflur (UNZ)

ACKER UND GARTENBAU-BIOTOPE

111 Acker (A)
12 GRUNANLAGEN
GRR 1211 Artenreicher Scherrasen (GRR)

12.42 Allee/Baumreihe des Siedlungsbereichs (HEA)

126 Hausgarten (PH)

12117 Reitsportanlage (PSR)

GEBAUDE, VERKEHRS- UND
INDUSTRIEFLACHEN

1311 strae (OVS)

13111

Weg (OVW)

OEL 13.7.2 Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL)

1381 Landlich gepragtes Dorfgebiet/Gehaft (ODL)

Das Plangebiet umfasst vorwiegend
Sonstige Intensivgriinlandflachen (GIF)
im Norden sowie Ackerflichen (A) im
slidlichen Bereich.

Zentral, von Nord nach Siid verlaufend,
liegt ein Graben (Gewésser III. Ordnung),
dem mehrere, kleineren Graben aus Ost-
und  Westrichtung zuflieBen. Die
Bewirtschaftung der landwirt-
schaftlichen Fldchen reicht in der Regel
bis dicht an die Bdschungsoberkanten
der Graben heran, so dass sich hier keine

besonderen Uferbiotope ausgebildet
haben. Die  Grdben sind als
nahrstoffreiche  Graben (FGR) zu

klassifizieren.

Am  siidostlichen  Plangebietsrand
verlauft  eine  Strauch-Baum-Hecke
(HFM), ebenso entlang eines das
Plangebiet durchquerenden landwirt-
schaftlichen ~ Weges  (OVW). Die
Griinland- und Ackerflachen stellen sich
hingegen als ausgerdumt und frei von
Gehdlzen dar.

Der Bereich der ndrdlichen neu
geplanten Zufahrt ist als Brachflache zu
beschreiben, die  sich aufgrund
ausbleibende  Nutzung zu  einer
Ruderalflur entwickelt hat (UHM).
Zuletzt stand hier ein Einfamilienhaus,
das jedoch abgebrochen wurde.

Die Bereiche entlang der WestmarkstraBe sind

durch die dortige Bebauung einschlieBlich
zugehdriger Hausgartenareale geprdgt, die zum Teil auch altere Baumbestande aufweisen. Wie fiir
Hausgarten ublich, finden sich hier auch standortfremde Pflanzen.

Nordlich angrenzend folgt auf einen landwirtschaftlichen Weg mit begleitenden Baumreihen - die
weniger stark ausgeprdgt sind, als innerhalb des Plangebiets - eine groBflachige Ackernutzung.
Diese reicht bis an die nordlich gelegene Bahnlinie heran. Nur untergeordnete Gelandeteile werden
als Griinlandflachen genutzt. Die im Gebiet verlaufenden Grabenstrukturen setzen sich hier fort.

e3...
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Biologische

Vielfalt

Vorbelastung

Auswirkung

Artenschutz

Nach Westen schlieBen weitere Intensivgriinlandflachen an das Gebiet an, die zu den in der Regel
sehr groBziigigen Grundstiicken der ehemaligen Hoflagen entlang der OstendstraBe gehdren. Heute
werden diese Gebdude vornehmlich flir Wohnzwecke genutzt. Die riickwartigen Bereiche, die bis an
das Plangebiet heranreichen, dienen dabei haufig als Weideflachen flir die Hobbytierhaltung. Im
Siiden, siidwestlich des dort auf der Plangebietsgrenze verlaufenden Grabens, findet sich ein Gehdlz
mit einer hohen Anzahl nicht standortheimischer Nadelgehdlze (WZS).

Im Plangebiet ist ein Vorkommen geschiitzter Pflanzenarten nicht bekannt und aufgrund der
Nutzungsstrukturen auch wenig wahrscheinlich. Das Plangebiet wird liberwiegend als Griinland
bzw. als Acker intensiv bewirtschaftet. Auch die umgebenden Flachen unterliegen regelmaBigen
Bewirtschaftungsformen. Es liegen keine Hinweise auf eine hohe biologische Vielfalt innerhalb des
Plangebiets oder besonders wertvolle Bereiche in unmittelbarer Nahe zu diesem vor.

Der Biotopbestand ist den Einfllissen einer intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und
wasserwirtschaftlichen Unterhaltung unterworfen. Entsprechend ergeben sich Einfliisse auf die
Ausbildung der Pflanzengesellschaften durch Nahrstoffeintrag/Diingung, den Einsatz von Bioziden
und die mechanische Bearbeitung bzw. PflegemaBnahmen wie Umbruch, Mahd, Gehdlzriickschnitte
und Gewasserberdumung Eine natiirliche Entwicklung dieser Flachen kann nicht stattfinden.

Die Planung ermdglicht die bauliche Inanspruchnahme bislang intensiv landwirtschaftlich genutzter
Flachen (Intensivgriinland, Acker), die vergleichsweise geringe 6kologische Wertigkeiten aufweisen.

Die hoherwertigen Bereiche, durch das Gebiet verlaufende Strauch-Baum-Hecken, werden als
offentliche bzw. private Griinflachen in den Bebauungsplan aufgenommen und damit langfristig
gesichert. Erhaltenswerte Baume, die zukiinftig innerhalb privater Bauflachen oder auf der Grenze
zwischen 6ffentlichen und privaten Flachen stehen, werden zum Erhalt als Einzelbdume festgesetzt.

Zudem werden auch die das Gebiet durchziehenden Graben in den Bebauungsplan aufgenommen,
abschnittsweise sind jedoch Verlegungen der Gewasserziige an den Rand vorgesehen. In diesem Fall
ist von einer Aufhebung der heutigen Graben einschlieBlich ihrer begriinten Bdschungsbereiche
auszugehen. Entlang aller im Plan festgesetzten Grdben werden jedoch zukiinftig Offentliche
Grinflachen als Gewasserrandstreifen in einer Mindestbreite von 5,0 m, zum Teil auch von 10 m
vorgesehen. Diese dienen der Gewdsserunterhaltung. Die Raumstreifen sollen als extensive
Griinflichen unterhalten werden, so dass sich entlang der Graben neue Qualitéten fiir das Schutzgut
Pflanzen einstellen. Im Gegensatz zur bisherigen Gebietsbewirtschaftung, in der die
landwirtschaftliche Nutzung bis fast unmittelbar an die Grabenbdschung heran betrieben wurde,
stellt dies sogar eine punktuelle Verbesserung dar. Hinzu kommen zwei Bereiche fiir die
Regenriickhaltung, die als offentliche Griinflichen gesichert werden. Hier sollen
Regenriickhaltebecken angelegt werden. Es entstehen wechselfeuchte Bereiche, die zwar
vornehmlich dem technischen Zweck der Gebietsentwasserung dienen und die regelmaBig berdumt
werden, in denen sich aber dennoch auch Lebensrdume fiir Pflanzen ausbilden kénnen.

Auf den neu geschaffenen Bauflichen in Form allgemeiner Wohngebiete (WA) wird eine
Grundflachenzahl GRZ von 0,3 festgesetzt. Damit kdnnen insgesamt bis zu 45 % der Grundstiicke
durch Haupt- und Nebengebdude sowie Zufahrtsflachen, Terrassen usw. lberbaut werden. Die
ubrigen Grundstiicksbereiche diirfen nicht versiegelt werden. Hier ist vom Entstehen von Hausgarten
auszugehen, in den zwar regelmaBig auch nicht standortheimische Pflanzen gepflanzt werden, die
aber trotzdem neue Habitate fiir die Flora schaffen.

Mit der Uberplanung von Ackerbiotopen wird eine Beeintrichtigung des Schutzqutes Pflanzen
ausgelost, es werden aber auch MaBnahmen zum Schutz der bedeutenderen Strukturen vorgesehen.
In der Gesamtbetrachtung stellt die Planung trotzdem einen Eingriff dar, der in der Ermittiung des
Kompensationserfordernisses zu beriicksichtigen ist. Die durch die Planung ermdglichten
Auswirkungen werden in der Gesamtschau nach dem vorgesehenen Ausgleich als nicht als erheblich
bewertet.

Aufgrund der Habitatstrukturen ist im Plangebiet nicht mit dem Auftreten besonders geschiitzter
oder gefahrdeter Pflanzenarten zu rechnen, so dass die Belange des Artenschutzes nicht negativ
berlihrt werden. Zufallsfunde liegen nicht vor.

e3...
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Nullvariante

Bestand

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist eine weitere Intensivbewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Fldche als Acker wahrscheinlich. Die Grabenstrukturen blieben in ihrer
heutigen Lage erhalten, waren aber auch weiterhin den Eintragen aus der Landwirtschaft ausgesetzt.
Die Geholzbestdnde entlang der landwirtschaftlichen Wege wiirden in ihrer jetzigen Form erhalten
bleiben, wobei insbesondere im Bereich der Wohnnutzungen an der WestmarkstralBBe, aus
landwirtschaftlichen Griinden oder fiir die Verkehrssicherung punktuelle Eingriffe nie
ausgeschlossen sind.

2.1.2 Schutzgut Tiere (§ 1(6) Nr. 7a BauGB)

Die Gemeinde hat das Plangebiet und seinen Umgebungsbereich auf Vorkommen von Brutvdgeln
und Amphibien untersuchen lassen. Es erfolgten flinf Begehungen im Zeitraum vom April bis Juli
2019.

Insgesamt konnten im Plangebiet 36 Vogelarten festgestellt werden. An gefahrdeten Arten wurden
der Storch, der Kiebitz, der Star, der Kuckuck und die Rauchschwalbe bestimmt, dabei trat der Kiebitz
mit einem Brutpaar und der Star mit 5-6 Brutpaaren auf. Die Ubrigen gefdhrdeten Arten nutzten
den Untersuchungsraum als Nahrungsgaste. Vorkommende Vogelarten der Vorwarnliste sind der
Graureiher, der Gartenrotschwanz, der Haussperling und die Gartengrasmiicke.

Vogel — WeiBstorch Aufgrund der engen Nachbarschaft zum Storchenhorst an der BarBeler Miihle
wurde untersucht, inwiefern das Plangebiet Bedeutung fiir das Brutpaar des WeiBstorchs hat.

Wahrend der Beobachtungstage konnte innerhalb des Untersuchungsgebietes kein Storchen-
vorkommen auf Nahrungssuche beobachtet werden. An zweit Tagen wurde wahrend der Beobach-
tungszeit jeweils ein Uberflug erfasst. Wahrend und nach der Mahd der Wiesen (vor dem 14.05.)
haben Anwohner den Storch nahrungssuchend im Untersuchungsgebiet mehrmals gesehen. Der
Besuch der Flachen nach der Mahd ist dem tempordren Umstand zuzuschreiben, dass gemdhte
Fldchen die Nahrungssuche begiinstigen.

Der jahrlich wiederholte Bruterfolg des BarBeler Storches zeigt, dass in seinem Aktionsraum ein
geniigendes Nahrungsangebot vorhanden ist, um jahrlich die Aufzucht von 3-4 Jungstérchen (in der
Regel werden 2-3 Jungvdgel aufgezogen) zu gewihrleisten. Da weder die Altvogel noch die fliiggen
Jungvdgel die nahegelegenen Flachen im Untersuchungsraum nutzten, ist davon auszugehen, dass
dort in den Griinland-Graben-Arealen das Nahrungsangebot fiir den Storch gering ist (siehe auch
Erhebung Amphibien). Ergiebige Nahrungsrdume in unmittelbarer Nahe zum Horst haben vor allem
fiir flligge werdende Jungvogel bei den erstmaligen Abfliigen eine groBe Bedeutung und werden
entsprechend stark frequentiert.

Fiir den WeiBstorch sind entsprechend keine relevanten Einschrankungen infolge der Planung zu
erwarten.

Végel - Offenlandarten Als Offenlandvogelart konnte innerhalb des Untersuchungsgebietes ein
Brutpaar des Kiebitzes erfasst werden. Der Kiebitz bevorzugt flaches, feuchtes Griinland, Wiesen,
Weiden und Uberschwemmungsfldchen. Er wird oft auf Feldern und Ackern angetroffen, wo
Griinland und Acker eng verzahnt sind. Das Brutpaar im Untersuchungsgebiet wurde auf den
westlichen Ackerflichen (Maisanbau) nahe der Bahnlinie auBerhalb des Plangebietes angetroffen.
Ein Bruterfolg konnte bestatigt werden. Das Brutpaar verlieB in der Folge die Maisanbauflachen und
hielt sich mit zwei Jungvdgeln auf einer mit Pferden beweideten Griinlandflache innerhalb des
Plangebiets auf (siehe Abbildung 5).

Die vom Kiebitz bevorzugte Ablage der Gelege auf Maisanbauflachen birgt grundsatzlich Gefahren
fiir die Brut und die Jungtieraufzucht. Es kollidiert die Brutzeit hdufig mit der Bewirtschaftungszeit,
die Ende April Anfang Mai fiir den Mais beginnt. Genau in dieser Zeit ist der Schlupfzeitpunkt der
Kiebitze, so dass die Jungvogel sehr hdufig Opfer der Bewirtschaftung werden. Erfolgt die
Bearbeitung gleichzeitig auf allen Flachen, ist ein Ausweichen der Tiere auf benachbarte Flachen
nahezu unmdglich. Bei Schlupferfolg verhungern oft die Kiiken mangels Nahrung und Deckung.
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Der Wechsel des Kiebitzpaares von der Maisanbaufldche auf die Weideflache im Plangebiet diente
entsprechend vermutlich dazu, sich ein zusdtzliches Nahrungsangebot zu erschlieBen und die
besseren Deckungsmdglichkeiten zu nutzen.

Mit der geplanten Baugebietsentwicklung entfallen solche Médglichkeiten. Der Lebensraum des
Kiebitzes wird am Standort in erheblicher Weise eingeschrankt.

Weitere Offenlandarten wie Feldlerchen, Wiesenpieper, Schwarzkehlchen wurden im
Untersuchungsgebiet nicht angetroffen. Ein Brutpaar der Wiesenschafstelze (nicht gefdhrdet)
konnte innerhalb der Griinlandflachen erfasst werden.

Abb 5 Standorte des Kiebitzpaares an den Beobachtungstagen Mai/Juni

2

WY
Y

Zak

Vdgel - librige Vorkommen Wertgebende Strukturen im Untersuchungsgebiet sind vor allem die
Geholzsdume entlang des siudlichen Feldweges und der siidlichen Ackergrenzen. Das Verteilungs-
muster der angetroffenen haufigen Vogelarten zeigt, dass vorwiegend siedlungstoleranten Arten wie
Elster, Rabenkrdhe, Ringeltaube vorkommen. Daneben sind auch Arten vertreten wie Griinspecht,
Buntspecht und Dohle, Star, Kleiber und Meisenarten, die zum Nisten auf Baumhd&hlen angewiesen
sind. Sie sind vor allem in Altbdumen anzutreffen. Viele dieser Hohlenbewohner traten vorwiegend
als Nahrungsgast auf. Das Bewohnen einer Nisthdhle von einem Buntspecht, einem
Gartenrotschwanz und von zahlreichen Meisenarten im Untersuchungsgebiet wurde festgestellt.

Im Gegensatz zu den Gehdlzstrukturen weisen die Ackerflachen eine geringe Bedeutung fiir
Brutvigel auf. Feldbewohnende Arten wie z.B. Rebhuhn, Feldlerche und Wachtel wurden mit
Ausnahme des Jagdfasans nicht festgestellt.

Daneben zeigt die Vielzahl der vorkommenden Arten an, dass im siedlungsnahen Bereich eine hohe
Artenvielfalt an Gartenvigeln gegeben ist.

Die ndchstgelegenen, erfassten wertvollen Bereiche fiir Brut- und Gastvogel liegen in 400 m bzw.
1,1 km Entfernung. Besonders hervortretende Wechselbeziehungen wurden nicht festgestellt.

Fledermduse - Die vorhandenen Gehdlzstrukturen im Plangebiet und der Umgebung bieten
Fledermdusen geeignete Jagd- und Ruhehabitate. Die vergleichsweise hdufige Ausstattung der
Baumbestinde bzw. Altbdume mit Baumhohlen Idsst erwarten, dass hier Quartiere von
gehdlzbewohnenden Arten wie dem Abendsegler und der Bartfledermaus vorkommen.

Eine strukturelle Betroffenheit ergibt sich entsprechend, wenn in den Gehdlzbestand in groBerem
Umfang eingegriffen wird.
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Biologische
Vielfalt

Vorbelastung

Auswirkung

Amphibien - Innerhalb des Plangebiets verlaufen mehrere Grdben, die einen Lebensraum fiir
Amphibien darstellen kdnnen. In der Ortlichkeit stellen sich die Griben als nihrstoffreiche Griben
dar, die deutlich durch die angrenzende landwirtschaftliche Bewirtschaftung sowie regelmaBige
UnterhaltungsmaBnahmen einschlieBlich der Uferbereiche geprdagt sind. Im Rahmen der fiinf
Begehungen im Zeitraum vom April bis Juli 2019 konnten keine Hinweise auf Amphibienvorkommen
nachgewiesen werden.

Das Vorkommen von Grasfrosch (Rana temporaria) und Erdkrote (Bufo bufo) ist aufgrund der
umgebenen Biotopstrukturen im Untersuchungsgebiet wahrscheinlich, konnte aber nicht mit
Sicherheit bestatigt werden.

Die festgestellten Biotopstrukturen sind infolge ihrer Lage und aktuellen Nutzung von
durchschnittlicher Wertigkeit. Es ist im Wesentlichen von einem Vorkommen siedlungstoleranter
Arten auszugehen. Bei den siedlungstoleranten Vogelarten ist eine vergleichsweise hohe biologische
Vielfalt innerhalb des Plangebiets und der Umgebung gegeben. Mit Blick auf Amphibien ist die
Ausstattung deutlich unterdurchschnittlich. Mit Blick auf Fledermause ist vor dem Hintergrund des
Habitatangebotes der Gehdlzsdume von einer durchschnittlichen Ausstattung auszugehen.

Der GroBteil der Flachen unterliegt einer regelmaBigen landwirtschaftlichen Nutzung, was im
Regelfall keine dauerhafte Ansiedlung von Tieren erwarten ldsst. Durch die Ndhe der Bebauung
entlang der WestmarkstraBe, der //tisstraBe und der Ostendstral3e ist von Vorbelastungen fiir Tiere
mit einer erhohten Stérungsempfindlichkeit und durch Pridatoren (Katzen [ Hunde) auszugehen.

Die das Plangebiet durchziehenden Gehdlzbestdnde in Form von Strauch-Baum-Hecken und
Einzelbdumen vermindern die Eignung der Freiflichen, insbesondere der Griinlandbereiche, fiir
Wiesenvogelarten. Diese in der Regel besonders geschiitzten Arten, wie z.B. der Kiebitz, halten
regelmaBig groBere Abstinde zu Gehdlzstrukturen ein, da diese als Ansitz fiir Pradatoren dienen.
Auch gegeniliber Wegen besteht haufig ein gesteigertes Abstandsverhalten bei dieser Artengruppe.

Die Planung erméglicht die Uberformung von insgesamt rund 9,4 ha landwirtschaftlich genutzter
Flache, die damit erstmalig baulich in Anspruch genommen werden kann. Hierdurch kénnen sich
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Tiere ergeben.

Vogel - Der WeiBstorch nutzt das Plangebiete nur sporadisch als Nahrungsraum, fir Jungvogel in
der Aufzucht hat es keine relevante Bedeutung als nahe dem Horst gelegene Nahrungsflache. Fiir
den WeiBstorch sind entsprechend keine relevanten Einschrankungen infolge der Planung zu
erwarten.

Fiir die lokale Kiebitzpopulation fiihrt die Planung zu einem erheblichen Verlust an Fortpflanzungs-
und Nahrungshabitaten. Auf den verbleibenden Restflichen im Untersuchungsgebiet ist eine
Revierplatzierung kaum noch mdglich. Es werden daher ErsatzmalBnahmen erforderlich, die diesen
erheblichen Lebensraumverlust ersetzen.

Soweit die Struktur des Gehdlzbestandes im Plangebiet wie vorgesehen erhalten bleibt, ist davon
auszugehen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir die sonstigen Vorkommen an Vogelarten
infolge der Planung ausgeldst werden. Neue Habitatstrukturen entstehen fiir siedlungstolerante
Arten mit Entwicklung der Freiflichen im Plangebiet. Insbesondere mit dem nahegelegenen
Niederungsbereich an der Soeste stehen dariiber hinaus geeignete Ausweichrdume fiir die zu
erwartenden, begrenzten Habitatverluste fiir sonstige Artenvorkommen zur Verfiigung.

Fledermduse - Die im Plangebiet vorkommenden Baumbestinde im Bereich des heutigen
landwirtschaftlichen Weges sowie am siidlichen Plangebietsrand werden mit den getroffenen
Festsetzungen gesichert. Lediglich im Bereich der siidlichen Gebietszufahrt kann die Entfernung
einzelner, weniger Gehdlze erforderlich werden, wenngleich hier mit einer breiteren Verkehrsparzelle
dafiir Sorge getragen wird, moglichst viel Platz flir den Erhalt aller Biume vorzuhalten. Erhebliche
Beeintrachtigungen fiir die potentiellen Fledermausvorkommen innerhalb des Gebiets werden damit
nicht ausgelost.

Amphibien - Die das Gebiet durchziehenden Hauptgewésserziige (von Norden kommendes
Gewdsser llI. Ordnung, von Westen kommendes Gewasser |l. Ordnung) werden erhalten und durch
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die getroffenen Festsetzungen langfristig gesichert. Kleinere Grdben, die von Ost und West an den
Hauptgewdsserzug anschlieBen, werden lberplant, dabei jedoch auch ihre Neuanlage vorgesehen.
Begleitend zu den Graben werden beidseitige Rdumstreifen vorgesehen. Es ist davon auszugehen,
dass diese Bereiche extensiv unterhalten werden. Baukdrper und private Nutzungen kdnnen nicht
bis unmittelbar an die Gewasser heranriicken. Im Gegensatz zur landwirtschaftlichen Nutzung, die
z. T. bis dicht an die Boschungsoberkante heran betrieben wurde, kdnnen sich hier Verbesserungen
einstellen. Die Vernetzungsfunktion der Grdben bleibt auch bei der punktuell vorgenommenen
Grabenverlegung erhalten, da alle aufgehobenen Grdben ersetzt werden. Mit diesen
EntwicklungsmaBnahmen werden flir nicht auszuschlieBende Einzelvorkommen an Amphibien
weiterhin geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestdtten in dem Areal zur Verfiigung stehen.
ErsatzmaBnahmen sind daher nicht erforderlich.

Durch die Planung diirfen die Verbotstatbestande (Tétungsverbot - § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG,
Stérungsverbot - § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, Zerstérungsverbot - § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) nicht
beriihrt werden. Bei Umsetzung der Planung konnen insbesondere durch bau- und betriebsbedinge
Larmimmissionen temporare Stérungen auftreten, die geeignet sein kdnnen, Verbotstatbestdnde zu
erfiillen. Auch ggf. erforderliche Schnitt- und BeseitigungsmaBnahmen an den vorhandenen
Gehdlzstrukturen oder die Aufhebung einzelner Grabenabschnitte kdnnen sich hier negativ
auswirken. Durch geeignete MaBnahmen (z. B. Entfernung von Gehdlzen auBerhalb sensibler
Brutzeitraume, VergramungsmaBnahmen im Vorfeld von BaumaBnahmen u. 4.) lassen sich die
Verbotstatbestande jedoch vermeiden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die heute bestehenden Strukturen erhalten. Die
Grinland- und Ackerflachen stiinden weiter als Nahrungshabitat insbesondere fiir die Avifauna zur
Verfligung. Die Grabenstrukturen blieben in ihrer heutigen Lage erhalten, wéren aber auch weiterhin
den Eintrdgen aus der Landwirtschaft ausgesetzt. Die Gehdlzbestdnde entlang der
landwirtschaftlichen Wege wiirden in ihrer jetzigen Form erhalten bleiben, wobei insbesondere im
Bereich der Wohnnutzungen an der Westmarkstral3e, aus landwirtschaftlichen Griinden oder fiir die
Verkehrssicherung punktuelle Eingriffe nie ausgeschlossen sind.

2.1.3 Schutzgut Flache (§ 1(6) Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet stellt sich derzeit als landwirtschaftlich genutzte, unbebaute Flache dar.

Knapp die Hilfte des Geltungsbereichs, etwa 45.700 m?, sind im bestehenden Flachennutzungsplan
der Gemeinde (1996) als Wohnbaufldche (W) dargestellt und damit schon langjihrig fiir eine
bauliche Entwicklung vorgesehen. Hierbei handelt es sich um die Flachen zwischen dem zentral im
Gebiet verlaufenden Graben und der Westmarkstrale.

Die weiter westlich gelegenen Flachen (rd. 48.800 m? sind derzeit noch als landwirtschaftliche
Flachen dargestellt. Mit der im Verfahren befindlichen 40. Anderung des FNP wird jedoch eine
Darstellung dieses Bereichs als Wohnbaufldche angestrebt.
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Abb 6 Darstellung im Flichennutzungsplan (Bestand / in Planung)

9

40. Anderung FNP B q
4| (imVerfahren) \ P - S
7 7 \ iarﬂolu;ﬂ'or Ost » \ &
77 \ \‘ ,/' \ 3 X-'-Jt N
g < pl \ Qo
7. 1 \,’,/ 3,, ) )
v’ .

Das iiberplante Areal wird aktuell ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund des Fehlens
von Bebauungspldnen kann es aktuell nicht bebaut werden. Ausnahmen regelt der § 35 BauGB.
Lediglich im Bereich der Zufahrten zur Westmarkstral3e kann eine Bebauung gemaB § 34 BauGB
zuldssig sein. Dies betrifft jedoch dem Plangebiet in seiner Gesamtheit deutlich untergeordnete
Teilflachen.

Die Planung erfasst ein Plangebiet von rund 94.500 m* Davon werden rund 63.070 m? als allgemeine
Wohngebiete und damit erstmalig als Bauflache festgesetzt. Die zuldssige GRZ betrdgt 0,3, was
einer faktisch zuldssigen Grundstiicksversiegelung von insgesamt 45 % entspricht. Zusammen mit
den Verkehrsflachen (11.190 m?) kdnnen so etwa 40.000 m” versiegelte bzw. Giberbaubare Flache
entstehen.

Die librigen Flachen umfassen neben Hausgdrten &ffentliche und private Grinflachen, die als
Regenriickhaltebereiche und Gewdsserrandstreifen zusammen mit den Grdben der offenen
Ableitung des Oberflachenwassers dienen. Der das Gebiet kreuzende landwirtschaftliche Weg wird
ebenfalls als Griinfliche in den Plan aufgenommen, ebenso eine Baumreihe am siidlichen
Gebietsrand.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist anzunehmen, dass das Areal zundchst auch weiterhin als
unbebaute, landwirtschaftlich genutzte Flache erhalten bleibt. Aufgrund der bestehenden
Darstellung von Wohnbauflache im Flachennutzungsplan fiir die dstlich Gebietsflachen sowie der
laufenden, 40. Anderung fiir den {ibrigen Bereich verdeutlich die Gemeinde jedoch die langfristige
Absicht, den Bereich baulich zu entwickeln. Die weiterhin hohe Nachfrage nach Bauflachen im
Gemeindegebiet |asst zudem erwarten, dass bei einem Verzicht auf die Entwicklung dieser Flache
an anderer Stelle des Gemeindegebiets bauliche MaBnahmen und damit eine neue
Flacheninanspruchnahme vorgesehen werden.

2.1.4  Schutzgut Boden (§ 1(6) Nr. 7a BauGB)

Der Bodentyp des Planungsgebiets wird im Plangebiet als Tiefumbruchboden angegeben'.
Suchrdume fiir schutzwiirdige Béden sind nicht verzeichnet®. Fiir eine Tiefe von O bis 1 Meter wird
die Bodenklasse 3 festgestellt, es handelt sich demnach um leicht Isbare Bodenarten®.

Erganzend zu diesen allgemeinen Aussagen der bodenkundlichen Ubersichtskarte (BUK) wurde eine
Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Bei dieser wurde folgende Bodenzusammensetzung

1 Bodenkundliche L:Jbersichtskarte (BEJK)1 : 50 000, Bodentypen in Niedersachsen, NIBIS (1999 / Revision 2014)
2 Bodenkundliche Ubersichtskarte (BUK)1: 50 000, Schutzwiirdige Béden in Niedersachsen, NIBIS (2008)
3 Ingenieurgeologische Ubersichtskarte Bodenklassen nach DIN 18300, Geodatenzentrum Hannover, NIBIS (2008)
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angetroffen®: Im Plangebiet stehen unter einer ca. 0,4 m bis 1 m michtigen Schicht aus humosem
Oberboden bis zur Endteufe schwach schluffige, mittelsandige Feinsande an, in denen in
unregelmaBiger Verbreitung und Machtigkeit Torf- und Schlufflagen angetroffen wurden.

Punktuell treten bis in 1,6 m unter Geldnde bis zu 1 m méachtige Torflagen auf, die z. T. mit Sandlagen
vermischt sind. Zusammen mit der teilweise bis T m machtigen Oberbodenschicht deutet dies darauf
hin, dass Teile des Untersuchungsgebietes wahrscheinlich tiefgepfliigt worden sind. Es kann somit
nicht ausgeschlossen werden, dass die Torfe auch noch in anderen Bereichen auftreten.

Mit Ausnahme des norddstlichen Plangebiets wurden in allen Bohrungen im Tiefenbereich zwischen
1,7 und 2,7 m unter Gelande bis zu 1,3 m machtige Schlufflagen von (iberwiegend weicher
Konsistenz angetroffen.

Altlasten im Gebiet sind nicht bekannt. Hinweise auf Altablagerungen sind dem Landkreis
unverziiglich anzuzeigen.

Die unbebaute, landwirtschaftliche Flache wird intensiv bewirtschaftet. Durch Nahrstoffeintrdge
(Diinger), regelmaBigen Umbruch und das Bewirtschaften mit groBen Maschinen sind die
natiirlichen Bodenfunktionen als vorbelastet zu bewerten.

Insbesondere durch den vorgenommenen Tiefenumbruch, der sowohl auf Ebene der {ibergeordneten
Bodeniibersichtskarte vermutet als auch durch die Beprobung des Gelandes nachgewiesen wurde,
ist die natlirliche Bodenzusammensetzung des Plangebiets als deutlich vorbelastet und gegeniiber
ihrem urspriinglichen Zustand als liberformt zu bewerten.

Die Planung erméglicht die weitgehende Uberformung des gesamten Plangebiets. Im Bereich der
Bauflachen ist von einem Austausch der oberen Bodenschichten auszugehen. Das
Baugrundgutachten empfiehlt, den humosen Oberboden und die Torfe im gesamten
Griindungsbereich der geplanten Neubauten vollstdndig, auf Teilflachen also bis ca. 1,6 m unter
Geldnde, zu entfernen und durch tragfahige Fiillsande zu ersetzen.

Im Bereich der Regenriickhaltebecken sowie der neu anzulegenden Graben ist von einem Abtragen
der heutigen Bodenschichten und einer Geldndeneumodellierung auszugehen.

Diese MaBnahmen stellen einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar. Durch den Auftrag
bzw. die Uberdeckung des vorhandenen Bodens mit Material, das in der Regel andere Eigenschaften
als der bestehende Boden aufweist, kdnnen in Abhdngigkeit von Art und Machtigkeit der
Uberdeckung die urspriinglichen bzw. bisherigen Funktionen des Bodens erheblich beeintrichtigt
werden.

In Folge baulicher MaBnahmen ist mit dem Entstehen von Versiegelung zu rechnen, was die
natlrlichen Bodenfunktionen weiter beeintrachtigt. Entsprechend der Festsetzungen ist fiir die
Baugrundstiicke mit einer Versiegelung von bis zu 45 % der Grundstiicksflichen (GRZ 0,3)
auszugehen, innerhalb der StraBenverkehrsflachen ist eine vollstandige Versiegelung maglich. In der
Bauphase kdonnen durch das Befahren mit Baufahrzeugen und das Anlegen von Bauwegen und
Lagerplatzen auch Uber die versiegelten Bereiche hinaus Bodenverdichtungen eintreten.

Die benannten, moglichen Beeintrachtigungen sind fiir alle Bauvorhaben als typisch zu bewerten.
Sie werden im Planfall durch die Festsetzung der GRZ von 0,3 begrenzt, so dass hier vom Erhalt
groBerer Offenbodenbereiche auszugehen ist. Dennoch wird durch die Planung eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzguts Boden ermdglicht.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Bodensituation gegeniiber dem heutigen Zustand
weitgehend unverandert. Eine weiterhin intensive landwirtschaftliche Nutzung ist anzunehmen, so
dass konstante Auswirkungen auf den natiirlichen Bodenhaushalt und die Pedogenese (Prozess der
natiirlichen Bodenentstehung) zu erwarten sind. Bebauung und Versiegelung wéren nicht zuléssig.

2.1.5  Schutzgut Wasser (§ 1(6) Nr. 7a BauGB)

4 Erdbaulabor Strube: Befund zur Baugrunduntersuchung vom 23.-24.01.2019, 27.02.2019
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Grundwasser - Der mittlere Grundwasserhochstand wird fiir das Plangebiet mit 10 dm unter
Geldndeoberfliche (GOF), der mittlere Grundwassertiefstand mit 16 dm u. GOF angegeben®. Das
Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung wird als gering eingestuft®.

Bei den im Rahmen der Baugrunduntersuchung (Januar 2019) vorgenommenen Bohrungen wurde
die Grundwasseroberfliche zwischen 0,5 m und 1,4 m unter Gelande (im Mittel 0,8 m) angetroffen’.

Gewasser - Das Plangebiet wird von mehreren, offenen Graben durchzogen bzw. begrenzt. Zentral
durch das Plangebiet verlduft ein als Gewasser Ill. Ordnung klassifizierter Graben, der von
Nordwesten kommend Wasser der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, zum Teil auch des
nordlich gelegenen Wohngebiets, in Richtung Soeste ableitet. Am siiddstlichen Plangebietsrand
trifft der Graben auf ein zweites Ordnungsgewésser (Graben Il. Ordnung). Die Gewésser flieBen
auBerhalb des Plangebiets vereinigt in Richtung Soeste ab, welche sie mit Hilfe eines Diikers kreuzen.
Auf der anderen Seite der Soeste wird das Wasser zunachst zurlickgehalten und von dort iiber ein
Pumpwerk an die Vorflut abgegeben. Zustindiger Unterhaltungsverband ist die Friesoyther
Wasseracht.

An dieses Hauptsystem angeschlossen bestehen weitere, kleinere Graben, die der Ableitung des
Oberflachenwassers der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sowie zum Teil der
Wohnbebauung an der WestmarkstraBe und der Ostendstral3e dienen. Zwei dieser Graben verlaufen
dabei innerhalb des Plangebiets.

Abb 7 Umliegende Gewasserstrukturen (Aufnahme durch Ing-Biiro Addicks, 15.01.2019)
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Schutzgebiete - Das Plangebiet ist nicht als Wasserschutzgebiet oder Trinkwassergewinnungs- und
-schutzgebiet verzeichnet.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete oder sonstiger,
verzeichneter  Uberflutungsgefahrdeter Flachen. Das dem Plangebiet nichstgelegene
Uberschwemmungsgebiet befindet sich im Bereich der Soeste, die auf Hohe des Plangebiets
eingedeicht verlauft. Lediglich der Bereich zwischen den beidseitigen Deichanlagen ist als
Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen.

5 Bodenkundliche Ubersichtskarte (BUK)1: 50 000, Bodentypen in Niedersachsen, NIBIS (1999 / Revision 2014)
6 Hydrogeologische Karte von Niedersachsen 1:200 000 - Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung, NIBIS (1982)
7 Erdbaulabor Strube: Befund zur Baugrunduntersuchung vom 23.-24.01.2019, 27.02.2019
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@

Aufgrund der intensiven Nutzung der Flachen durch die Landwirtschaft (Acker- und
Griinlandflachen) bestehen Vorbelastungen fiir das Schutzgut Wasser. Es ist von Eintrdgen wie
Diinger und Pflanzenschutzmitteln auszugehen. Insbesondere iiber die offenen Grabenstrukturen
konnen Eintrdge in das Gewdssernetz und das Grundwasser gelangen.

Gewasser - In Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde des Landkreises sowie dem zustdndigen
Unterhaltungsverband sieht der Plan vor, die untergeordneten, das Gebiet durchziehenden Graben
in ihrer derzeitigen Lage aufzuheben und am Rand des Plangebiets neu anzulegen. Die
Ordnungsgewdsser werden in ihrer bestehenden Lage erhalten und in den Bebauungsplan
aufgenommen. Es werden beidseitige Rdumstreifen entlang aller bestehenden sowie neuen
Gewdsser vorgesehen.

Abb 8 Geplante zukiinftige Lage der Gewéasser im Plangebiet

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht fiihrt die geplante Grabenverlegung nicht zu negativen
Auswirkungen auf den Abfluss des Oberflachenwassers aus dem Gebiet. Es handelt sich lediglich um
eine rdumliche Neuorganisation, bei der weiterhin sichergestellt ist, dass das Oberflachenwasser
aller angeschlossenen Gebiete geordnet lber das Grabensystem in Richtung Soeste abgeleitet
werden kann.

Zwar ermdglicht die Uberplanung die Aufhebung der Griben deren Verfiillung in ihrer heutigen Lage,
es werden jedoch neue Flachen vorgesehen, auf denen gleichwerte Strukturen neu geschaffen
werden kdnnen. Die vorgesehenen Flachen sind ausreichend dimensioniert, um die Graben- und
Boschungsflachen in geeigneter Weise anzulegen. Mit der Festsetzung der parallel verlaufenden
Raumstreifen bleibt eine Zuganglichkeit zu Unterhaltungszwecken jederzeit gewahrleistet. Die Lage
der neuen Graben ist zudem so gewahlt, dass Querungen der Gewasser kaum erforderlich sind. Damit
werden Rohrdurchlasse und andere Bauwerke im Gewdsserraum weitgehend lberfliissig. Innerhalb
der Gewdsserrandstreifen ist per textlicher Festsetzung zugelassen, dass diese auch abgesenkt
werden diirfen, um einen gréBeren Retentionsraum herzustellen.

Direkte Einleitungen von den Grundstiicken in die Graben sind nicht zuldssig und erforderlich, da
das Wasser aller Baugrundstiicke (ber Regenwasserkandle gesammelt und Uber
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Regenriickhaltebecken gedrosselt abgegeben wird. Somit sind keine Eintrdge von den Grundstiicken
in die Graben zu erwarten. Durch die geanderte Nutzung wird sich auch die Menge der Eintrdge aus
der Landwirtschaft in die Gewadsser minimieren.

In der Gesamtheit kdnnen damit fiir das Schutzgut Wasser positive Wirkungen erzielt werden. Zwar
werden bestehende Grdben aufgehoben, jedoch gleichwertig ersetzt. Durch die Umlegung kdnnen
Querungen vermieden werden, die sonst neue Beeintrachtigungen auslésen kdnnten. Die Freihaltung
von beidseitigen Rdumstreifen schafft zusatzliche dkologische Qualitdten. Die Bewirtschaftung aller
Gewdsserflichen ist mit den im Bebauungsplan vorgesehenen Raumstreifen langfristig
sichergestellt.

Oberflichenentwisserung - Durch die Planung wird eine fast vollstindige Uberformung und
groBflachige Versiegelung des Areals ermdglicht. Anfallendes Oberflachenwasser kann in Folge
dessen nicht mehr wie bisher uneingeschrankt innerhalb des Plangebiets versickern, was eine
erhebliche Beeintrachtigung der Funktion des natiirlichen Wasserhaushalts darstellt.

Um den Beeintrachtigungen entgegenzuwirken, wurde eine wasserwirtschaftliche Vorplanung
erstellt’. Dieses sieht vor, zwei Regenriickhaltebecken 6stlich und westlich des durch das Plangebiet
verlaufenden Grabens anzulegen. Das anfallende Oberflachenwasser der Baugrundstiicke wie auch
der StraBen wird gesammelt und den Becken liber Regenwasserkanale zugefiihrt.

Zur Umsetzung werden im Bebauungsplan zentral gelegene, offentliche Grinflichen mit der
Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebereich” vorgesehen. Die Lage und GroBe der Flachen stimmt
mit den Ausarbeitungen des Oberflachenentwasserungskonzepts iliberein. Es kann uber 6ffentliche
Verkehrsflachen sichergestellt werden, dass die Regenwasserkandle an die Riickhaltebereiche
angeschlossen werden kénnen. Der Bebauungsplan trifft damit geeignete Festsetzungen, um die zu
erwartenden Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser hinsichtlich der Oberflachenentwasserung
weitestgehend aufzuheben.

Zwar werden durch die zukiinftig zuldssige Bebauung immer Beeintrachtigungen des natiirlichen
Wasserhaushalts eintreten, die vorgesehenen MaBnahmen stellen jedoch sicher, dass diese nicht die
Schwelle der Erheblichkeit liberschreiten.

Schmutzwasser - Die Beseitigung der Schmutzwasser erfolgt iiber das 6ffentliche Kanalnetz. Sie
werden in der gemeindlichen Klaranlage entsprechend dem Stand der Technik gereinigt und an die
Vorflut abgegeben. Wesentliche nachteilige Wirkungen fiir die Umwelt sind dadurch nicht zu
beflrchten.

Ohne Planung ist eine bauliche Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen nicht zulassig,
so dass das Entstehen zusatzlicher Versiegelung ausgeschlossen ist. Die Fortfiihrung der intensiven
Landwirtschaft mit dem hierbei iiblichen Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ware
wahrscheinlich. Eintrage in die offenen, das Plangebiet durchziehenden Gewdsser sowie das
Grundwasser sind hierbei nie auszuschlieBen. In Hinblick auf die Graben waren keine Veranderungen
gegeniiber dem heutigen Zustand zu erwarten, bei unklassifizierten Grdben ist jedoch eine
Aufhebung bzw. Umlegung aus Griinden der Bewirtschaftung nie vollstdndig auszuschlieBen.

2.1.6  Schutzgiiter Luft und Klima (§ 1(6) Nr. 7a BauGB)

GroBklima - BarBel ist klimatisch der maritimen Flachlandregion zugehorig. Das GroBklima ist
deutlich ozeanisch gepragt und weist einen mittleren Jahresniederschlag von ca. 650-700mm auf,
was einen hohen Wasseriiberschuss zur Folge hat. Die Lufttemperatur betrdgt im Mittel 8,5° C.
Hauptwindrichtung ist West®.

Kleinklima - Dem Anderungsbereich wird ein Freilandklima ausgerdumter Flichen am
Ubergangsbereich zum Niederungs- und Bachtalklima der Soeste zugesprochen'. Das Freilandklima
ausgerdumter Flachen ist durch hdéhere Temperaturen und geringere Luftfeuchtigkeit, héhere
Temperatur- und Luftfeuchtigkeitsschwankungen sowie hohere Windgeschwindigkeiten

8 Addicks Ingenieurbiiro und Vermessung, B-Plan Nr. 103, ErschlieBung eines Wohngebiets / Niederschlagsentwasserung, 03/2019
9 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg, 3.3.3 Luft und Klima, 3.3.3.1 Gegenwartiger Zustand, 1998.
10 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg, Karte 5 Luft und Klima, 1998.
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charakterisiert. Der Anteil von Vegetationsstrukturen mit nennenswerter Filterwirkung ist gering,
der der kaltluftproduzierenden Flachen jedoch hoch. Das Niederungs- und Bachtalklima wird durch
einen hohen Griinlandanteil in Verbindung mit freien Wasserflichen, einem hohen Anteil
kaltluftproduzierenden Flachen, erhdhter Nebelhdufigkeit und Taubildung sowie hdherer
Luftfeuchtigkeit geprigt'".

Es bestehen keine relevanten flachenspezifischen Vorbelastungen.

Durch die Planung wird eine bislang offene, landwirtschaftlich genutzte Flache selbst klimawirksam.
Es sind Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Luft und Klima zu erwarten.

Bei jeder Bebauung sind kleinklimatische Verdnderungen gegeniiber der bisherigen Situation zu
erwarten. Auf versiegelten Flachen ist teilweise von hoheren Temperaturen und geringerer
Luftfeuchte auszugehen. Es kénnen punktuelle Beeintrachtigungen fiir die umliegenden Flachen
auftreten. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass das Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen
auslosen wird. Auch negative Auswirkungen auf die umliegenden Siedlungsgebiete sind nicht
anzunehmen. Wichtige Durchliiftungsschneisen der Gemeinde werden nicht Uberplant. Auch
weiterhin stehen in ausreichendem MaB Flachen fiir die Kaltluftproduktion und damit fiir den
Ausgleich der durch den Siedlungskérper verursachten Klimaeffekte zur Verfiigung. Kleinrdumig
konnen von den zentral im Plangebiet gelegenen Griinflichen (Regenriickhaltebereiche)
gebietsinterne Ausgleichsfunktionen ausgehen.

Bei Nichtumsetzung der Planung sind fiir die Schutzgiiter Luft und Klima keine Verdnderungen
gegeniiber dem heutigen Zustand zu erwarten.

2.1.7 Schutzgut Landschaftsbild (5 1(6) Nr. 7a BauGB)

Der GroBteil des Gemeindegebiets von BarBel einschlieBlich des Plangebiets wird nach dem
Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Cloppenburg (2005) zur naturrdumlichen
Region der Ostfriesisch-Oldenburgischen Geest gezihlt'. Diese untergliedern sich in untergeordnete
Bereiche. Der Anderungsbereich liegt an der Grenze zwischen dem Harkebriigger Land und den
Kiistenkanalmooren.

Die Kustenkanalmoore werden als tiefgepfliigte Hochmoorbereiche charakterisiert, die durch noch
erhalten gebliebene Hochmoorkomplexe und Griinlandbereiche auBerhalb der Niederungen sowie
die Vehne-Niederung gepragt werden.

Im Harkebriigger Land bestimmen die Niederungen der Soeste, Heckenlandschaften sowie
gehdlzreiches Kulturland die Landschaftseinheit. Als Besonderheit werden Flussdiinen benannt™.

Im Anderungsbereich finden sich Charakteristika beider beschriebenen Landschaftseinheiten. Das
Areal stellt sich als landwirtschaftlich genutzte Flache dar, das auf Tiefumbruchbdden sowohl
ackerbaulich als auch als Intensivgriinland genutzt wird. Entlang der das Gebiet durchziehenden
Wirtschaftswege bestehen Baumstrukturen, die zum Teil auch als dichte Strauch-Baum-Hecken
ausgepragt sind. Die umliegenden Fldchen - auBerhalb des Anderungsbereichs - weisen teilweise
kleinere Feldgehdlzstrukturen auf.

Entlang der WestmarkstraBe bestehen Wohnnutzungen, die mit ihren typischen
Hausgartenbereichen von den landschaftsraumtypischen Auspragungen abweichen. Die Soeste ist
in diesem Bereich eingedeicht und daher ebenfalls nur eingeschrankt naturraumtypisch ausgepragt.

Die Planung ermdéglicht die bauliche Inanspruchnahme eines bislang unbebauten, landwirtschaftlich
genutzten Areals. Zum ndérdlich gelegenen Siedlungsrand (Bahnstrecke mit daran anschlieBender
Wohnsiedlung) besteht ein Abstand von minimal etwa 250 m. Durch das Planvorhaben wird eine
Siedlungserweiterung im bisherigen Kulturlandschaftsraum ermdglicht, die nicht unmittelbar an den
heutigen Siedlungsrand anschlieBt. Dies l6st Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds aus. Es ist
vom Entstehen versiegelter Fldchen, StraBen sowie von Gebduden auszugehen, die durch die

1 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg, 3.3.3 Luft und Klima, 3.3.3.1 Gegenwartiger Zustand, 1998.
12 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Cloppenburg, D 2 Schutz, Pflege und Entwicklung der natiirlichen
Lebensgrundlagen, der Kulturlandschaften und der kulturellen Sachgiiter, D 2.1 Naturschutz und Landschaftspflege, Ziel 02
13 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Cloppenburg, D 1.5 Naturrdume, Ziel 01 o
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getroffenen Festsetzungen allerdings auf kleinteilige Wohngeb&ude (Ein- und Zweifamilienhduser)
eingeschrankt werden. Dies entspricht den bestehenden Bauformen der nachstgelegenen
Wohngebiete sowie den Bestandslagen an der Westmarkstral3e.

Uberplant werden Flachen, die durch ihre Nutzung als landwirtschaftliche (Griinland-)Flachen als
landschaftsbildtypisch zu beschreiben sind. Im Vergleich zu umliegenden Flachen, insbesondere
denen in Richtung Siiden und Westen, stellt sich der liberplante Bereich dabei schon heute als
weitgehend ausgerdaumt und eher strukturarm dar. Die im Gebiet vorkommenden, pragenden
Gebietsstrukturen, insbesondere die an den Grenzen der landwirtschaftlichen Grundstiicke
bestehenden Strauch-Baum-Hecken sowie Grdben, werden erhalten und in den Bebauungsplan
aufgenommen  (6ffentliche  und  private  Grinflichen, Erhalt von  Einzelbdumen,
ErhaltungsmaBnahmen von Bdumen innerhalb &ffentlicher Flachen).

Mit dem Erhalt der pragenden Baumstrukturen im Plangebiet sowie entlang der Plangebietsgrenzen
wird dafiir Sorge getragen, dass die Ubergangsriume zwischen Kulturlandschaft und
Siedlungskdrper in landschaftsbildtypischer Form erhalten bleiben. Wo keine Gehdlzstrukturen
bestehen, wird mit dem Erhalt bzw. der Neuanlage von Graben einschlieBlich begleitender
Riumstreifen ebenfalls das Entstehen entsprechender Ubergéinge gewahrleistet. Das Gebiet ist so
gelegen, dass es trotz der bislang eher freien Lage nur von wenigen Punkten deutlich wahrnehmbar
ist. Zudem weist die bestehende Darstellung des Fldchennutzungsplans (einschlieBlich aktuell noch
laufender 40. Anderung) darauf hin, dass langfristig ein baulicher Liickenschluss zum nérdlich
gelegenen Siedlungskorper vorgesehen ist. In Richtung der Ostendstrale ist vom Entstehen eines
Ubergangsbereichs zwischen Wohngebiet, aufgelockerter traditioneller Bebauung (Wohnnutzung
von ehemaligen Resthéfen auBerhalb des Plangebiets) und erst daran anschlieBend dem Ubergang
in die freie Kulturlandschaft auszugehen.

In der Gesamtheit wird die Planung zwar Veranderungen des Landschaftsbildes gegeniiber dem
heutigen Zustand auslosen, die jedoch als nicht erheblich zu bewerten sind. Die als wertvoll und
landschaftsbildtypisch zu bezeichnenden Strukturen werden erhalten und langfristig gesichert.

Bei Nichtausfiihrung der Planung sind keine wesentlichen Verdnderungen fiir das Schutzgut
Landschaft zu erwarten.

2.1.8  Schutzqut Mensch (§ 1(6) Nr. 7c BauGB)

Das Plangebiet wird bislang ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt. Wohnnutzungen bestehen
innerhalb des Geltungsbereichs nicht und sind auch planungsrechtlich nicht zuldssig. Die
bestehende Wohnbebauung - und damit Nutzungen mit einem erhéhten Schutzanspruch - entlang
der WestmarkstraBBe liegt auBerhalb des Geltungsbereichs.

Verkehrslarm StraBen - Im Umfeld bestehen keine liberdrtlichen StraBen, von denen aufgrund der
Zahl ihrer Verkehrsbewegungen erhebliche Beeintrachtigungen ausgehen. Die dem Plangebiet
nachstgelegene StraBe, die WestmarkstralBe, ist eine GemeindestraBe mit einer maximal zuldssigen
Geschwindigkeit von 50 km/h.

Verkehrslarm Bahn - Im Norden des Anderungsbereichs verl4uft die Bahnlinie Ocholt-Sedelsberg.
Die eingleisige, nicht elektrifizierte Strecke wird nur flir wenige Fahrten genutzt.

Geriiche - Das Plangebiet liegt in einer von Landwirtschaft geprdgten Gegend und grenzt
unmittelbar an landwirtschaftlich genutzt Flachen an. Typische Beeintrdchtigung aus
landwirtschaftlicher Tatigkeit sind Geruchsemissionen aus Tierhaltungsanlagen.

Im immissionsrelevanten Umfeld des Plangebiets befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe
mit Tierhaltungsanlagen. Auf den Betrieben werden Rinder/Kiihle/Kilber-, Schweine- und
Hahnchenmast betrieben, z. T. auch Pferdehaltung. Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat
im Auftrag der Gemeinde ein Immissionsschutzqutachten' erstellt, um zu priifen, welche
Einwirkungen von diesen Betrieben auf das Plangebiet ausgehen. Priifgrundlage stellt die

14 Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Immissionsschutzgutachten, 06.11.2017
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Verwaltungsvorschrift zur Feststellung und Beurteilung der Geruchsimmissionen (GIRL) in ihrer
aktuellen Fassung dar.

Als Grundlage der Beurteilung von Geruchsimmissionen wird in der GIRL die so genannte
Geruchsstunde auf der Basis von einer Geruchsstoffeinheit je Kubikmeter (1 GE/m®) herangezogen.
Die Geruchsstunde wird (ber die Immissionszeitbewertung definiert. Hierbei werden
Geruchsimmissionen von mindestens 6 Minuten Dauer innerhalb einer Stunde jeweils als volle
Geruchsstunde gewertet und bei der Summation liber das Jahr berlicksichtigt. Demgegeniiber
werden Immissionszeiten von weniger als 10% je Zeitintervall (< 6 Minuten je Stunde) bei der
Geruchshaufigkeitsermittlung vernachldssigt. Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen
Erheblichkeit von Geruchseinwirkungen sind die relativen Haufigkeiten der Geruchsstunden
heranzuzienen und in Abhdngigkeit des jeweiligen Baugebiets den hierfiir festgelegten
Immissionswerten gegeniiberzustellen.

Zur Beurteilung der Immissionssituation wurde auf von der Landwirtschaftskammer erhobene Daten
zur Viehhaltung und Stalltechnik der landwirtschaftlichen Betriebe sowie die fiir ein
Bauleitplanverfahren zur Steuerung landwirtschaftlicher Tierhaltungsanlagen in der Gemeinde
erhobenen Tierplatzzahlen zuriickgegriffen. Fiir die Beurteilung der Uberschreitungshaufigkeit wird
das Plangebiet in ein Raster mit Katenlangen von 25x25 m aufgeteilt, fiir dessen Teilflachen die
Geruchsstundenhaufigkeiten bestimmt werden.

Abb 9

Quelle: Kartengrundlage LGLN 2018
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Abb 10 Darstellung der von den vorhandenen und geplanten Tierhaltungen induzierten Geruchsstundenhdufigkeiten

als Flaichenwerte, Raster 25x25 m
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Fiir das Plangebiet ergibt sich eine ermittelte Geruchsstundenhdufigkeit von 1,7-7,6 in Prozent der
Jahresstunden. Der hdchste Wert tritt dabei im sidlichen Bereich des Plangebiets, und damit
folgerichtig in gréBter Nahe zum nachsten, tierhaltenden Betrieb auf.

S

8
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b

Verkehrslarm - Von der WestmarkstraBBe sowie der ndérdlich gelegenen Eisenbahnstrecke sind
aufgrund der geringen Zahl von Fahrten sowie den Entfernungen zum Plangebiet keine erheblich
auf das Plangebiet einwirkenden Emissionen zu erwarten. Nordlich der Bahnstrecke besteht in
deutlich geringerer Entfernung bereits heute Wohnbebauung, das Auftreten von erheblichen
Storungen ist hier nicht bekannt.

Geruch - In allgemeinen Wohngebieten (WA) betragt der Immissionsgrenzwert 0,10, was einer
Uberschreitungshaufigkeit der voreingestellten Geruchskonzentration 1 GE/m® in 10% der
Jahresstunden entspricht. Mit Hilfe eines Ausbreitungsmodells wurde anhand der bekannten
Emissionsstandorte ermittelt, in welcher Haufigkeit Uberschreitungen innerhalb des Plangebiets zu
erwarten sind. Dabei flieBen auch weitere Werte, wie etwa Wetterdaten, in die Ermittlung ein.

An allen Orten innerhalb des Plangebiets wird der Grenzwert von max. 10% der Jahresstunden fiir
Wohnbebauung deutlich unterschritten. Es sind daher bei der geplanten Festsetzung allgemeiner
Wohngebiete (WA) keine Beeintrachtigungen fiir den Menschen aufgrund von Geruchsimmissionen
aus der landwirtschaftlichen Tierhaltung zu erwarten.

Mit den getroffenen Festsetzungen allgemeiner Wohngebiete (WA) und der ErschlieBungsstraBen
werden keine Nutzungen zugelassen, von denen erhebliche neue Lirmemissionen ausgehen konnen.
Auch fiir die umliegenden Bestandsgebiete ist damit nicht von Entwicklungen auszugehen, die aus
Sicht des Immissionsschutzes als erheblich zu betrachten sind.

Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplans ist eine bauliche Nutzung des Gebiets nicht zulassig. Es
ist von einer Fortflihrung der landwirtschaftlichen Nutzungen auszugehen. Fiir den Menschen
ergeben sich damit keine relevanten Veranderungen.
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2.1.9  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter (5 1(6) Nr. 7d BauGB)

Im Plangebiet selbst oder direkt angrenzend ist ein Vorkommen von Sach - und/oder Kulturgliter
von besonderer Bedeutung nicht bekannt.

Etwa 350 m westlich des Plangebiets befindet sich die Ebkensche-Galerieholldnder-Windmiihle, die
von der Westmarkstral3e auf Hohe des Plangebiets aus sichtbar ist. Die Miihle liegt jenseits der
Soeste. Rdumliche Beziige zum Plangebiet bestehen nicht.

Das Plangebiet weist liberwiegend landwirtschaftliche Nutzungen auf. Untertdgige Fundstellen
konnen bei allen Bodenarbeiten beeintrdchtigt oder zerstort werden.

Die Planung ermdglicht die vollstindige Uberformung des Plangebiets. Es ist wahrscheinlich, dass
im Zuge der Bauvorbereitung umfangreiche Erdarbeiten durchgefiihrt werden. Bei allen Erdarbeiten
konnen mogliche Fundstellen zu Tage treten. Hinweise auf besondere Funde im Plangebiet bestehen
nicht. Die Planung I6st keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir Kultur- und sonstige Sachgiiter
aus.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer weiteren Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen
Flache auszugehen. Archdologische Zufallsfunde sind dabei nie ausgeschlossen.

2.2 Fachpléane

Innerhalb des Plangebiets oder in dessen weiterer Umgebung befinden sich keine Natura 2000-
Gebiete. Das nichstgelegene FFH-Gebiet ,Godensholter Tief" weist mit mehr als 4,5 km Entfernung
einen deutlichen Abstand auf. Beeintrachtigungen sind in dieser Entfernung ausgeschlossen.

Das Plangebiet oder direkt angrenzende Flachen sind weder als Naturschutzgebiete, Nationalparke,
Biospharenreservate, Landschaftsschutzgebiete, Naturparke oder Naturdenkmiler (88 23-28
BNatSchG sowie §§ 16-21 NAGBNatSchG) ausgewiesen.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet LSG CLP 00106 ,Toter Soeste-Arm" liegt rund 250 m
ostlich des Plangebiets, jenseits der Soeste. Aufgrund der Entfernung kdnnen Beeintrachtigungen
des LSG ausgeschlossen werden.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg (1998) werden zwar die Gstlich der
WestmarkstralBe gelegenen Flachen um die Soeste als landschaftsschutzwiirdiger Bereich
ausgewiesen, das Plangebiet selbst jedoch nicht. Auch im (ibrigen Kartenmaterial ist der Bereich
zwischen Westmarkstral3e und OstendstralBe nicht ndher als Schutzgebiet o. . ausgewiesen. Es
finden sich keine Hinweise darauf, dass dem Bereich auf uUberdrtlicher Ebene eine besondere
Bedeutung zukommt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde BarBel (1996) trifft keine spezifischen Aussagen zum Plangebiet,
die in der Planung zu beriicksichtigen sind.

Weitere raumliche Aussagen werden nicht getroffen. Das Planvorhaben steht nicht im Widerspruch
zu den Darstellungen der Landschaftspline (§ 1(6) Nr. 7g BauGB).

Es sind keine weiteren Plane (insb. Wasser, Abfall-, Immissionsschutzrecht) bekannt, die in der
Planung zu beriicksichtigen sind bzw. die durch das Planvorhaben beeinflusst werden (§ 1(6) Nr. 7g
BauGB).

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Gebiets, in denen durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von
Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden
diirfen. Es bestehen keine eigenstidndigen Luftreinhalteplane oder vergleichbare Planwerke (§ 1(6)
Nr. 7h BauGB).

Die Aussagen der Fachplane oder bestehender gesetzlicher Regelungen stehen der Planung nicht
entgegen. Durch die Planung werden keine geschiitzten Gebiete oder Strukturen beeintrachtigt oder
gefdhrdet. Auch eine Flachenbeanspruchung [ Durchschneidung /[ Beeintrdchtigung von
raumordnerisch festgelegten, besonders bedeutsamen Gebieten fiir Natur und Landschaft findet
nicht statt, da sie im Plangebiet und angrenzend im ndheren Umkreis nicht vorhanden sind.
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2.3 Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2b)

Der Bebauungsplan Nr. 103 wird als Angebotsbebauungsplan aufgestellt. Als solcher begriindet der
Plan als Instrument der vorbereitenden Bauleitplanung nicht die Zuldssigkeit einzelner Vorhaben.

Die Gemeinde gibt mit dem Plan einen den planungsrechtlichen Rahmen vor, konkrete Vorhaben
bediirfen jedoch weiterhin der individuellen Baugenehmigung. Die nachfolgende Bewertung trifft
daher nur allgemeingliltige Aussagen. Eine genaue Beschreibung bau-, anlagen- oder betriebs-
bedingter Auswirkungen ist aufgrund fehlender Kenntnis der zukiinftigen Vorhaben nicht mdglich.

Mit der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten ist nicht mit dem Entstehen von besonderen
Emissionen und Abfille auszugehen (8 1(6) Nr. 7e BauGB).

Zu den Belangen der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsamen und effizienten Nutzung
von Energien trifft der Bebauungsplan keine gesonderten Festsetzungen. Die Umsetzung
entsprechender MaBnahmen ist nicht ausgeschlossen. Es ist zu erwarten, dass Gebdude im
Neubaustandard modernen energetischen Anforderungen entsprechen. In Bezug auf die Nutzung
von regenerativen Energien sowie der Energieeinsparung wird auf die bestehenden und zudem stetig
fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils giiltigen Fassung verwiesen (§ 1(6) Nr. 7f
BauGB).

Mit der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten (WA) werden keine Bauvorhaben ermdglicht,
die eine besondere Anfilligkeit gegeniiber schweren Unféllen oder Katastrophen aufweisen (§ 1(6)
Nr. 7j BauGB).

Im Bebauungsplan werden keine gesonderten Regelungen zu den einzusetzenden Techniken und
Stoffen getroffen. Im Neubaustandard ist von der Anwendung zeitgemaBer technischer Standards
und Materialien auszugehen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2b-hh).

2.4 Wechselwirkungen

Die auf die Schutzgliter bezogenen Auswirkungen betreffen ein stark vernetztes und komplexes
Wirkungsgefiige. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern untereinander und die
Auswirkungen von Anderungen dieser Wechselwirkungen durch die Planung sind vielfaltig. Eine
genaue Untersuchung der Wechselwirkungen ist aber nicht erforderlich, weil die Beurteilung der
einzelnen Schutzgiiter als ausreichend erachtet wird. Besondere Wechselwirkungen, die in der
Planung explizit zu beachten sind oder die durch die getroffenen Festsetzungen verstarkt oder
negativ beeintrachtigt werden, sind im Planfall nicht erkennbar.

Die folgende Ubersicht fasst die zu erwartenden Umweltauswirkungen der Planung zusammen und
beurteilt den Grad ihrer Erheblichkeit (8 1(6) Nr. 7i BauGB).

Abb 11 Ubersicht tiber die Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Pflanzen Verlust, aber auch Schutz von Lebensrdumen o
Tiere Verlust, aber auch Schutz von Lebensrdumen 00
Flache Zusétzliche Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich 00
Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktionen am Standort 00
Beeintrachtigung des natiirlichen Wasserhaushalts, die durch
Wasser MaBnahmen der Oberflachenentwésserung (Regenriickhaltung) -
weitgehend minimiert werden kann
Luft und Klima Bautypische Auswirkungen auf das lokale Klima o
Landschaftsbild Slédlungserwelterung in den AuBenbereich; Erhalt landschaftlich o
pragender Strukturen
Mensch Keine erheblichen Beeintrdchtigungen -
Kultur-/Sachgiiter Keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter -
Negativ: 000 sehr erheblich |/ oo erheblich /| o wenig erheblich |/ - nicht erheblich
Positiv: eee sehr erheblich [ ee erheblich [ e wenig erheblich [ - nicht erheblich
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Benachbarte
Plangebiete

Klimawandel

Vermeidung

Minimierung

Es bestehen im Umfeld keine aktuellen Planungen oder Vorhaben, die zu beriicksichtigen sind. Es
kommt daher nicht zur Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2 b-ff).

Das Planvorhaben l3dsst keine besondere Anfilligkeit gegeniiber den mdglichen Folgen des
Klimawandels erkennen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2 b-gqg).

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachhaltigen Auswirkungen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2 ¢)

3.1 Planungsalternativen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2 d)

Die Planung erfolgt mit dem Ziel, Wohnbauflachen auszuweisen, da diese in der Gemeinde weiterhin
eine extrem hohe Nachfrage aufweisen. In jiingerer Vergangenheit wurden bereits in anderen
Gemeindeteilen neue Wohnbaufldchen geschaffen, was jedoch nicht zu einer Abnahme der
Nachfrage fiihrte. Es ist Ziel der Gemeinde, ein Uber die Ortsteile gleichmaBig verteiltes
Flachenangebot zu schaffen. Alternative Flachen kénnen daher im Planfall auch nur im Umfeld des
jetzigen Standorts gesucht werden. Besser geeignete Flachen stehen hier derzeit allerdings nicht zur
Verfliigung. Bemiihungen, die geplante Siedlungsentwicklung unmittelbar an den heutigen
Siedlungsrand im Norden anzugliedern, konnten aktuell aufgrund fehlender Flachenverfligbarkeit
nicht umgesetzt werden.

Aus Sicht des Umweltschutzes kann die Planung Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
ausldsen. Diese waren jedoch voraussichtlich auch bei einer Verlagerung des Vorhabens an einen
anderen geeigneten Standort gegeben. Die Ndhe zu den zentralen Ortslagen BarfBels ist aus Sicht
der Wohnbauentwicklung als besondere Qualitdt zu bewerten, die insbesondere auch dazu beitragen
kann, innerdrtliche Verkehrsbewegungen durch kurze Wege zu minimieren.

3.2 Vermeidungs- und VerringerungsmaBBnahmen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2c)

Es ist stadtebauliches Ziel der Gemeinde BarBel, zusdtzliche Wohnbauflachen in Form allgemeiner
Wohngebiete auszuweisen. Hierzu sollen bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch
genommen werden, die aufgrund ihrer Lage in Ortskernndhe eine besondere Eignung aufweisen.

Eine grundsatzliche Vermeidung des Eingriffs ist zur Umsetzung des Ziels nicht mdglich. Es stehen
innerhalb des Gemeindegebiets keine Flachen flr eine Nachverdichtung oder Konversionsflachen
zur Verfiigung. Uberplant werden vornehmlich Biotoptypen, die schon heute eine intensive
Bewirtschaftung aufweisen und denen lediglich eine durchschnittliche ©kologische Qualitat
zuzusprechen ist. Griinstrukturen von erhdhter Bedeutung in Form von Strauch-Baum-Hecken,
Biaumen sowie Graben werden weitgehend erhalten und in den Bebauungsplan aufgenommen. Die
verbleibenden Eingriffe sind zur Umsetzung der Planziele unvermeidbar.

Folgende MaBnahmen werden umgesetzt, um die Umweltwirkungen der Planung flr die einzelnen
Schutzglter im Plangebiet zu minimieren:
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Ausgleich

Ersatz

Abb 12 Vorgesehene MinimierungsmaBBnahmen nach Schutzgiitern

Schutzgut MinimierungsmaBnahmen

Erhalt der gebietspragenden Strauch-Baum-Hecken durch die Ausweisung von &ffentlichen und

Pflanzen privaten Griinflachen sowie Einzelbdumen zum Erhalt

Festsetzung durchgehender Gewésserrandstreifen entlang der Graben

Erhalt der pragenden Griinstrukturen mit potentiellen Habitaten (insb. Avifauna, Fledermause)
Festsetzung durchgehender Gewdasserrandstreifen entlang der Graben

Tiere Durchfiihrung von Bauarbeiten [ Gehdlzschnitten u. 4. auBerhalb sensibler Brutzeiten bzw.
unter Beachtung geeigneter MaBnahmen zum Artenschutz

Flache -

Boden Begrenzung der maximalen GRZ innerhalb der allgemeinen Wohngebiete auf 0,3 |
Erhalt der beiden Hauptgewasserzilige und Festsetzung grabenbegleitender Raumstreifen

Wasser Gof. vorsorgliche MaBnahmen des Artenschutzes bei Grabenverlegungen [ Arbeiten auBerhalb
sensibler Zeiten

Luft und Klima Zentrale Anlage der Regenriickhaltebereiche als groBflachige, zusammenhéngende Griinfliche |

Landschaftsbild

Erhalt pragender Strukturen (Strauch-Baum-Hecken)
Begrenzung der zuldssigen Bauhohen

Mensch - |

Kultur-/Sachgiiter | -

3.3

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2c BauGB)

Innerhalb des Plangebiets werden folgende MaBnahmen vorgesehen, die dem anteiligen Ausgleich
des ausgeldsten Eingriffs bzw. der ermdglichten Beeintrachtigungen der Schutzgliter dienen:

Der maximal zulassige Versiegelungsgrad innerhalb der allgemeinen Wohngebiete wird auf eine
GRZ von 0,3 begrenzt, was das Entstehen groBzligiger Hausgarten mit neuen Biotopen fiir die
Flora und die Fauna beglinstigt;

Fiir die im Oberflichenentwadsserungskonzept vorgeschlagenen gebietsinterne MaBnahmen zur
Riickhaltung und gedrosselten Ableitung anfallenden Oberflachenwassers werden 6ffentliche
Griinflichen festgesetzt. Die durch die ermdglichte Versiegelung ausgeldsten Eingriffe in das
Schutzgut Wasser konnen damit weitgehend aufgehoben werden.

Die iiberplanten Graben werden an den Plangebietsrindern neu angelegt, entsprechende
Flachen werden im Bebauungsplan festgesetzt. Zudem werden entlang aller Graben
Raumstreifen vorgesehen, die als &ffentliche Griinflichen gesichert werden. Es ist von einer
Anlage als extensiv unterhaltene Griinfliche auszugehen, so dass hier auch neue Qualitdten
entstehen kdnnen.

Trotz der benannten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen im Gebiet wird die
Planung ohne weitere MaBBnahmen zu einem Eingriff in Natur- und Landschaft und zu einem
Werteverlust (Defizit) fiihren. Die nachfolgende Bilanzierung legt die GréBe des zu erwartenden
Defizits offen. Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des Kartierschliissels fiir
Biotoptypen in Niedersachsen. Die Bewertung erfolgt nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell
(2016)".

15

Osnabriicker Kompensationsmodell - Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung (2016), Landkreis
Osnabriick in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro Dehling & Twisselmann
63000
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Abb 13 Bestand - Wertigkeit vor geplantem Baurecht
Bezeichnung Typ Wertfaktor Flachen- Wertpunkte
groBe in m?
Sonstiges Intensivgriinland GIF 1.3 58.890 76.557
Acker A 1,0 25.650 25.650
Nahrstoffreicher Graben FGR 1,0 2.900 2.900
Strauch-Baumhecke HFM 2,0 4.400 8.800
Weg oVvW 0,2 1.270 254
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte UHM 1,5 1.340 2.010
Sonstiges Neophytenflur UNZ 0,6 50 30
Summe Bestand - - 94.500 116.201
Die Wertigkeiten nach dem geplanten Baurecht entsprechen den Festsetzungen des

Kompensation

Bebauungsplans.

Im Bereich der stidlichen Gebietszufahrt ist eine StraBenverkehrsflache (OVS) festgesetzt, die die
dort befindliche Parzelle mit einer Strauch-Baumhecke (HFM) und dem dort vorhandenen Weg
(OVW) tiberplant. In der nachfolgenden Ubersicht ist die StraBenverkehrsflache vollstandig mit
einem Wertfaktor von 0 dargestellt, so dass die Uberplanung der benannten Griinstrukturen zu
einem bilanziell hohen Eingriff fiihrt. Es ist jedoch vorgesehen, die in diesem Abschnitt bestehenden,
begleitenden Griinstrukturen (insb. Eichen und Erlen) im Ausbau zu erhalten. Der in der Bilanzierung
ermittelte Wert stellt somit einen ,Worst Case"-Fall dar, so dass die Bilanzierung als auf der sicheren
Seite angenommen werden kann.

Abb 14 Bestand - Wertigkeit nach geplantem Baurecht

Bezeichnung Typ Wertfaktor Flachen- Wertpunkte
groBe in m?

Allgemeine Wohngebiet (GRZ 0,3)

- Versiegelt (= 45 % einschl. zul. Uberschreitung) X 0 28.319 0
- Nicht versiegelt (Griinfliche) (= 55%) PH 1 34.611 34.611
StraBenverkehrsflache ovsS 0,0 11.290 0
Offentliche Griinfliche (RRB) SXS 1.0 6.720 6.720
Offentliche Griinfliche (Gewdésserrandstreifen) GRE 1,3 5.790 7.527
Offentliche Griinflache (Griinanlage) HFM 1.6 2.420 3.872
Offentliche Griinfliche (Verkehrsgriin) PZA 1,0 660 660
Private Griinflache (Baumerhalt) HFM 2,0 970 1.940
Graben FGR 1,0 3.720 3.720
Summe nach Planung - - 94.500 59.050

Abb 15 Saldo der Bewertung
FlichengroBe in m? Ebene Bebauungsplan
(Wertpunkte)

Vor der Planung 94.500 116.201
Nach der Planung 94.500 59.050
Saldo - -57.151

Unter Beriicksichtigung der plangebietsinternen Minimierungs- und verbleibt ein durch die Planung
ausgelostes Wertdefizit von 57.151 Wertpunkten. Ein noch hoherer oder sogar vollstindiger
Ausgleich innerhalb des Plangebietes ist jedoch infolge des Planziels (Entwicklung eines
Wohngebiets) nicht maglich.

Zur Deckung des voraussichtlichen Wertdefizits werden externe KompensationsmaBnahmen
vorgesehen. Hierzu stehen Flachen in Elisabethfehn-West zur Verfiigung. Diese sind in Besitz des
Vorhabentrdgers, der auch die Entwicklung der Wohnbauflache anstrebt und kénnen kurzfristig fiir
die vorgesehenen KompensationsmaBBnahmen herangezogen werden.

Bei der vorgesehenen Ausgleichsfliche handelt es sich um das Flurstiick 97/9, Flur 16, Gemarkung
BarBel. Mit Schreiben vom 12.01.2018 teilt der Landkreis Cloppenburg, UNB folgendes
Aufwertungspotential fiir die Flache mit:
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Abb 16 Ermittlung der zur Verfiigung stehenden Ausgleichspunktzahl auf der Kompensationsflache

FlachengroBe Wertfaktor Wertpunkte
Ausgangssituation
Grasacker auf Moorboden (GA) 11.000 m? 1.3 14.300
Grasacker auf Tiefkultur (GA) 23.767 m? 10 23.767
Entwicklungsziel
Mesophiles Griinland feucht (GMF) 34.767 m? 3,0 104.301
Aufwertung 34.767 m? | 1,7 [ 2,0 Aufwertung WE/m? + 66.234

Die Planung l&st einen Eingriff in Hohe von 57.151 Wertpunkten aus. Es stehen damit auf der
vorgesehenen Ausgleichsflaiche genug Westpunkte zur Verfligung, um die Planung vollstdndig
zuzuordnen.

Abb 17 Ermittlung der verbleibenden Wertpunkte im Kompensationsflachenpool

Wertpunkte
Kompensationswert der Fliche nach Aufwertung (Ausgangswert) 66.234
Zugeordnete Wertpunkte des Bebauungsplans Nr. 103 57.151
Verbleibende Wertpunkte auf der Ausgleichsflache 9.083

Der Lebensraumverlust des Kiebitzes wird im Zuge der vorgesehenen Entwicklung der Ersatzflache
ebenfalls ausgeglichen. Im Bereich der Ersatzfliche wird mesophiles Griinland entwickelt und
extensiv bewirtschaftet. Es wird ein Bewirtschaftungsregime vorgesehen, dass den Erfordernissen
des Wiesenvogelschutzes entspricht. Gehdlzbestdnde an den Grenzen der Ausgleichsflache, die die
Habitateignung der Fldche fiir den Wiesenvogelschutz behindern, werden im Zuge der Entwicklung
beseitigt. Die Durchfiihrung der MaBnahmen ist vor Beginn der BaumaBnahmen sowie vor dem
Brutzeitraum der Kiebitze (01. M3rz) umzusetzen.

Die Gemeinde wird liber einen stadtebaulichen Vertrag sowie eine grundbuchliche Absicherung die
Zuweisung der MaBnahme und deren dauerhafte Bewirtschaftung als Kompensationsflache
sicherstellen. Die auf der Flache verbleibenden 9.083 Wertpunkte kdnnen anderen Planvorhaben
zugeordnet werden.

Zusatzliche Angaben (§8 2 (4) BauGB, Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3)

4.1 Hinweise auf fehlende Kenntnisse (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3a BauGB)

Die Bestandsbeschreibungen und Bewertungen beruhen neben den einschldgigen Vorgaben der
Fachgesetze, Verordnungen und Regelwerke auf den Erhebungen vor Ort. Liicken der Kenntnislage,
die wesentliche Unsicherheiten bei der Bestandsbeschreibung und Bewertung zur Folge hatten, sind
nicht bekannt.

4.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3b BauGB)

Fiir die AusgleichsmaBnahme der Schaffung eines Ersatzlebensraums fiir ein Kiebitzbrutpaar wird
fiir den ersten Brutzeitraum nach Herstellung der Flache ein Monitoring vorgesehen. An insgesamt
vier Terminen ist fachkundig zu liberpriifen, ob die beschriebenen MaBnahmen umgesetzt und ob
die Flachen durch den Kiebitz in Anspruch genommen wurden. Die Gemeinde wird die Umsetzung
dieser MaBnahmen auf privaten Fldchen durch Aufnahme in den stadtebaulichen Vertrag absichern.

Weitere MaBnahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich. Ggf. ist vor Beginn von Riickschnitt-
oder EntfernungsmaBnahmen von Gehdlzen fachkundig zu priifen, dass keine Brut- bzw.
Lebensstitten besonders geschiitzter Tierarten (Vogelarten, Fledermause, Amphibien) erheblich
gestort, beschadigt oder zerstort werden (§ 44 Abs. 1 BNatSchG).

4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3¢ BauGB)

Die Planung dient der Schaffung allgemeiner Wohngebiete im Ortsteil BarBelermoor. Angegliedert
an die bestehende Bebauung entlang der WestmarkstraBBe sollen groBflachige Wohngebiete
ausgewiesen werden. Die Flache liegt in Abstand zum heutigen Siedlungsrand. Mit der bestehenden
Darstellung des Flichennutzungsplans sowie der laufenden 40. Anderung verfolgt die Gemeinde
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BarBel jedoch das libergeordnete stadtebauliche Ziel, auch die umliegenden Flachen langfristig fir
eine Wohnbauentwicklung heranzuziehen.

Fiir die Planung werden {berwiegend landwirtschaftlich genutzte Intensivgriinland- und
Ackerfldchen in Anspruch genommen. Neben Baufldchen in Form allgemeiner Wohngebiete werden
ErschlieBungsstraBen sowie Flachen fiir die Regenriickhaltung festgesetzt. Die das Plangebiet
durchziehenden Graben werden weitgehend erhalten, untergeordnete Gewdsserabschnitte aber
auch verlegt und am Plangebietsrand neu angelegt. Mehrere das Gebiet durchziehende Strauch-
Baum-Hecken werden durch die Aufnahme in den Bebauungsplan langfristig zum Erhalt gesichert.

Durch die Planung werden insbesondere fiir das Schutzgut Boden Beeintrachtigungen ausgeldst. Es
wird eine groBflachige Versiegelung und Uberbauung der bislang landwirtschaftlich genutzten
Flachen ermdglicht, was die natiirlichen Bodenfunktionen beeintrachtigt. Auch das Schutzqut
Flache ist, wie bei jeder Neuplanung, betroffen.

Die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen werden nur nachgeordnet beriihrt. Ausnahme ist das lokale
Vorkommen des Kiebitzes als Brutvogel. Hier ist eine erhebliche Betroffenheit infolge eines
Revierverlustes gegeben, der nicht am Standort ausgeglichen werden kann. Die im Ubrigen fiir die
lokale Fauna wertvollen Bereiche der Strauch-Baum-Hecken und Baumgruppen werden weitgehend
erhalten, so dass die hier vorhandenen Habitatstrukturen im Wesentlichen unbeeintrachtigt bleiben.
Entlang der Graben werden Griinflichen als Gewasserrandstreifen festgesetzt, so dass hier dauerhaft
gewasserbegleitender Freirdume erhalten werden. Die im Plangebiet nicht ausgleichbaren
Einwirkungen insbesondere auf Griinland- und Ackerbiozope werden Uber die Anlage einer
Ersatzflache ausgeglichen. Die Ersatzflache wird so entwickelt und bewirtschaftet, dass sie als
Wiesenvogellebensraum eine besondere Eignung aufweist. Das entsprechende Habitatangebot
bietet einen Ersatz fiir den Revierverlust des betroffenen Kiebitz-Brutpaares im Plangebiet.

Mit der vorgesehenen Errichtung von zwei Regenriickhaltebecken kdnnen die Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser weitgehend gemindert werden. Zwar wird in Folge der Versiegelung in weiten
Teilen des Gebiets die natiirliche Versickerung deutlich eingeschrankt, die vorgesehenen
MaBnahmen sind jedoch geeignet, die hierdurch entstehenden Effekte weitgehend abzumindern.

Fiir den Menschen sind durch die Planung keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Es befinden sich
im Umfeld keine besonderen Ldrmquellen oder sonstige Nutzungen, von denen unvertragliche
Emissionen ausgehen kdnnen. Auch hinsichtlich landwirtschaftlicher Betriebe und insbesondere den
von diesen ausgehenden Geriichen sind keine Stdrungen zu erwarten. Mit den geplanten
allgemeinen Wohngebieten werden keine Nutzungen zugelassen, die selbst besonderes
Storpotential aufweisen.

Fiir das Landschaftsbild ist nicht mit erheblichen Beeintrdchtigungen zu rechnen. Zwar ermdglicht
die Planung eine Erweiterung des Siedlungskdrpers in den heutigen AuBenbereich, da aber die
landschaftlich pragenden Gehdlz- und Grabenstrukturen erhalten bleiben, sind die neuen
Beeintrachtigen als weniger erheblich einzustufen. Aufgrund der Lage des Gebiets werden zudem
keine bedeutsamen Sichtachsen oder dhnliches gestort. Fiir das Eintreten von Beeintrachtigungen
von Kultur- und Sachgiitern liegen keine Hinweise vor.

Die Schwere des Eingriffs wurde bilanziell ermittelt. Das durch die Planung ausgeldste Defizit wird
in einem externen Kompensationsflichenpool abgegolten. Eine geeignete Flache steht im Ortsteil
Elisabethfehn-West zur Verfiigung. Die Umsetzung der MaBnahme ist gesichert.
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4.4

Referenzliste der Informationsquellen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3d BauGB)

Fiir die im Bereich enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden folgende Quellen als
wesentliche Grundlagen herangezogen:

Umweltkarten Niedersachsen, Hrsg.: Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und
Klimaschutz, URL: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/lUmweltkarten/

NIBIS-Kartenserver, Hrsg.: Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie,
URL: http://nibis.lbeg.de/cardomap3/

Landkreis Osnabriick: Osnabriicker Kompensationsmodell - Arbeitshilfe zur Vorbereitung
und Umsetzung der Eingriffsregelung (2016), in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro
Dehling & Twisselmann

v. Drachenfels, Olaf: Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Stand Juli 2016,
erschienen in Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (Hrsg.):
Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4, 07/2016.

Im Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg Planverfasser

Oldenburg, den

Gemeinde BarBel, den Biirgermeister
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