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Begriindung

1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde BarBel verzeichnet eine seit mehreren Jahren steigende Nachfrage nach
Wohnbauflachen im gesamten Gemeindegebiet. In einem gemeindlich entwickelten Wohngebiet im
Ortsteil Elisabethfehn-West wurden innerhalb der ersten Monate am Markt rund 50% der zur
Verfligung stehenden Grundstiicke an private Bauherren verduBert bzw. reserviert. Es ist absehbar,
dass in diesem Gebiet mit Fertigstellung der ErschlieBung in den kommenden Monaten die
Nachfrage weiter steigen wird. In weiteren Ortsteilen (Neuland, Harkebriigge) werden derzeit
Planverfahren zur Schaffung weiterer Wohngebiete durchgefiinrt, die durch private
Projektentwickler umgesetzt werden. Nach Kenntnis der Gemeinde liegt eine groBe Zahl an
Voranfragen vor. Auch hier ist absehbar, dass diese Fldchen nicht ausreichen, um dem
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Nachfragedruck hinreichend entgegenzuwirken. Allgemein ist festzustellen, dass sich der
Siedlungsdruck auf alle Ortsteile verteilt und haufig spezifische Anfragen nach Baugrundstiicken fiir
einzelne Ortsteile an die Gemeinde gerichtet werden.

An der WestmarkstraBe, siidlich des BarBeler Ortskerns, werden im Flachennutzungsplan bereits
langjahrig Wohnbauflachen dargestellt. Aufgrund der Zentrumsndhe und der guten verkehrlichen
Anbindung ist der Bereich sehr gut fiir die Entwicklung von Wohnbebauung geeignet. Soziale
Einrichtungen wie Kindergdrten und Schulen kdnnen auf kurzen Wegen erreicht werden, ebenso
bestehen im Umfeld gute Nahversorgungsangebote.

In BarBelermoor ist die Entwicklung ausschlieBlich der Bereiche, die bereits als Wohnbaufldchen
dargestellt sind, aufgrund kleinteiliger Eigentiimerstrukturen kurzfristig nicht mdéglich. Fir einige
zentral gelegene Flachen besteht ein Entwicklungsinteresse, das lber die derzeit dargestellte
Wohnbauflache hinausgeht.

Abb. 1 Ubersicht iiber die bestehende FNP-Darstellung und den geplanten Anderungsbereich

Fiir eine Teilfldche besteht
ein konkretes Entwicklungs-
interesse privater Vorhaben-
trager. Die Gemeinde steht
solchen
Entwicklungsabsichten
"~ | grundsatzlich positiv gegen-
2 '| liber, um der Nachfrage nach
Geplante N B3 Y | Entwicklungs- | | Wohnbaufliche in Nihe des
Anderung ﬂ:gd.ms;:’;,t interesse \ 0 r.tske rl’.lS . kurz- und
o A % .+ | mittelfristig begegnen zu
e \ “¢| kénnen. Gleichzeitig ist es
, < 3 A ' stadtebauliches Ziel, nicht
¢ o\ 7 M-SR _ | nur punktuell Flachen zu
| entwickeln. Es wird die
Ausbildung  geschlossener,
.. | arrondierter Siedlungskdrper
, : : angestrebt, die klare
Quelle: Kartengrundlage LGLN 2018 ' Siedlungsrander ausbilden.

spont

Die Gemeinde nimmt dies zum Anlass, eine Entwicklungsperspektive fiir das gesamte Areal
aufzustellen. Es sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine langfristige
Wohnraumentwicklung geschaffen werden. Kurzfristig kann so auf die derzeit hohe Nachfrage
reagiert werden. Es wird aber auch dafiir Sorge getragen, dass eine klare und einheitliche
Zielvorstellung fiir die Entwicklung des Siedlungsraums verfolgt wird, so dass sich eine stadtebaulich
sinnvolle Abgrenzung des Siedlungskdrpers gegeniliber dem Kulturlandschaftsraum einstellt.

Die Gemeinde beabsichtigt eine Anderung des Flachennutzungsplans, um im Ortsteil BarBelermoor
Wohnbauflachen darzustellen. Norddstlich grenzen schon heute Wohnbaudarstellungen an den
Anderungsbereich an. Mit der Neudarstellung wird der Siedlungsraum der Gemeinde BarBel
erweitert, aber auch erneut arrondiert.

Um ortskernnahen Wohnungsbau zu ermdglichen und eine angemessene Arrondierung der
Ortsrandlage herzustellen, ist eine Anderung des Flichennutzungsplans erforderlich. Der
Anderungsbereich ist derzeit als landwirtschaftliche Fliche dargestellt. Die Entwicklung von
Wohnbauland ist so nicht mdglich. Die geplante Anderung des Flichennutzungsplans bereitet die
bauliche Inanspruchnahme der Flachen vor.

Die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplans ermdglicht keine unmittelbare Umsetzung
baulicher Vorhaben. Hierzu ist in Folge auch die Aufstellung eines bzw. mehrerer Bebauungsplane
erforderlich.

e3...
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2  Planungsgrundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde BarBel hat die Einleitung zur Aufstellung der 40. Anderung
des Flachennutzungsplans beschlossen.

Der Anderungsbereich liegt siidwestlich des BarBeler Ortskerns. Norddstlich verlduft die
WestmarkstraBe. Der Bereich zwischen WestmarkstraBe und dem vorgesehenen Anderungsbereich
ist bereits als Wohnbauflache dargestellt, Wohnbebauung findet sich bislang jedoch nur unmittelbar
entlang der StraBe selbst. Im Siiden wird das Areal von der //tisstral3e begrenzt, im Westen orientiert
sich die Abgrenzung an den Grundstiicken bzw. der diesen zugehorigen Freiflachen, entlang der
OstendstraBe zuzuordnen sind. Es umfasst eine Fliche von rund 10 ha (99.090 m?).

Abb. 2 Abgrenzung des Anderungsbereichs der 40. Anderung des Flichennutzungsplans
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Der Bereich in Richtung der Ostendstral3e weist mit seiner Bebauungsstruktur, Gehdlzflachen sowie
grundstlickszugehdrigen Griinlandfldchen eine deutlich dorflichere Pragung auf, die auch zukiinftig
erhalten bleiben soll. Aus diesem Grund wird das Areal bis zur Ostendstrale nicht mit in die
Anderung einbezogen.

Die  ubergeordneten  Ziele der Landesraumordnung  werden  berilicksichtigt. Das
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)' bestimmt, dass insbesondere dort
Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden sollen, in denen die Erreichbarkeit von
Einrichtungen der Daseinsvorsorge sichergestellt ist. Dies wird mit der vorliegenden Planung in Nahe
des BarBeler Ortskerns maoglich. Verfiigbare Wohnbauflachen in vergleichbarer Lage finden sich
derzeit in der Gemeinde nicht. Die Flachennutzungsplananderung zielt darauf ab, langfristig eben
diese Bereiche eindeutig fiir Zwecke der Wohnbauentwicklung zu sichern.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Cloppenburg? nimmt fiir das
Areal keine Darstellungen vor, die grundsitzlich gegen eine Uberplanung sprechen. Der
Anderungsbereich erfasst zwei Vorsorgegebiete. Bei allen Vorsorgegebieten ist das
Abstimmungsgebot zu beachten (RROP, Kapitel D 1.7 - Vorsorgegebiete): ,Alle raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen sind so abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und
besonderen Bedeutung maéglichst nicht beeintrdchtigt werden™:

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), Fassung von 2008 in der Fortschreibung vom September
2012, Kapitel 2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur, Ziel 02
2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) Landkreis Cloppenburg 2005; Kapitel D 1.2 Entwicklung des l4ndlichen

Raums: Ziel 02
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o Vorsorgegebiet fiir Erholung: Wie das gesamte Gemeindegebiet, ist der geplante
Anderungsbereich als Vorsorgegebiet fiir die Erholung dargestellt. Diese Ausweisung erfolgt
z. B. auch fiir Flachen, die bereits flir Wohnbau- oder sogar gewerbliche Zwecke genutzt
werden. Eine besondere Erholungsfunktion kommt der Fldche - derzeit in landwirtschaftlicher
Nutzung - nicht zu. Es bestehen keine eigenstindigen Naherholungsanlagen, ebenso
verlaufen keine FuB- oder Radwanderwege durch das Gebiet. Ein Widerspruch zwischen den
gemeindlichen Planungszielen und den Zielsetzungen der Raumordnung besteht nicht. Das
Abstimmungsgebot wird beriicksichtigt.

o Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft: ,auf Grund hohen, natiirlichen, standortgebundenen
landwirtschaftlichen Ertragspotentials" wird ein Vorsorgegebiet ausgewiesen. Die Planung
nimmt eine Anderung des bislang als landwirtschaftliche Fliche dargestellten Bereichs in
Wohnbaufliche vor, was die Uberformung und Bebauung des Gebiets ermdglicht. Der Verlust
landwirtschaftlicher Flache wird in die Abwdgung eingestellt. Erforderlichkeit und Umfang
der Planung werden mit Belangen wie dem sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden
sowie der Landwirtschaft abgewogen.

Eine grundsitzliche Ausschlusswirkung fiir die Anderung des Flichennutzungsplanes ergibt sich
aufgrund der Darstellungen auf Ebene der Raumordnung nicht.

AN
Vorsorgegebiet fiir Erholung

Sicherung und Entwicklung von (iber den eigenen Bedarf
hinausgehenden Anlagen und Einrichtungen fir die Erholung
der Bevolkerung

Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft
- auf Grund hohen, natiirlichen, standortgebundenen
landwirtschaftlichen Ertragspotentials

Alle F und sind
so abzustimmen, daR dieses Gebiet in seiner Eignung und
besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt wird

Naturraum / naturrdumliche
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Zudem ist nachrichtlich der Grenzverlauf zwischen zwei naturrdumlichen Einheiten - im Westen die
Kiistenkanal-Moore, im Osten das Harkebriigger Land - verzeichnet. Aufgrund der GroBraumigkeit
dieser Einheiten kommt der Darstellung keine besondere Bedeutung fir die
Flichennutzungsplaninderung zu. Besondere naturrdumliche Merkmale, die diesen Ubergang in der
Ortlichkeit erfahrbar werden lassen, sind im Anderungsbereich nicht bekannt. Auch Vorsorge- oder
Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft oder forstwirtschaftlich bedeutsame Flachen sind hier
nicht ausgewiesen. Auf Ebene des Flachennutzungsplans werden keine raumordnerischen Belange
erkannt, die der Planung grundsatzlich entgegenstehen.

Gemeinde (FNP) Im Flachennutzungsplan der Gemeinde BarBel ist das Plangebiet derzeit als landwirtschaftliche

Flache dargestellt. Zudem werden mehrere Graben nachrichtlich ausgewiesen. Die nérdlich und
ostlich angrenzenden Flachen sind als Wohnbauflachen dargestellt. Die Darstellung
landwirtschaftlicher Flachen setzt sich sudlich und &stlich fort.

Gas...
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Bestand

Planungsziel

Beriihrte
Belange

Abb. 4 Derzeitige und geplante Darstellung des Flachennutzungsplans

3  Planziele und Abwagung der beriihrten Belange

Der Anderungsbereich weist landwirtschaftliche Nutzungen auf. Es findet zum Teil Ackerbau, zum
Teil intensive Griinlandnutzung statt. StraBenbegleitend zur WestmarkstraBe bestehen
Wohnnutzungen, ebenso entlang der westlich gelegenen Ostendstrae. Im Norden begrenzt die
Bahnlinie Cloppenburg-Ocholt das Areal, eine eingleisige, nicht elektrifizierte Bahnstrecke, die nur
sehr selten flir den Giiterverkehr und fiir Fahrten mit Museumsbahnen genutzt wird.

Es ist geplant, den Anderungsbereich als Wohnbauflzche darzustellen.

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplidnen sind 6ffentliche und private Belange
gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwéagen (8 1 (7) BauGB). Nachfolgende Belange
werden von der Planung im Wesentlichen beriihrt.

Abb.5  Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange bei der 40. Anderung des FNP

Rechtsgrundlage Belange Abwadgungsrelevanz
Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und

S 1(6) Nr. 1 BauGB Arbgeitsverhéltnisse sow%e Sichgrheit der Wohnbevdlkerung X
Wohnbediirfnisse, insbesondere auch von Familien mit

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB mehreren Kindern, Schaffung sozial stabiler X
Bewohnerstrukturen

§ 1 (6) Nr. 3 BauGB | Soziale, kulturelle Bedurfnisse X

§ 1(6) Nr. 4 BauGB Belang der Erhaltung, Erneueru'ng, Fortentwicklung und X
Anpassung vorhandener Ortsteile

§1(6) Nr. 5BauGB | Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes X

§1(6) Nr. 6 BauGB | Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften Belange nicht beriihrt

1O T8 | o e Boden Wasser it K :

§1(6) Nr.8 BauGB | Belange der Wirtschaft, Landwirtschaft, der Versorgung X

§1(6) Nr.9 BauGB | Belange des Verkehrs X

§1(6) Nr. 10 BauGB = Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes Belange nicht beriihrt

§1(6) Nr. 11 BauGB | Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte Belange nicht beriihrt

§1(6) Nr. 12 BauGB | Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes X

§1(6) Nr. 13 BauGB | Belange von Fliichtlingen und Asylbegehrenden X
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3.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
(81 (6) Nr. 1 BauGB)

Im Umfeld des Anderungsbereichs finden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit
emissionsintensiver Tierhaltung. Die Gemeinde hat daher von der Landwirtschaftskammer ein
Immissionsschutzgutachten zur Bewertung der derzeitigen Immissionssituation auf Grundlage der
Geruchsimmissions-Richtlinie des Landes Niedersachsen erstellen lassen.®

Im Anderungsbereich werden Geruchsstundenhiufigkeiten von 1,7-7,6% der Jahresstunden
festgestellt. Mit einem Grenzwert von 10% fiir allgemeine Wohngebiete stehen landwirtschaftliche
Emissionen somit der Entwicklung von Wohnbauflachen nicht entgegen.

Abb. 6 Ubersicht iiber die mdglichen Emissionsquellen

 Tierhaltender
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Quelle: Kartengrundlage LGLN 2018

Die dstlich des Anderungsbereichs verlaufende WestmarkstraBe ist eine GemeindestraBe mit einer
zuldssigen Geschwindigkeit von max. 50 km/h. Bei dem minimalen Abstand von rund 200 m zum
Anderungsbereich ist nicht vom Entstehen erheblicher Beeintrdchtigungen durch Verkehrslirm
auszugehen.

Die nordlich gelegene Bahnstrecke weist nur sehr wenige Fahrbewegungen auf. Nur im Norden
grenzt der Anderungsbereich unmittelbar an die Bahntrasse an und entfernt sich in siiddstlicher
Ausdehnung immer weiter von dieser. Auch nordlich der Bahntrasse besteht Wohnbebauung. Es
liegen keine Hinweise darauf vor, dass von der Bahnlinie solche Beeintrachtigungen ausgehen, dass
Wohnnutzungen hier nicht méglich sind.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans stehen der Planung keine immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen entgegen. Sollten sich Hinweise ergeben, dass eine kleinteiligere Betrachtung
erforderlich ist, insbesondere auf Flachen, die den Emissionsquellen nahe gelegen sind, kann dies
auf Ebene der nachfolgenden Bebauungsplanung detailliert beriicksichtigt werden. Ggf. kdnnen
aktive oder passive MaBnahmen des Schallschutzes festgesetzt werden. In der libergeordneten
Planung werden die Belange der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse hinreichend beachtet.

3 Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Immissionsschutzgutachten, 06.11.2017

e3...
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3.2 Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen (5 1 (6) Nr. 2 BauGB)

In BarBel besteht eine derzeit sehr hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen, die nach Einschatzung
der Gemeinde trotz der bereits abgeschlossenen und laufenden Vorhaben nicht vollstandig gedeckt
werden kann. Einfamilien- und Doppelh&user stellen dabei die am starksten nachgefragte Wohnform
dar, die Wohnraum fiir ein groBes Nutzerspektrum schafft.

Es ist Ziel der Gemeinde, in allen Ortsteilen Wohnraum anbieten zu kdnnen, insbesondere da auch
nachfrageseitig ausdriicklich nach bestimmten Lagen gesucht wird. Baupldtze in einem
gemeindlichen Wohngebiet in Elisabethfehn wurden in den ersten Monaten der Vermarktung bereits
zu knapp der Halfte verauBert bzw. reserviert, eine weitere Steigerung der Nachfrage wird nach der
Fertigstellung der GebietserschlieBung erwartet. Zwei Projekte privater Vorhabentrager befinden
sich in den Ortsteilen BarBel-Neuland und Harkebriigge in Planung bzw. konnten kiirzlich
abgeschlossen werden. Nach Kenntnis der Gemeinde besteht auch an diesen Flichen bereits ein
hohes Interesse.

Das Wohnraumversorgungskonzept fiir den Landkreis Cloppenburg® prognostiziert die zukiinftige
Entwicklung des Wohnungsmarkts fiir den Landkreis, aber auch fiir die Gemeinde Barf3el. Bis zum
Jahr 2030 wird ein Neubaubedarf von insgesamt 440 Wohneinheiten in allen Segmenten gegeniiber
dem Bezugsjahr 2015 in der Gemeinde erkannt.

o Das prognostizierte Bevolkerungswachstum fiir den Zeitraum liegt bei +4%. Fir die
vergangenen Jahre wird festgestellt, dass gerade die Gemeinden im Landkreis hdhere
Einwohnergewinne verzeichnen konnten, die eine hohe Neubautatigkeit aufweisen. Dies
spricht fiir eine allgemein hohe Wohnraumnachfrage, was mit den Erfahrungen der Gemeinde
BarBel iibereinstimmt.

o Speziell fir BarBel wird festgestellt, dass die Baualtersstruktur des Wohnungsbestandes im
Vergleich zum Landkreis vergleichsweise alt ist. Nur 15% der Bausubstanz wurden im
Zeitraum seit 2001 errichtet, der im Vergleich aller Gemeinden niedrigste Wert.

° Auch bei den Baufertigstellungen in den Jahren 2010-2015 pro 1.000 Einwohner belegt
BarBel mit rund 5 Wohneinheiten im Landkreisvergleich nur einen mittleren Wert, wenngleich
dieser immer noch deutlich tiber dem Landesmittel (3 Wohneinheiten/1.000 Einwohner) liegt.

Die Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt, um dem prognostizierten bzw. sich aus der
bestehenden Nachfrage abzeichnenden hohen Bedarf nach Wohnbaufldchen begegnen zu kénnen.
Wegen der Nahe zum Ortskern BarfBels erachtet die Gemeinde das Gebiet fiir eine Entwicklung als
sehr gut geeignet. In vergleichbarer Lage kdnnen derzeit keine Wohnbaufldchen angeboten werden.
Die GroBe des geplanten Anderungsbereichs zielt darauf ab, langfristig und in mehreren
Entwicklungsschritten  nachfrageorientiert das Wohnraumangebot in der Gemeinde
weiterentwickeln zu kdnnen. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung handelt es sich um eine
ubergeordnete und nicht projektbezogene Planung. Die Gemeinde ist bestrebt, die vergleichsweise
geringe Bautatigkeit der letzten Jahre auszugleichen. Das stddtebauliche Ziel, zusatzliche
ortskernnahe  Wohnbaufldchen auszuweisen, ist damit vor dem Hintergrund des
Wohnraumversorgungskonzepts plausibel.

3.3 Soziale, kulturelle Bediirfnisse (§ 1 (6) Nr. 3 BauGB)

Das Areal liegt glinstig zu einer Vielzahl sozialer Einrichtungen. Schulen, Kindergarten und
Altenpflegeeinrichtungen kénnen auf kurzen Wegen erreicht werden. Der Ortskern der Gemeinde
mit entsprechenden Angeboten, Sportstdtten und auch Nahversorgungseinrichtungen liegen in
geringer Entfernung (Ortskern rd. 1500 m, Hafen rd. 750 m, Nahversorgungsangebote rd. 800 m)
und kénnen etwa mit dem Rad problemlos erreicht werden. Aus diesem Grund erachtet die Gemeinde

4 GEWOS: Wohnraumversorgungskonzept fiir den Landkreis Cloppenburg, 2017, insb.:
Tabelle 10 (Neubaubedarfe), Tabelle 8 (wohnungsmarktrelevante Bevdlkerungsentwicklung), S. 18 (Relation
Einwohnergewinne/Neubautitigkeit), Abb. 34 (Baualtersstruktur des Wohnungsbestandes), Abb. 36 |/ S. 49
(Baufertigstellungen 2010-2015)
elgoao
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am gewdhlten Standort die Ausweisung zusatzlicher Flachen fiir ein langfristiges Wachstum als
zielflihrend.

Basierend auf der GroBe des Anderungsbereichs von 99.090 m? soll eine erste, lberschlgige
Ermittlung dariiber vorgenommen werden, wie viele Personen bei einer vollstindigen
Inanspruchnahme der Flache fiir Wohnzwecke hier zukiinftig leben konnten.

Fiir die Ermittlung werden folgende Grundannahmen in Ansatz gebracht:

o Es wird von einer gemeindetypischen Bebauung mit Einfamilienhdusern ausgegangen. Als
gemittelte GrundstiicksgroBe werden 700 m* angesetzt.

o Bei einem Plangebiet der vorliegenden GroBe kann aufgrund der erforderlichen
ErschlieBungsflachen - Verkehrsfldchen, Regenriickhaltung u. &. - nie die gesamte Flache fiir
Wohnnutzungen in Anspruch genommen werden, auch wenn hierzu auf Ebene des
Flachennutzungsplans keine detaillierten Aussagen getroffen werden kénnen. Fiir den Planfall
wird eine maximale Fldchenausnutzung von 75% flir Baugrundstiicke angenommen, was den
Erfahrungen der Gemeinde nach einer hohen Ausnutzung entspricht. Im Planfall werden
damit 99.090 * 0,75 = 74.320 m* nutzbare Wohnbauflache fiir die Prognose angenommen.

o Entsprechend der gemittelten GrundstiicksgroBe ist so von aufgerundet bis zu 107
Grundstiicken auszugehen, die innerhalb des Anderungsbereichs entstehen kdnnen.

o Im Regelfall werden Einfamilienhduser in der Gemeinde BarBel von nur einem Haushalt
bewohnt. Nach den Ergebnissen des Zensus 2011° liegt die durchschnittliche HaushaltsgréBe
in der Gemeinde BarBel bei etwa 2,5 Personen. Gerade in Neubaugebieten, in die hdufig junge
Familien mit Kindern ziehen, ist daher eine Mindestpersonen von 3 Personen pro Haushalt fiir
das Neubaugebiet anzunehmen.

Abb. 7 Uberschligige Berechnung der voraussichtlichen Einwohnerzahl des Plangebiets

Minimalbetrachtung Maximalbetrachtung
107 Grundstiicke / Einfamilienh3user 11 Personen / 11 Personen /
Einfamilienhaus Einfamilienhaus
321 Personen 428 Personen

Auf nachfolgender Bebauungsplanebene kdnnen weitere Festsetzungen getroffen werden, etwa zur
maximal zuldssigen Anzahl von Wohneinheiten pro Grundstiick. Es ist daher auch mdglich, dass auf
einem Grundstiick in der realen Nutzung zwei Haushalte - im Rechenmodell dann also 6-8 Personen
- leben. Die Erfahrungen der Gemeinde zeigen jedoch, dass ein Haushalt pro Grundstiick die mit
Abstand verbreitetste Wohnform darstellt, weswegen dieser Wert fiir diese liberschldgige Ermittiung
als ausreichend erachtet wird. Mit der Mini- und Maximalbetrachtung wird dariiber hinaus eine
Spanne abgebildet, die die mdglichen Verteilungsschwankungen wiederspiegelt.

Anhand der ermittelten, (iberschldgigen Einwohnerzahlen kann unter Zuhilfenahme der
Altersverteilung der Bevdlkerung im Landkreis Cloppenburg zudem die wahrscheinliche
Bevdlkerungsverteilung nach Altersgruppen naherungsweise bestimmt werden.

Abb. 8 Berechnung der voraussichtlichen Einwohnerzahl nach Altersgruppen im Plangebiet

Personen nach Alter, Verteilung fiir den Landkreis Cloppenburg®
0 - 5 Jahre 11 =20 20 - 65 Jahre 65+ Jahre
Personen 5.21% Jahre 60,48% 15,94%
insg. 18,37%
Minimalvariante 321 17 59 194 51
Maximalvariante 428 22 79 259 68

In der Maximalbetrachtung zeigt sich, dass bei einer dem Durchschnitt entsprechenden Verteilung
bis zu 22 Kindergartenkinder und 77 Schulkinder und Jugendliche innerhalb des Anderungsbereichs
leben kdnnten. Einrichtungen wie Kindertagesstatten, Kindergarten und Schulen sind im

5 Ergebnis des Zensus 2011 zum Berichtszeitpunkt 9. Mai 2011, Statistische Amter des Bundes und der Linder, 2014
6 Landesamt fiir Statistik Niedersachsen: Bevolkerung am 31.12 in Niedersachsen, Gebietsstand 1.1.2015 [Jahr 2015,

eigene Berechnung
63000
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Gemeindegebiet vorhanden, und kdnnen diese Zuwachse aufzunehmen. Ein Anpassungs- oder
Erweiterungserfordernis ergibt sich nicht unmittelbar, eine besondere Beriicksichtigung der
Thematik ist auf Ebene der iibergeordneten Flachennutzungsplanung nicht erforderlich. Die
Auslastung der bestehenden Einrichtungen wird laufend gepriift, ggf. werden Anpassungen und
Erweiterungen vorgenommen. In Hinblick auf Kindergédrten und Schulen weist die Gemeinde BarfBel
derzeit ein ausreichendes Angebot - auch in niherer Umgebung des Anderungsbereichs - fiir ein
weiteres Siedlungswachstum auf.

Innerhalb von Wohnbauflachen kénnen auBerdem selbst Einrichtungen fiir soziale und kulturelle
Zwecke zuldssig sein, was liber nachfolgend erstellte Bebauungsplane naher bestimmt werden kann.

3.4 Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile (5 1 (6) Nr. 4 BauGB)

Es besteht mit den nordlich gelegenen Siedlungsstrukturen, der Wohnbebauung entlang der
WestmarkstralSe sowie der Nahe zum Ortskern eine klare Vorpragung fiir Wohnbauentwicklungen
des Areals. Dies ist mit der bereits vorgenommenen Darstellung von Wohnbaufldchen entlang der
WestmarkstraBBe zusatzlich dokumentiert. Das derzeit unbebaute Gebiet wird aktuell
landwirtschaftlich genutzt. Die Acker- und Griinlandstrukturen sind jedoch aus Sicht der modernen
Landwirtschaft als eher kleinteilig zu bewerten.

Abb. 9 Lage des Anderungsbereichs zu den bestehenden Wohnbaufldchen-Darstellungen
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Quelle: Kartengrundlage LGLN 2018

Die durch die 40. FNP-Anderung angestrebte Erweiterung soll in einer langfristigen Perspektive die
Weiterentwicklung ortskernnaher Wohnbauflachen der Gemeinde BarBel ermdglichen. Dies tragt zu
einem gleichmaBigen Wachstum aller Ortsteile wie auch einer Stirkung des Zentrums bei. Die
Abgrenzung der Flache erfolgt so, dass langfristig eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des
Ortsrandes erzielt wird. Die Flachen an der Ostendstrale verbleiben dabei bewusst auBerhalb des
Anderungsbereichs. Hier bestehen Strukturen, die durch alte Hofstellen und grundstiickszugehérige
Grin- und Freiflichen noch deutlich dorflicher gepragt sind. Eine weitere Nachverdichtung ist an
dieser Stelle zum Erhalt dieser typischen Siedlungsstrukturen nicht vorgesehen. Die Gemeinde
definiert mit der Planung den Ubergang zwischen den dichter zu besiedelnden Ortslagen, dem
dorflich gepragten Ubergangsraum und der daran anschlieBenden Kulturlandschaft.

Die Planung tragt insbesondere zur Erneuerung und Fortentwicklung zentraler Ortslagen bei. Sie
bereitet die Aufstellung von Bebauungspldnen vor, um auf den giinstig gelegenen Fldchen
zusatzliches Wohnbauland zu schaffen, nach dem eine hohe Nachfrage besteht. Gegeniiber dem
heutigen, Giberwiegend durch die landwirtschaftliche Nutzung geprdagten Charakter kann dabei eine
Verdnderung eintreten. Dies ist aber bereits heute mdglich, sofern die schon im Flachennutzungsplan

e3...
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aufgenommene Flache einer Wohnbauentwicklung zugefiihrt wird. Die Verdnderung spiegelt die sich
andernden Flachenanspriiche innerhalb der Gemeinde BarBel wieder und stimmt mit den aktuellen
stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde iiberein. Die Belange werden beriicksichtigt.

3.5 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild (5 1 (6) Nr. 5 BauGB)

Etwa 350 m westlich des Plangebiets befindet sich die Ebkenssche-Galeriehollander-Windmiihle,
die auch von der Westmarkstral3e auf Hohe des Plangebiets aus sichtbar ist. Die Miihle liegt jenseits
der Soeste. Unmittelbare Beziige zum Plangebiet bestehen jedoch nicht.

Es ist nicht davon auszugehen, dass die durch die Flichennutzungsplandnderung vorbereitete
Wohnbebauung sich negativ auf das Baudenkmal auswirkt. Wohnbautypische Gebdudehdhen und
Ausprdgungen lassen keine erheblichen Verdnderungen gegenlber den bereits bestehenden
Strukturen im Umfeld erwarten. Die Wahrnehmbarkeit der Miihle wird von keinem Standpunkt aus
eingeschrankt.

Weitere Baudenkmale sind im Anderungsbereich oder daran angrenzend nicht bekannt. Die Belange
des Denkmalschutzes werden nicht beriihrt.

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine archaologischen Fundstellen bekannt. Da
die Mehrzahl archdologischer Funde und Befunde jedoch nicht obertatig sichtbar ist, kénnen Funde
nie ausgeschlossen werden. Ein Hinweis auf die Meldepflicht bei ur- oder friihgeschichtlichen
Bodenfunden wurde in den Plan aufgenommen.

Besonders schiitzenswerte Baustrukturen (z. B. Fehnsiedlung) bestehen im niheren Umfeld des
Planungsraums nicht. Die Bebauung entlang der WestmarkstraBe stellt sich als kleinteilige
Wohnsiedlung dar. Neben &dlteren, ehemals landwirtschaftlich genutzten Geb3uden finden sich
vornehmlich typische Siedlungshduser unterschiedlichen Entstehungsalters. Sie sind i. d. R.
eingeschossig ausgefiihrt und werden direkt von der WestmarkstraBe aus erschlossen. Ein
landwirtschaftlicher Betrieb mit nutzungstypischer Bausubstanz, kurz vor dem Bahniibergang
gelegen, ist noch heute aktiv.

Die Bebauung westlich des Plangebiets, entlang der OstendstralSe, weist eine noch deutlich
landlichere Pragung auf. Die Strukturen sind mehrheitlich durch eine vormals landwirtschaftliche
Nutzung gepragt, die Grundstilickszuschnitte entsprechend groBziigiger und auch die Bautypologien
entsprechend ausgepragt.

Mit der Darstellung von Wohngebietsflachen werden auf Ebene des Flachennutzungsplans keine
Darstellungen getroffen, die diesem Charakter grundlegend entgegenstehen. Gegebenenfalls konnen
in nachgelagerten Bebauungsplanen spezifische MaBnahmen zum Schutz des Ortsbildes getroffen
werden, z. B. Beschrankungen der Geschossigkeit, Vorgaben zur baulichen Dichte usw. Auch &rtliche
Bauvorschriften, etwa zu Dachformen und -farben, kdnnen in bestimmten Fillen zielfiihrend sein.
Hinweise darauf, dass eine Siedlungserweiterung an dieser Stelle grundsdtzlich negative
Auswirkungen auf das Ortsbild nimmt, gibt es nicht.

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und des Ortsbildes kdnnen beriicksichtigt werden.

3.6 Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften (5 1 (6) Nr. 6 BauGB)

Die Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften werden von der Planung nicht beriihrt.

3.7 Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen, Fliche,
Boden, Wasser, Luft, Klima) (5 1 (6) Nr. 7 BauGB)

Grundlage der nachfolgenden Abwagungen bilden die sachlichen Ergebnisse des Umweltberichtes
(Teil B).

Bei allen Planungen konnen hinsichtlich der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen Beeintrachtigungen
aufgrund einer veranderten Beanspruchung potentieller Lebensrdume auftreten. Im Planfall werden

e3...



@ Gemeinde BarBel 40. Anderung des Flichennutzungsplans 12 von 34
.

mit Acker- und Intensivgriinlandflichen vornehmlich solche Bereiche (iberplant, auf denen
vergleichsweise geringere Wertigkeiten anzunehmen sind. Weitere mdgliche Lebensraume stellen
das Gebiet durchziehende Entwasserungsgraben dar.

Ostlich, im Bereich der Ebkenschen Miihle, besteht ein Storchennest, das regelmiBig von
WeiBstorchen als Niststitte genutzt wird. Stoérche sind auf ein groBes Angebot von
Nahrungshabitaten ~im  Umfeld ihrer  Nistplatze angewiesen. Den  Uberplanten
Intensivgriinlandflichen kommt keine, den Ackerflichen nur untergeordnet eine Bedeutung als
Nahrungshabitat von Storchen zu. Hinweise darauf, dass die Planung sich negativ auf die
Storchenpopulation auswirkt, bestehen damit nicht. Ein Vorkommen weiterer, besonders
geschiitzter Arten ist im Plangebiet sowie dessen Umfeld nicht bekannt.

Entlang der das Plangebiet durchziehenden Wirtschaftswege bestehen Baum- bzw. Strauch-Baum-
Hecken. Diesen Strukturen kénnen immer eine Funktion als Brut- und Nahrungshabitat insbesondere
fiir die Avifauna zukommen. Da es sich mit der 40. Anderung des Flachennutzungsplans nur um die
vorbereitende Bauleitplanung handelt, stehen die Belange des Artenschutzes der Planung nicht
grundsatzlich entgegen. Die Graben dienen der Entwdsserung des Plangebiets sowie der
umliegenden Flachen. Mit den regelmaBigen UnterhaltungsmafBnahmen, dem geradlinigen Ausbau
und den steilen Ufern sind hier keine besonderen Funktionen fiir die Schutzgiter Tiere und Pflanzen
erkennbar.

Bei allen nachfolgenden Vorhaben und MaBnahmen ist das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande auszuschlieBen. Die hierfiir erforderlichen MaBnahmen sowie ggf. dariiber
hinausgehende M@dglichkeiten der Eingriffsminderung miissen auf der nachgelagerten
Planungsebene (Bebauungsplan) in Kenntnis der detaillierteren Entwurfsplanung beriicksichtigt
werden. Eventuell verbleibende Beeintrachtigungen kdnnen in der Regel auf der nachgelagerten
Planungsebene durch Erhaltungs- oder AusgleichsmaBnahmen im Gebiet bzw. die Aufwertung von
Lebensrdumen an anderer Stelle im Gemeindegebiet (KompensationsmaBnahmen) ausgeglichen
werden.

Erhebliche Auswirkungen auf besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten werden durch die 40.
Anderung des Flachennutzungsplans nicht ausgeldst. Die biologische Vielfalt des Plangebiets wird
durch die Planung nicht erheblich verandert.

Flache Die beabsichtigte Anderung des Flichennutzungsplans erfasst rund 10 ha Fliche, die bislang

landwirtschaftlich genutzt werden. Die Planung dient der langfristigen, planerischen Vorbereitung
der Wohnbauentwicklung in der Gemeinde. Es ist nicht von einer sofortigen Inanspruchnahme der
gesamten Fliche auszugehen. Vielmehr soll die Anderung eine zukunftsorientierte Entwicklung
ermdoglichen, die in der Folge einzelne, auf die Nachfrage abgestimmte Vorhaben ermdglicht.

Der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit dem knappen Gut Boden findet dabei immer
Berlicksichtigung. Die Gemeinde sieht sich aktuell jedoch vor der Herausforderung, auf eine im
Vergleich zu den letzten Jahren sehr hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen reagieren zu miissen.
Da im Innenbereich keine groBeren Nachverdichtungs- oder Umnutzungspotentiale bestehen, ist die
Inanspruchnahme bislang unbebauter Flichen alternativlos.

Es ist aus Sicht der Gemeinde zielfiihrend, den Flachennutzungsplan im Planfall eher groBflachig zu
dndern, wenngleich eine zeitnahe Inanspruchnahme aller durch die Anderung erfassten Flichen
unwahrscheinlich ist. Im Flachennutzungsplan dokumentiert die Gemeinde ihre langfristigen
Planungsziele. Eines dieser Ziele ist die ortskernnahe Sicherung von Wohnbauflachen. Die von der
Planung betroffenen privaten Flacheneigentiimer werden so friihzeitig liber diese Ziele in Kenntnis
gesetzt. Fir bestehende Nutzungen gilt unabhédngig hiervon Bestandsschutz.

Die mit der Plandnderung vorbereiteten Beeintrachtigungen aus der zusatzlichen Inanspruchnahme
bisher unbebauter Flache werden von der Gemeinde hinter dem Bediirfnis der
Wohnraumentwicklung zuriickgestellt. Die Zuordnung von KompensationsmaBBnahmen erfolgt bei
Bedarf auf Ebene der Bauleitplanung. Der Vorsatz der Fldichensparsamkeit findet dabei Beachtung.

Boden/Wasser Es sind Einwirkungen auf Bodenfunktionen durch zusétzliche Versiegelungen (neue Bauten) zu

erwarten. Es ist davon auszugehen, dass in Folge baulicher Nutzungen MaBnahmen der
Oberflachenentwdsserung erforderlich werden, um den durch zusétzliche Versiegelungen
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auftretenden Beeintrachtigungen entgegenzuwirken. Das Areal bietet ausreichend Raum, um ggf.
flichenhafte MaBnahmen (z. B. Anlage eines Regenriickhaltebeckens) gebietsintern umzusetzen.

Die im geltenden Flachennutzungsplan dargestellten, das Gebiet querenden Graben werden
nachrichtlich in die 40. Anderung bernommen. Suchrdume fir schutzwiirdige Bdéden (z. B.
Plaggenesch) liegen nicht innerhalb des Anderungsbereichs.

Weder kleinklimatisch noch groBklimatisch werden sich die Bedingungen im Plangebiet wesentlich
verandern.

Das Plangebiet liegt am Ubergangsbereich zweier naturrdumlicher Regionen (Kiistenkanal-Moore /
Harkebriigger Land). Herausragende Qualitaten, besonders schiitzenswerte Strukturen oder sonstige
landschaftsraumliche Besonderheiten bestehen auf der (iberplanten Flache nicht. Mit der
WestmarkstraBe und der dortigen Bebauung sowie den ndrdlich angrenzenden Wohngebieten
zeigen sich deutliche Vorpragungen und -belastungen. Wie bei allen Planvorhaben ist auf Ebene der
Bauleitplanung zu priifen, ob z. B. durch im RROP benannter EingriinungsmaBnahmen der
Siedlungsrander Eingriffe ins Landschaftsbild abgemildert werden konnen.

Die Planung erméglicht die bauliche Inanspruchnahme einer bislang liberwiegend landwirtschaftlich
genutzten Flache. Entsprechend der Gesetzeslage werden in Folge dessen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen notwendig, sofern auf den nachfolgenden, verbindlichen Planungsstufen keine
wirksamen MinimierungsmaBBnahmen ergriffen werden konnen.

Entsprechend der libergeordneten Wirkung des Flachennutzungsplans werden nachfolgend in der
Ermittiung der Eingriffshéhe noch keine Erhaltungs- und MinimierungsmaBnahmen innerhalb der
Flache beriicksichtigt. Es wird deshalb vom maximal mdglichen Versiegelungsgrad BauNVO
ausgegangen. Die Berechnung nimmt den gesamten Anderungsbereich (rund 99.100 m?) als
Wohnbaufldche mit einer maximal zuldssigen Versiegelung von 60 % (GRZ 0,4 + zulissige
Uberschreitung durch Nebenanlagen u. 4. gemaB § 19 (4) BauNVO) an. Auf Ebene der konkreten
Bauleitplanung kénnen mit Hilfe von MaBnahmen wie der Verminderung des Versiegelungsgrades
oder dem Freihalten von Griin- und Freiflichen oft deutliche Minderungen dieses Defizits erzielt
werden.

Basierend auf den Erhebungen des Umweltberichts ergibt sich mit der geplanten Anderung der
Darstellung landwirtschaftlicher Flache in Wohnbaufldchen voraussichtlich folgendes maximale
Wertpunktedefizit:

Abb. 10  Saldo der Bewertung vor | nach der FNP-Anderung

Wertpunkte
Vor der Planung 109.440
Nach der Planung 39.636
Saldo 69.804

In Gegenliberstellung zu den ermittelten Wertigkeiten vor dem Eingriff ergibt sich ein
Wertpunktedefizit von rund 69.804 Wertpunkten. Die Gemeinde BarfBel verfiigt liber ausreichende
gemeindliche Kompensationsfldchen, um den iiberschldgig ermittelten maximalen Ausgleichsbedarf
abgelten zu kénnen.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans werden die Anforderungen an Ausgleich und Ersatz damit
hinreichend beriicksichtigt.
®  Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (81 (6) Nr. 7 b BauGB)

Das Plangebiet beriihrt keine tberdrtlichen Schutzgebiete und -ziele.

= Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 (6) Nr. 7 c BauGB)

Es liegen keine Hinweise darliber vor, dass in dem Gebiet mit dem Auftreten von fir den Menschen
schidlichen Beeintridchtigungen zu rechnen ist (siehe Kap. 3.1).

Das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde BarBel ist im RROP als Vorsorgegebiet fiir die Erholung
ausgewiesen. Dies umfasst auch die bebauten Bereiche, wie z. B. das westlich angrenzende
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Wohngebiet und die Gbrigen Siedlungsrdume. Eine Einschrankung der hier geschitzten
Erholungsfunktion ist in Folge der Anderung des Flachennutzungsplans nicht zu erwarten.

= Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (§ 1 (6) Nr. 7 d BauGB)

Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter sind nicht vorhanden. Eine 6stlich, auBerhalb des
Plangebiets gelegene Windmiihle, die unter Denkmalschutz steht, wird von der Planung nicht
bertihrt (siehe Kapitel 3.3).

®m  Vermeidung von Emissionen, sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Abwassern
(81 (6) Nr. 7 e BauGB)

Besondere Abfille und Abwisser entstehen infolge des Planziels nicht.

®m  Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(81 (6) Nr. 7 f BauGB)

Innerhalb der geplanten Bauflichen kann im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung die gezielte Nutzung erneuerbarer Energie (Solarthermie / Photovoltaik) zugelassen
werden.

®m  Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts (§ 1 (6) Nr. 7 g BauGB)

Alle vorhandenen fachbezogenen Planungen wurden berlicksichtigt und stehen dem Planziel nicht
entgegen.

®  Finhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in festgelegten Gebieten der Europdischen Union
(81 (6) Nr. 7 h BauGB)

Das Plangebiet liegt nicht einem festgelegten Gebiet.

®m  Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB)

Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezogenen Belangen in Einklang
gebracht werden. Die erforderlichen Kompensationsberechnungen und MaBnahmen werden im
Umweltbericht bilanziert und dargelegt.

m  Auswirkungen, die fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind (§ 1 (6) Nr. 7 j BauGB)

Mit der Darstellung von Wohnbauflache werden auf FNP-Ebene keine Vorhaben ermdglicht, die eine
besondere Anfalligkeit flir Unfalle oder Katastrophen aufweisen. Im Umfeld befinden sich ebenfalls
keine Vorhaben, die besondere Unfalle oder Katastrophen auslésen kdnnten.

3.8 Belange der Wirtschaft, der Infrastruktur, der technischen Versorgung
(8 1 (6) Nr. 8 BauGB)

= Wirtschaft (§ 1(6) Nr. 8a BauGB)

Mit der weiteren Entwicklung von Wohnbauflachen werden auch wirtschaftliche Belange der
Gemeinde beriicksichtigt (Bauwirtschaft, Handwerk, Einzelhandel etc.).

®  |and- und Forstwirtschaft (§ 1(6) Nr. 8b BauGB)

Uberplant werden Acker- und Griinlandflachen. Die Flachennutzungsplanidnderung bereitet damit
die Umnutzung landwirtschaftlicher Flachen vor, die in Folge nicht mehr der Landwirtschaft zur
Verfligung stehen. Schon heute erfassen die bereits dargestellten Wohnbauflachen Bereiche, die
(noch) landwirtschaftlich genutzt werden. Eine Uberplanung auf Ebene des Flichennutzungsplans
[6st die Pflicht zur Aufgabe dieser bisherigen Nutzungen aus.

Mit der Anderung des Flichennutzungsplans dokumentiert die Gemeinde verbindlich ihr
langfristiges Ziel, den Bereich fiir Wohnbaunutzungen in Anspruch zu nehmen. Diese
ibergeordneten Absichten werden fiir die Flacheneigentiimer nachvollziehbar dargestellt. Es ist eine
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schrittweise Realisierung des Planziels anzunehmen. Gleichzeitig ist kein Eigentiimer gezwungen,
seine noch bewirtschafteten Flachen aufzugeben. Im Planfall besteht ein konkretes
Entwicklungsinteresse fiir eine zentral im Anderungsbereich gelegene Teilfliche sowie die dariiber
hinaus bestehenden, dstlich angrenzenden Flachen. Dies zeigt, dass durchaus Tendenzen bestehen,
die hier praktizierte Landwirtschaft auf den vergleichsweise kleinen Schlagen zugunsten von
Wohnnutzungen aufzugeben.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises wird das Areal als Vorsorgegebiet fiir die
Landwirtschaft auf Grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft ausgewiesen. Die Ausweisung
als Vorsorgegebiet der Landwirtschaft steht der Entwicklung nicht automatisch entgegen. Das RROP
fordert, nichtlandwirtschaftliche Planungen und MaBnahmen nach Mdglichkeit auf Bereiche
auBerhalb der Vorsorgegebiete zu beschranken. Allgemein gilt fiir Vorsorgegebiete, dass alle
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen so abzustimmen sind, dass diese Gebiete in ihrer
Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt werden (Abstimmungsgebot).

Durch ihre ortsnahe Lage und die Ndhe zur sozialen Infrastruktur kommt der Flache eine besondere
Bedeutung innerhalb der Gemeinde zu. Das Areal ist fiir Wohnbaunutzungen besonders geeignet. Es
existieren keine Alternativflichen, die vergleichbare Lagequalititen aufweisen und nicht als
Vorsorgefldchen fiir die Landwirtschaft ausgewiesen werden.

Der gewihlte Anderungsbereich zielt auf eine langfristige Arrondierung des Siedlungsraums ab. Die
mdglichen negativen Auswirkungen auf die lokale Landwirtschaft werden dabei von der Gemeinde
BarBel explizit hinter die stadtebauliche Zielsetzung der Schaffung neuer Wohnbaufldchen
zuriickgestellt. Als langfristige Planung trigt die Anderung des Flachennutzungsplans schon heute
zu einer verbesserten Planungssicherheit fiir die Fldcheneigentiimer bei. Eine erhebliche
Betroffenheit einzelner Landwirte durch den Wegfall der Flachen ist nicht erkennbar, insbesondere
da auch weiter Bestandsschutz fiir die heute praktizierten Nutzungen besteht.

Es liegt ein Gutachten der Landwirtschaftskammer vor, das die im Umfeld des Plangebiets
bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungen (Hofstellen, Tierhaltungsanlagen) ermittelt und deren
Emissionsverhalten untersucht. Die Untersuchung zeigt, dass die auf den Anderungsbereich
einwirkenden Geruchsemissionen unterhalb der einzuhaltenden Grenzwerte fiir Wohnbebauung
(10 % der Jahresstunden nach Geruchsimmissions-Richtlinie GIRL) bleiben. Emissionen aus der
Landwirtschaft stehen einer Wohnbebauung somit nicht entgegen.

In Nachbarschaft aller identifizierten Emissionsstandorte bestehen bereits seit langem
Wohnnutzungen, die bei Anderungen des Emissionsverhaltens der Betriebe ohnehin zu
beriicksichtigen sind. Die mit der Anderung vorgenommene Erweiterung Wohnbaufliche I6st daher
keine neuen Einschrankungen der Entwicklungsmoglichkeiten der umliegenden landwirtschaftlichen
Betriebe aus.

Die Belange der Landwirtschaft finden in der Abwagung Beriicksichtigung. Das raumordnerisch
vorgegebene Abstimmungsgebot kann im Planfall nicht beriicksichtigt werden. Ein gleichzeitiges
Nebeneinander von landwirtschaftlichen Nutzungen und Wohnvorhaben auf derselben Flache ist
nicht moglich. Es bleiben jedoch weiterhin groBe Flachen fiir die Landwirtschaft im Planumfeld wie
auch im gesamten Gemeindegebiet erhalten.

®  Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1(6) Nr.8c BauGB)

Die Darstellung von Wohnbaufldche nimmt keinen bzw. nur geringen Einfluss auf die Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen. Ziel ist die Entwicklung von Wohnbauland. Auf Ebene
nachgelagerter Bebauungsplane kdénnen ggf. entsprechend der Vorgaben der BauNVO auch
bestimmte Formen gewerblicher Nutzungen zugelassen werden.

®  Post- und Telekommunikationswesens (§ 1(6) Nr. 8d BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt.
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®  Versorgung / Infrastruktur (§ 1(6) Nr. 8e BauGB)

Technische Ver-

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebiets kann durch Anbindung an die umliegenden
und Entsorgung

Versorgungseinrichtungen sichergestellt werden.

Oberflachen- Beziiglich der Oberfliachenentwésserung wird an dieser Stelle auf das Kapitel 3.12 ,Belange der
wasser . n .

Wasserwirtschaft | des Hochwasserschutzes" verwiesen.
Altlasten

Altlasten im Gebiet sind nicht bekannt. Hinweise auf Altablagerungen sind dem Landkreis
unverziiglich anzuzeigen.

Leitungstrager Es ist davon auszugehen, dass die Belange der Leitungstriger auf Ebene der verbindlichen

Bebauungsplanung beriicksichtigt werden kdnnen. Ein Vorhandensein bedeutsamer Gberdrtlicher
Leitungstrassen ist innerhalb des Anderungsbereichs nicht bekannt.

®  Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1(6) Nr. 8f BauGB)

Bergbau Das Plangebiet gehort zum Bergwerksfeld Oldenburg (Bergwerkseigentum), als Bodenschatz sind

Kohlenwasserstoffe verzeichnet. Derzeitiger Rechteinhaber ist die Oldenburgische Erddlgesellschaft
(OEG), Riethorst 12, 30659 Hannover’.

Mit Schreiben vom 09.08.2018 teil das Niedersachsische Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG) mit, dass im Untergrund des Planungsgebietes wasserlsliche Gesteine in so groBer
Tiefe liegen, dass bisher kein Schadensfall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe
zuriickzufiihren ist. Es besteht praktisch keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskategorie 1 gemaB Erlass
des Niedersachsischen Sozialministers "BaumafBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom
23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -).

3.9 Belange des Verkehrs (§ 1 (6) Nr. 9 BauGB)

Externe Das Gebiet ist verkehrsgiinstig gelegen. Uber die éstlich gelegene WestmarkstraBe kénnen sowohl
ErschlieBung der Ortskern BarBels als auch die umliegenden tiberdrtlichen StraBen (L 829 / L 832) problemlos
angefahren werden.

Bei einer baulichen Nutzung der riickwartigen Flachen wird die ErschlieBung liber Anbindungen an
die WestmarkstralBe hergestellt. Hierzu kdonnen entweder die bestehenden Wirtschaftswege oder
neue ZufahrtsstraBen vorgesehen werden. Da die WestmarkstraBe im Umfeld des Anderungsbereichs
(insbesondere im Bereich der Hausnummern 12/13) einen kurvigen Verlauf aufweist, sind neue
Anbindungen immer in Bezug auf ihre Einsehbarkeit zu prifen, um Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs zu gewahrleisten.

Interne

; Die interne GebietserschlieBung ist auf Ebene der nachfolgenden Bauleitplanung zu organisieren.
ErschlieBung

Ubergeordnete verkehrliche MaBnahmen, die einer Regelung auf Ebene des Flachennutzungsplans
bediirfen, sind nicht erforderlich.

3.10 Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes (5 1 (6) Nr. 10 BauGB)

Kampfmittel Mit Schreiben vom 24.07.2018 teilt das Landesamt flir Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst mit, dass fiir
die Flache aufgrund fehlender ErkundungsmaBnahmen ein allgemeiner Verdacht auf Kampfmittel
besteht. Die Gemeinde hat aus diesem Grund bereits mit Schreiben vom 03.07.2018 eine
Luftbildauswertung beauftragt, deren Ergebnisse jedoch noch nicht vorliegen. Fiir die Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung kann der Belang damit jedoch als beriicksichtigt erachtet werden.
Sofern auf nachgelagerter Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Aufstellung eines
Bebauungsplans) die konkrete bauliche Nutzbarkeit der Fliche ermdglicht werden soll, ist vom
Vorliegen der Ergebnisse auszugehen. Sofern Kampfmittelverdachtsflichen innerhalb des Gebiets

7 aus: Karte Bergwerkseigentum, Hrsg. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Hannover, 2007, zuletzt

gesndert 04/2018
63000
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bekannt werden, wird die Gemeinde unabhangig planerischer MaBnahmen eine weitere Sondierung
und ggf. Beraumung beauftragen.

Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden durch die Planung ansonsten nicht beriihrt.

3.11 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte (§ 1 (6) Nr. 11 BauGB)

Der Entwicklung des Plangebiets als allgemeines Wohngebiet stehen sonstige stadtebauliche
Entwicklungskonzepte der Gemeinde nicht entgegen.

3.12 Belange des Hochwasserschutzes und der Wasserwirtschaft (§ 1 (6) Nr. 12 BauGB)

Die Soeste ist auf Hohe des Plangebiets vollstindig eingedeicht. Uberschwemmungsbereiche oder
andere Fldchen fir den Hochwasserschutz sind westlich des Deichs nicht ausgewiesen. Der
Deichschutzbereich der Soeste liegt auBerhalb des Anderungsbereichs.

Das Gebiet wird von mehreren Graben durchzogen, die derzeit der Oberflichenentwésserung der
landwirtschaftlichen Fldchen dienen. Im bestehenden Flachennutzungsplan sind die Graben
teilweise dargestellt. Die Darstellungen werden nachrichtlich in die 40. Anderung lGibernommen.

Die Darstellung des Flachennutzungsplans steht einer ordnungsgemaBen Oberflachenentwasserung
nicht entgegen. Geeignete Riickhalte- oder Versickerungsflichen kénnen im Gebiet oder direkt
angrenzend daran bei Bedarf geschaffen werden. Die Grdben sind zu beriicksichtigen. Sollte die
Verlegung oder Aufhebung einzelner Grabenstrukturen erforderlich werden, ist dies fachplanerisch
zu begleiten und mit den zustidndigen Behdrden, insbesondere der unteren Wasserbehorde des
Landkreises Cloppenburg sowie der Friesoyther Wasseracht, abzustimmen. Die konkrete
Entwasserungsplanung kann nur auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sowie der
erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren (z.B. bei Verlegung oder Uberbauung von
Graben) abschlieBend behandelt werden.

3.13 Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden (§ 1 (6) Nr. 13 BauGB)

Die Darstellung als Wohnbauflache ist geeignet, auch Wohnungsangebote fiir Fliichtlinge oder
Asylbegehrende zu realisieren. Eine Zuweisung spezifischer Nutzergruppen findet im
Flachennutzungsplan nicht statt, so dass ggf. auf Ebene des Bebauungsplans konkretere
Differenzierungen zu treffen sind.

Die Belange von Flichtlingen und Asylbegehrenden kdnnen bei Bedarf Beriicksichtigung in der
Planung finden.

4  Inhalte der Plananderung

Mit den Anderungen des Flachennutzungsplanes werden entsprechend den stidtebaulichen Zielen
und den getroffenen Abwagungen der Gemeinde nachfolgende Darstellungen vorgenommen:

Der Anderungsbereich wird als Wohnbaufliche (W) (§ 1(1) Nr. 1 BauNVO0) dargestellt.

Die im gultigen Flichennutzungsplan dargestellten Graben werden nachrichtlich in die 40.
Anderung Gbernommen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein: TongefaBscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaB §14 (1) des Nds.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde des
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Landkreises Cloppenburg - 61 Planungsamt, 61.5 Dorfbildpflege - 61.6 Denkmalpflege, E-Mail:
wegmann@lkclp.de, Telefon: 04471/15-356, Telefax: 04471/85697, Eschstr. 29, 49661
Cloppenburg, sowie dem Niedersdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archdologie
- Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, Tel. 0441 [ 799-2120 unverziiglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten - Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach aktuellem Kenntnisstand keine
Verdachtsflache vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schidliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist
unverziiglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Cloppenburg zu
benachrichtigen.

Kampfmittel - Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die ndchste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
der Gemeinde BarBel oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Polizeidirektion in Hannover zu
informieren.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen bei der Gemeinde BarBel im Rathaus, Bauamt,
eingesehen werden.

Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
|'S.3786)

PlanzV Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist
Landerrecht Niedersachsen

NBauO Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), die zuletzt durch Gesetz vom
20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88) gedndert worden ist

Nds. Kommunalverfassungsgesetz vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S. 70) gesndert worden ist

NKomVG

5 Stadtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren

Flache GroBe ca.
Wohnbaufliache (W) 99.090 m?
Datum Verfahrensschritt Grundlage
22.01.2018 | Aufstellungsbeschluss (VA) § 2 (1) BauGB
11.07.-17.08.2018 | Friihzeitige Behordenbeteiligung § 4 (1) BauGB
18.07.-17.08.2018 | Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB
10.05.2019 - 11.06.2019 | Offentliche Auslegung des Planes § 3 (2) BauGB
10.05.2019 - 11.06.2019 | Behdrdenbeteiligung § 4 (2) BauGB
26.06.2019 | Feststellungsbeschluss
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UMWELTBERICHT

GemaB § 2 (4) BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltwirkungen der Planung ermittelt werden. Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die
Umweltwirkungen, damit eine sachgerechte Abwagung erfolgen kann.

Die Abwdgung der einzelnen umweltrelevanten Sachverhalte erfolgt nicht im Umweltbericht,
sondern nur in Teil A, der Begriindung.

1 Einleitung

Eine bislang landwirtschaftlich genutzte Fldche in der Gemeinde BarBel, Ortsteil BarBelermoor soll
im Flachennutzungsplan als Wohnbaufliche dargestellt werden. Der Anderungsbereich stellt sich
derzeit als landwirtschaftliche Flache mit Acker- und Intensivgriinlandnutzungen dar. Im geltenden
Flachennutzungsplan sind die 6stlich angrenzenden Flachen bereits als Wohnbauflache dargestellt.
Das Areal wird von mehreren Graben und begriinten Wirtschaftswegen durchzogen.

Abb 1 Ubersicht iiber die gesetzlichen Grundlagen in den jeweils giiltigen Fassungen
BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
NAGBNatSchG Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
WHG Wasserhaushaltsgesetz
NWG Niedersachsisches Wassergesetz
NBodSchG Niedersachsisches Bodenschutzgesetz

Der Gesetzgeber fordert mit dem BauGB und den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden auf. Der Anderungsbereich ist so begrenzt, dass
mittelfristig eine stadtebaulich sinnvolle, der Nachfrage entsprechende Arrondierung des
Siedlungsraums maglich ist. Es ist anzunehmen, dass Teile des Gebiets relativ kurzfristig in Form
eines Bebauungsplanverfahrens zur Vorbereitung konkreter MaBnahmen liberplant werden.

Die Untersuchungstiefe der Umweltp_rijfung bezieht sich in Ubereinstimmung mit § 2 (4) Satz 3
BauGB auf die Darstellungen der 40. Anderung des Flachennutzungsplans und wird entsprechend in
ihrem Umfang und Detaillierungsgrad angepasst.

Gepriift wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Darstellung von Wohnbauflache
ausgelost und welche Einwirkungen aus der Umgebung auf zukiinftige Nutzungen im
Geltungsbereich erheblich einwirken kdnnen. Hierzu werden verniinftigerweise regelmafig
anzunehmende Einwirkungen gepriift, nicht jedoch auBergewdhnliche und nicht vorhersehbare
Ereignisse.

Die Planung bereitet die Entwicklung einer bislang landwirtschaftlich genutzten Flache als
Wohnbauland vor. Hierzu wird der Flachennutzungsplan gedndert. Dies begriindet noch keine
Zuldssigkeit baulicher Vorhaben oder gar einzelner Projekte. Die Anderung des
Flachennutzungsplans stellt lediglich die vorbereitende Ebene der Planung dar, auf Grundlage derer
in nachfolgenden Planverfahren mit Bebauungsplanen konkretere Regelungen getroffen werden.
Aus diesem Grund sind Priifungen der Auswirkungen der Bauphase sowie detaillierter,
nutzungsspezifischer Auswirkungen nicht mdglich. Es wird lediglich eine allgemeine Beurteilung der
ublicherweise durch Wohnbauvorhaben ausgeldsten Einwirkungen vorgenommen.

Mit der geplanten Darstellung von Wohnbaufldchen werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben
vorbereitet. Fiir das Auftreten besonderer oder auBergewdhnlicher erheblicher Umwelteinwirkungen
in Folge der zuldssigen Nutzungen liegen keine Hinweise vor.

2  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet wurde hinsichtlich  nachfolgender Fachplanungen Uberprift.  Eine
Flachenbeanspruchung / Durchschneidung / Beeintrdchtigung von Nationalparken, Naturdenk-
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malen, Wallhecken, geschiitzten Landschaftsbestandteilen, internationalen Schutzgebieten und
weiteren raumordnerisch festgelegten, besonders bedeutsamen Gebieten fiir Natur und Landschaft
findet nicht statt, da sie im Plangebiet und angrenzend nicht vorhanden sind.

Abb 2 Ubersicht iiber die umliegenden Schutzgebiete

Fachplanung Schutzbereich Definition Schutzweck Lage (Himmelsrichtung)
im Gebiet / auBerhalb

Land Niedersachsen

Natura 2000 FFH-Gebiet - - nein -
EU-Vogelschutzgebiet - - nein -
Schutzprogramme Moorschutzprogramm Teil | Ostermoor (Nr. 348) - Linie der 30 cm nein SW. 0.8 km
Hochmoorgrenzen Torfauflage
Landkreis Cloppenburg
Natur- und Naturschutzgebiet - nein -
Landschafts-schutz | Landschaftsschutzgebiet Toter Soeste-Arm .
(LSG CLP 00106) nein | NO,05 km
Naturdenkmale - nein -
Raumordnung Vorsorgegebiet Erholung y s ja
(RROP)

Vorsorgegebiet fiir Natur und

Landschaft nein SW, 230 m

Vorsorgegebiet fiir
Landwirtschaft aufgrund
hohen, natiirlichen,
standortgebundenen
landwirtschaftlichen
Ertragspotentials

ja

Vorsorgegebiet Forstwirtschaft

nein SW, 40 m

Gemeinde BarBel

Kompensations- - - nein -

flachen

':‘”S;afl’f" der Innerhalb des Plangebiets finden sich nach den Aussagen der Fachpline keine besonders
achpline

geschiitzten bzw. schiitzenswerten Bereiche und/oder Biotope. FFH-, Naturschutz- und
Landschaftsschutzgebiete liegen nicht im ndheren Umfeld.

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Cloppenburg weist den Anderungsbereich
als Vorsorgegebiet Erholung sowie als Vorsorgegebiet flir die Landwirtschaft aus. Der
Landschaftsrahmenplan des Landkreises sowie der Landschaftsplan der Gemeinde treffen keine
spezifischen Aussagen fiir den Anderungsbereich.

Besondere Emissionen oder sonstige Auswirkungen, die auch weiter entfernte Gebiete
beeintrachtigen kdnnen, sind durch die Planung nach aktuellem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Gas...
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Immissions-
schutz: Geruch

2.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt in einer von Landwirtschaft geprdgten Gegend und grenzt unmittelbar an
landwirtschaftlich genutzt Flachen an. Typische Beeintrachtigung aus landwirtschaftlicher Tatigkeit
sind Geruchsemissionen aus Tierhaltungsanlagen.

Im immissionsrelevanten Umfeld des Plangebiets befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe
mit Tierhaltungsanlagen. Auf den Betrieben werden Rinder/Kiihle/Kélber-, Schweine- und
Hahnchenmast betrieben, z. T. auch Pferdehaltung. Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat
im Auftrag der Gemeinde ein Immissionsschutzgutachten® erstellt, um zu priifen, ob sich aufgrund
der Lage dieser Betriebe Einschrankungen auf die geplante Flachennutzung fiir Wohnzwecke
ergeben. Priifgrundlage stellt die Verwaltungsvorschrift zur Feststellung und Beurteilung der
Geruchsimmissionen (GIRL) in ihrer aktuellen Fassung dar.

Als Grundlage der Beurteilung von Geruchsimmissionen wird in der GIRL die so genannte
Geruchsstunde auf der Basis von einer Geruchsstoffeinheit je Kubikmeter (1 GE/m?) herangezogen.
Die Geruchsstunde wird (ber die Immissionszeitbewertung definiert. Hierbei werden
Geruchsimmissionen von mindestens 6 Minuten Dauer innerhalb einer Stunde jeweils als volle
Geruchsstunde gewertet und bei der Summation liber das Jahr berlicksichtigt. Demgegeniiber
werden Immissionszeiten von weniger als 10% je Zeitintervall (< 6 Minuten je Stunde) bei der
Geruchshaufigkeitsermittlung vernachldssigt. Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen
Erheblichkeit von Geruchseinwirkungen sind die relativen Haufigkeiten der Geruchsstunden
heranzuziehen und in Abhdngigkeit des jeweiligen Baugebiets den hierfiir festgelegten
Immissionswerten gegeniiberzustellen.

In allgemeinen Wohngebieten (WA) betrdgt der Immissionsgrenzwert 0,10, was einer
Uberschreitungshaufigkeit der voreingestellten Geruchskonzentration 1 GE/m® in 10% der
Jahresstunden entspricht. Mit Hilfe eines Ausbreitungsmodells wird anhand der bekannten
Emissionsstandorte ermittelt, in welcher Haufigkeit Uberschreitungen innerhalb des Plangebiets zu
erwarten sind. Dabei flieBen auch weitere Werte, wie etwa Wetterdaten, in die Ermittlung ein.

Zur Beurteilung der Immissionssituation wurde auf von der Landwirtschaftskammer erhobene Daten
zur Viehhaltung und Stalltechnik der landwirtschaftlichen Betriebe sowie die flr ein
Bauleitplanverfahren zur Steuerung landwirtschaftlicher Tierhaltungsanlagen in der Gemeinde
erhobenen Tierplatzzahlen zuriickgegriffen. Fiir die Beurteilung der Uberschreitungshiufigkeit wird
das Plangebiet in ein Raster mit Katenlangen von 25x25 m aufgeteilt, fiir dessen Teilflachen die
Geruchsstundenhaufigkeiten bestimmt werden.

Abb 3

Quelle: Kartengrundlage LGLN 2018

8 Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Immissionsschutzgutachten, 06.11.2017
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Immissions-
schutz: Lirm

Abb 4 Darstellung der von den vorhandenen und geplanten Tierhaltungen induzierten
Geruchsstundenhdufigkeiten als Flachenwerte, Raster 25x25 m
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Fiir das Plangebiet ergibt sich eine ermittelte Geruchsstundenhaufigkeit von 1,7-7,6 in Prozent der
Jahresstunden. Der hdchste Wert tritt dabei im siidlichen Bereich des Plangebiets, und damit
folgerichtig in groBter Ndhe zum nachsten, tierhaltenden Betrieb auf. An allen Orten des Plangebiets
und auch auBerhalb, im bereits aktuell als Wohnbaufldche festgesetzten Bereich, wird der Grenzwert
von max. 10% der Jahresstunden fiir Wohnbebauung deutlich unterschritten. Es sind daher bei der
geplanten Festsetzung allgemeiner Wohngebiete (WA) keine Beeintrachtigungen fiir den Menschen
aufgrund geruchlicher Immissionen aus der landwirtschaftlichen Tierhaltung zu erwarten.

StraBen - Im Umfeld bestehen keine liberdrtlichen StraBen, von denen aufgrund der Zahl ihrer
Verkehrsbewegungen erhebliche Beeintrachtigungen ausgehen. Die dem Plangebiet nichstgelegene
StraBe, die WestmarkstraBe, ist eine GemeindestraBe. Mit einer maximal zuldssigen Geschwindigkeit
von 50 km/h sind keine Emissionen zu erwarten, die die zulassigen Richtwerte fiir Wohnbebauung
uberschreiten.

Bahn - Im Norden des Anderungsbereichs verlauft die Bahnlinie Ocholt-Sedelsberg. Die eingleisige,
nicht elektrifizierte Strecke wird nur fiir wenige Fahrten genutzt. Aufgrund des geringen
Fahrtaufkommens liegen keine Hinweise darauf vor, dass von der Bahnstrecke Emissionen ausgehen,

Gas...
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die das Wohnen erheblich stéren. Nordlich der Bahnstrecke besteht bereits heute Wohnbebauung,
das Auftreten von erheblichen St6rungen ist hier nicht bekannt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Cloppenburg weist das gesamte
Gemeindegebiet BarBels als Vorsorgegebiet flr Erholung aus. Der liberplanten Flache kommt keine
besondere Erholungsfunktion zu. Sie stellt sich derzeit als landwirtschaftliche Flache mit
entsprechenden Nutzungen (Ackerbau, Intensivgriinland) dar, die nur tiber kleinere Wirtschaftswege
erreicht werden kann. Regionalbedeutsame Wegeverbindungen oder besondere Freizeit- oder
Erholungseinrichtungen finden sich nicht innerhalb des Anderungsbereichs.

Auswirkungen: Es liegen keine Hinweise dariiber vor, dass auf den Anderungsbereich Immissionen
einwirken, die das Wohnen stéren oder sogar erheblich beeintrachtigen. Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse kdnnen daher angenommen werden. Auch ldsst die Darstellung von
Wohnbaufldchen nicht das Entstehen neuer Emissionsquellen im erheblichen Umfang erwarten.
Zwar kdnnen durch die Ausweisung eines Wohngebiets neue Verkehrsbewegungen entstehen, die
entsprechende larm- und luftbeeintrachtigende Emissionen mit sich bringen, diese liegen jedoch im
Regelfall deutlich unter der Grenze der Erheblichkeit.

Uber eine mdgliche Verinderung des Landschaftsbildes (siehe Kapitel 2.6) hinaus sind keine
Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion zu erwarten.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Vogel - Die Kartierung der wertvollen Bereiche fiir Brutvogel und Gastvogel aus dem Jahr 2006 (mit
Uberarbeitungen aus dem Jahr 2010) weist innerhalb des Plangebiets und der Umgebung keine als
wertvoll eingestuften Bereiche fiir die Avifauna aus’.

Hinsichtlich der vorzufindenden Habitatstrukturen ist fiir das Plangebiet vornehmlich eine
Bedeutung fir die Avifauna anzunehmen. Die zum Teil bestehenden Gehdlzstrukturen entlang der
Wirtschaftswege kénnen - auch im Zusammenwirken mit den angrenzenden Acker- und
Griinlandfldchen - eine Bedeutung als Brut- und Nahrungshabitat fir Vogelarten haben, die
ublicherweise und weit verbreitet in solchen Habitaten vorkommen. Alle europdischen Vogelarten
gelten dabei als geschiitzt.

Ostlich des Plangebiets, im Bereich der Ebkenschen Miihle, besteht ein Storchennest, das regelmaBig
von WeiBstorchen als Brutstatte genutzt wird. Gerade im ndheren Umfeld von Storchennestern ist
das Vorhandensein eines ausreichend groBen Nahrungsangebots wichtig. Hauptnahrungshabitat
von Storchen sind periodisch (berflutete, wassernahe Griinlandflachen. Auch extensive
Griinlandflachen sowie frisch gepfliigte Ackerflichen werden von Stérchen fiir die Nahrungssuche
aufgesucht. Intensivgriinlandflichen kommt hingegen keine wesentliche Bedeutung fiir die
Nahrungssuche der Tiere zu."

Hinweise auf das Vorkommen weiterer besonders geschiitzter Vogelarten liegen nicht vor.

Verwers: Erggnzungen zu avifaunistischen Wertungen (z.B. auch Weil3storch) infolge von weiteren
im Laufe des Verfahrens durchgefiihrten Erhebungen sind dem begleitend erstellten Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 103 ,BarBelermoor - sidlich Westmarkstrale” zu entnehmen.

Amphibien, Libellen - Innerhalb des Plangebiets und dessen Umgebung finden sich
Grabenstrukturen, die der Entwdsserung der Acker- und Griinlandflachen, aber auch der
umliegenden Siedlungsstrukturen dienen. Die Graben stellen sich als ndhrstoffreiche Gewasser dar.
Sie sind geradlinig und mit steilen Uferbdschungen ausgebaut und unterliegen regelmaBigen
Beraumungen. Hinweise auf das Vorkommen von Amphibien und Libellen ergeben sich unter diesen
Bedingungen nicht.

9 Aus: Karte Brutviogel - wertvolle Bereiche 2006 [ 2010 (erginzt 2013), Hrsg.: NLWKN, 2013; Karte Gastvigel -
wertvolle Bereiche 2006, Hrsg.: NLWKN.

10  Anlegen und Verbessern von WeiBstorch-Nahrungshabitaten - WeiBstorch - Informationsblatt Nr. 4
(Internetausgabe 4/2003), AG Naturschutzinstitut Dresden e. V. [ Nabu Landesverband Sachsen, abgerufen unter
http://www.naturschutzinstitut.de/naturschutzinstitute/nsi_dresden/publikationen/wsinfobl4/wsinfobl4.htm  am

28.05.2018
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Fledermiause - Das Plangebiet stellt sich Giberwiegend als offene Acker- bzw. Intensivgriinlandflache
dar. Entlang der das Gebiet durchziehenden Wirtschafswege bestehen zudem Biume (Einzelbdume,
Baumreihen, z. T. auch Baum-Strauch-Hecken). Im Plangebiet ist infolge dieser Habitatstrukturen
das Vorkommen geschiitzter Fledermausarten nicht auszuschlieBen. Von der Planung in relevanter
Weise betroffen sein konnen Arten, die in Baumhohlen und -ritzen {iberwintern bzw. sich
reproduzieren. Alte Baumbestande zeigen in der Regel ein wesentlich gr6Beres Angebot solcher
Quartier-Habitate als jlingere Bestande.

Auswirkungen: Die Anderung des Flichennutzungsplans bereitet die Inanspruchnahme der
Ackerflachen vor, begriindet jedoch keine Zuldssigkeit bestimmter von Bauvorhaben. Mit der
Darstellung als Wohnbauflache wird potentiell eine Inanspruchnahme des gesamten Bereichs fiir
Wohnbauzwecke ermdglicht. Detailliertere Festsetzungen koénnen nur auf Ebene eines
nachgelagerten Bebauungsplans erfolgen. Hier wird auch der Erhalt bzw. die Uberplanung einzelner
Strukturen vorgegeben.

Insbesondere Habitatstrukturen von Végeln, ggf. auch von Flederméusen, kénnen aufgrund der
vorkommenden Biotoptypen betroffen sein. Die Uberplanung der Acker- und Griinlandflachen, aber
auch der wegebegleitenden Baumreihen, kann Brut- und Nahrungshabitate beeintrachtigen.

Aufgrund  der  bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungen, insbesondere  der
Intensivgriinlandflichen, kommt dem Anderungsbereich keine erhdhte Bedeutung als
Nahrungshabitat fiir die im Umfeld des Plangebiets ansassigen WeiBstérche zu. Entlang der Soeste
bestehen extensive Griinlandflachen, die zum Teil ausgedeicht liegen und damit ideale Bedingungen
als Nahrungshabitat aufweisen. Die Anderung des Flachennutzungsplans ermdglicht keine
Vorhaben, die sich erheblich auf die 6rtlichen WeiBstorchpopulationen auswirken.

Durch die Plandnderung sowie die nachgelagerten Folgeplanungen und deren Umsetzung dirfen die
Verbotstatbestande (Tétungsverbot - § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG, Stérungsverbot — § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG, Zerstérungsverbot - § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) nicht beriihrt werden. Bei der Umsetzung
konnen z. B. durch bau- und betriebsbedinge Larmimmissionen tempordre Stérungen auftreten.
Geeignete MaBnahmen (z. B. Entfernung von Bdumen auBerhalb sensibler Brutzeitrdume,
VergramungsmaBnahmen im Vorfeld von BaumaBnahmen u. 4.) kénnen diese Auswirkungen jedoch
minimieren. Um Stérungen und Schadigungen von in potentiellen Baumquartieren auszuschlieBen,
sollten Baumfillarbeiten grundsatzlich auBerhalb der Besatzzeiten von Sommer- und
Winterquartieren gelegt werden, also in die Zeitraume September-Oktober und Marz-April.

Verbotstatbestande werden durch die Planung nicht ausgeldst. Negative Auswirkungen auf die
biologische Artenvielfalt sind nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt am Ubergang zwischen dem heutigen Siedlungskérper und der
Kulturlandschaft. Entlang der WestmarkstraBe (6stlich des Anderungsbereichs) sowie nordlich
bestehen Wohnnutzungen mit nutzungstypischen Hausgartenstrukturen. Die daran anschlieBenden
Flachen werden im giiltigen Fldchennutzungsplan bereits als Wohnbauflachen dargestellt, sind
jedoch faktisch derzeit in landwirtschaftlicher Nutzung. Ebenso wird der gesamte Anderungsbereich
in Form von Acker- und Intensivgriinlandfldchen landwirtschaftlich genutzt. Das Gebiet ist von
Grdben und ErschlieBungswegen, teilweise mit sdumendem Baum- und Strauchbewuchs
durchzogen. Westlich des Anderungsbereichs, entlang der OstendstraBe besteht wiederum
Bebauung. Ebenso finden sich hier zwei kleinere Gehdlzflichen, die aber auBerhalb des Plangebiets
liegen.

Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des Kartierschliissels fiir Biotoptypen
in Niedersachsen (Olaf von Drachenfels 2016). Fiir die Bewertung wurden die Biotopbestidnde auf
den betroffenen Flachen erfasst. Die Bewertung erfolgt nach dem Osnabriicker Modell''. Die 40.
Anderung des Flachennutzungsplans wird den gesamten Anderungsbereich als Wohnbaufliche (W)
darstellen. Dies ermdglicht noch nicht die Umsetzung baulicher MaBnahmen. Hierfiir wird die
eigenstandige Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Dennoch wird in Kapitel 2.10 der
durch die vorbereitende Planung erméglichte Eingriff in einer Maximalvariante bilanziert.

11 Das Osnabriicker Kompensationsmodell, 2016
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Abb 5 Biotoptypenkartierung

BarRelermoor-Ost

o)
£ [=]
: 8
§
& T,)
o z o
E] z a £ & - =
z 2 s 5 = = = -] 5o
- o w = s = 2 = a
a a o 8 2 5 w =} = < o
. T &
= = 2 = [G) = = 8 o =) — m &~
3 2 €
= £ — 5 & @ 5 i £ £ - = o
: _ g ¢ 5§ = 312 ¢ § 8 e Py A g
. = © = 3 ) £ = s c ri rd
5 % £ : g 3 $ 8 2 § & % 3 % 5 P @ w 23
I N ) g ~ T g & = E o =] ] = Fl
z ¥ g = 2
3 = g 2 © : < 5 0z z 2 =1
I 2 ¢ B 5§ E = [ o8 3z s 5 s B £z £ @ g
v T = £ £ BT % v < it = 3 G ] [ Mo m o
g £ g £ 3 = 2 2 2 3 @y < = 25 % 3 2 ¢ =z - 2 = o
2 £ £ : t & & 5 % I gf 3 5 g8¢ 5 & §F B E g3 : o 2
2 3 ¥ 3 £ F & £ % 3 EE3E g = 22% 5 2§ 2 T Ez s % Q £
§ 2§ f %z 5 z §£ $88 ;. %z :E2: oz 2 : oz PEEs 2 @B 33
& = 7 B F = @ 2 -+
2 3 E 5 T T ®% g =z ¢ 28 ®» B E B2 Ef 5 ¥ £ 3 ¥ =3 & L 3 5 g
- B Fi & & £ 5 2 = £ =2 £ = : E2 = & =] =] = 2 =2 E i) 2 =] 58
o @ @ = & io @ < a z ©VZ = ] 5 2 12 @ < = ] r U= & = ] :G =
o—n -
- - - F
N m a m " ~ m 0 PR g
8 8 o & m W m @ o o < ¥ . 4 4 L w g
- - - - - b - ] ] =1 =1 — ~ ] m o = B
i)
§ e = s - ~ " 7] - Eld m
~ ¥ n‘go 7 -+ w o ) =] = = = = £
= x4 f = [y -] £
| . [io: i - E £

[
]
£
E
i
™
=
g
—
o
o}
EE
o] BN
=

Vereinfachte Biotoptypenkartierung

Gas...



@ Gemeinde BarBel

Landwirtschaft

Bergbau

Altlasten

Flache

40. Anderung des Flichennutzungsplans 26 von 34
°

Innerhalb  des  Anderungsbereichs liegen zu  Uberwiegenden Teilen  Acker- und
Intensivgriinlandflichen.  Untergeordnet  durchziehen  n3hrstoffreiche  Grdben  und
landwirtschaftliche Wege, z. T. mit sdumenden Baum- und Strauchbestdnden, das Areal.

Auswirkungen: Die Anderung des Flachennutzungsplans bereitet eine Uberformung des gesamten
Gebiets mit dem Ziel der Entwicklung von Wohnbauland vor. Zu lberwiegenden Teilen werden
landwirtschaftlich genutzte Flachen lberplant, denen lediglich eine untergeordnete 6kologische
Wertigkeit zukommt. Héhere Wertigkeiten sind den Baum- und Strauchstrukturen entlang der
landwirtschaftlichen Wege zuzusprechen.

In Folge der Darstellung als Wohnbaufldche (W) ist nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) bei der
Entwicklung des Gebiets z. B. in Form allgemeiner Wohngebiete (WA) eine maximale Versiegelung
von 40 %, zzgl. der zuldssigen Uberschreitungen fiir Nebenanlagen und Zufahrten bis zu 60 %,
moglich. Auf der verbleibenden Freifliche ist vom Entstehen begriinter Hausgarten auszugehen.
Zwar unterliegen diese einer regelmdBigen Nutzung und intensiven PflegemalBnahmen, dennoch
stellen sich hier erfahrungsgemalB neue, dkologische Qualitdten ein.

Durch die zu erwartende Uberformung der Acker- und Griinlandflichen treten Beeintridchtigungen
fir das Schutzgut Pflanzen auf. Die Entfernung der Strauch-Baum-Strukturen wird durch die
Flachennutzungsplananderung grundsatzlich ermdglicht, potentielle Habitate auf den bislang
unbeplanten Freiflichen zerstort. Detailliertere Vorgaben - z. B. eine Einschrankung des maximal
zuldssigen Versiegelungsgrads oder der Erhalt von Griinstrukturen - werden auf Ebene der
Flachennutzungsplan nicht getroffen. ErfahrungsgemdB ist auf Ebene der konkretisierenden
Bebauungsplanung davon auszugehen, dass Vermeidungs- und MinderungsmaBBnahmen festgesetzt
werden.

2.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet gehdrt zur BodengroBlandschaft der Talsandniederungen und Urstromtiler'. Die
ortlichen Boden sind der Bodenlandschaft der Moore zugeordnet', der Bodentyp wird als
Tiefumbruchboden angegeben'®. Suchrdume fir schutzwiirdige Boden sind nicht verzeichnet.

Das standortbezogene natiirliche ackerbauliche Ertragspotenzial wird im Anderungsbereich als
gering angegeben'™.

Das Plangebiet gehort zum Bergwerksfeld Oldenburg (Bergwerkseigentum), als Bodenschatz sind
Kohlenwasserstoffe verzeichnet. Derzeitiger Rechteinhaber ist die Oldenburgische Erddlgesellschaft
(OEG), Riethorst 12, 30659 Hannover'®.

Altablagerungen und Riistungsaltlasten sind im Plangebiet nicht bekannt"’.

Mit der Planung wird die erstmalige bauliche Inanspruchnahme von rund 10 ha Flache vorbereitet,
die bislang landwirtschaftlich genutzt wird.

Auswirkungen: Infolge der Planung sind erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden zu
erwarten. Auch wenn die Anderung im Flichennutzungsplan keine konkreten baulichen Vorhaben
ermoglicht, wird das Entstehen zusatzlicher Versiegelungen vorbereitet. Bei Wohngebieten ist ein
Versiegelungsgrad von bis zu 60 % (GRZ 0,4 + zulissige Uberschreitung) zuldssig. Hierzu kommen
i. d. R weitere Uberformungen durch Verkehrsflichen oder Flichen fiir die
Oberflichenentwidsserung, auf denen die natiirlichen Bodenfunktionen eingeschriankt oder
vollstindig zerstort werden. Zudem ermdglicht die Planung die erstmalige bauliche

12 aus: Karte BodengroBlandschaften 1: 500 000, Hrsg. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover, 2000

13 aus: Karte Bodenlandschaften 1: 500 000, Hrsg. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover, 2000

14 aus: Bodeniibersichtskarte 1: 50 000, Hrsg. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover, 08/2014

15 aus: Geodatenzentrum Hannover: Standortbezogenes ackerbauliches Ertragspotential, 2004

16 aus: Karte Bergwerkseigentum, Hrsg. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Hannover, 2007, zuletzt
gesndert 04/2018

17  aus: Geodatenzentrum Hannover: Altablagerungen in Niedersachsen, 12/2011; Riistungsaltlasten in Niedersachsen,
12/1998

e3...



M .-
.‘.L& Gemeinde BarBel 40. Anderung des Flachennutzungsplans 27 von 34

Grundwasser

Gewasser

Inanspruchnahme von Flachen, die zuvor ausschlieBlich land- bzw. forstwirtschaftlich genutzt
wurden.

2.4 Schutzgut Wasser

Die Lage der Grundwasseroberfliche liegt nach Aussagen der hydrogeologischen Ubersichtskarte
von Niedersachsen (1:200.000) bei 0 bis 1 m zu NN'®. Die Grundwasserneubildungsrate wird mit
etwa 101-150 mm/a angegeben, was als vergleichsweise gering zu bezeichnen ist™.
Wasserschutzgebiete sind von Anderung nicht beriihrt und liegen auch nicht im Umfeld.

Der Anderungsbereich wird von mehreren Griben durchzogen bzw. seitlich eingefasst. Die Griben
miiden alle in den Graben, der den Anderungsbereich im Nordosten begrenzt. Von hier wird das
Wasser gesammelt und in Richtung Siidosten zur Soeste ableitet. Es wird dabei nicht unmittelbar in
die Soeste eingeleitet, sondern gediikert unter dieser hindurchgefiihrt und dann in einem
Speicherbecken gesammelt. Erst von dort erfolgt die tiber ein Pumpwerk gedrosselte Einleitung in
die Soeste, die auf Hohe des Anderungsbereichs eingedeicht verl3uft.

Abb 6 Grabensystem im Anderungsbereich und auf den angrenzenden Flichen

( )

Auswirkungen: Die Anderung des Flichennutzungsplans bereitet die bauliche Inanspruchnahme der
Flachen zum Zweck des Wohnungsbaus vor, erméglicht jedoch noch keine konkreten baulichen
Vorhaben. Im Regelfall kann bei allen baulichen MaBnahmen davon ausgegangen werden, dass in
Folge von Versiegelungen erhebliche Beeintrdchtigungen des natiirlichen Wasserhaushaltes
auftreten.

Auf Ebene der konkreteren Bauleitplanung, werden regelmaBig Oberflachenentwésserungskonzepte
erstellt, die die durch die Planung entstehenden Beeintrachtigungen entwurfsgenau ermitteln und
geeignete MinderungsmaBnahmen aufzeigen. Haufig werden Regenriickhaltebecken vorgesehen, in
denen anfallendes Oberflaichenwasser gesammelt und dann gedrosselt in die Vorflut abgegeben
werden, was die Erheblichkeit der Beeintrachtigungen deutlich minimiert.

18 aus: Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen 1 : 200 000 - Lage der Grundwasseroberfliche, Hrsg.
Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover, 1982.
19 aus: Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen 1:200 000 - Grundwasserneubildung, Methode GROWA,
Hrsg. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Hannover, 2015.
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Auch fiir den Planfall ist anzunehmen, dass mit diesem Vorgehen den mit der im
Flachennutzungsplan ausgeldsten, potentiellen Beeintrachtigung des natiirlichen Wasserhaushalts
weitgehend entgegengewirkt werden kann. Die verbleibenden Beeintrachtigungen weisen in den
meisten Fillen keine bzw. nur noch eine geringe Erheblichkeit auf, so dass sich fiir das Schutzgut
Wasser infolge der noch erforderlichen wasserrechtlichen Priif- und Genehmigungsverfahren keine
wesentlichen Veranderungen ergeben.

2.5 Schutzgiiter Luft und Klima

BarBel ist klimatisch der maritimen Flachlandregion zugehorig. Das GroBklima ist deutlich ozeanisch
gepragt und weist einen mittleren Jahresniederschlag von ca. 650-700mm auf, was einen hohen
Wasseriiberschuss zur Folge hat. Die Lufttemperatur betrdagt im Mittel 8,5° C. Hauptwindrichtung
ist West™.

Dem Anderungsbereich wird ein Freilandklima ausgerdumter Flichen am Ubergangsbereich zum
Niederungs- und Bachtalklima der Soeste zugesprochen®'. Das Freilandklima ausgerdumter Flichen
ist durch hohere Temperaturen und geringere Luftfeuchtigkeit, hdohere Temperatur- und
Luftfeuchtigkeitsschwankungen sowie hohere Windgeschwindigkeiten charakterisiert. Der Anteil
von Vegetationsstrukturen mit nennenswerter  Filterwirkung ist gering, der der
kaltluftproduzierenden Flachen jedoch hoch. Das Niederungs- und Bachtalklima wird durch einen
hohen Griinlandanteil in Verbindung mit freien Wasserflichen, einem hohen Anteil
kaltluftproduzierenden Flachen, erhohter Nebelhdufigkeit und Taubildung sowie hdoherer
Luftfeuchtigkeit gepragt™.

Auswirkungen: Die Flachennutzungsplandnderung bereitet eine bauliche Inanspruchnahme der
Flache vor. Bei jeder Bebauung sind kleinklimatische Verdanderungen gegeniiber der bisherigen
Situation zu erwarten. Auf versiegelten Flachen ist teilweise von hdéheren Temperaturen und
geringerer Luftfeuchte auszugehen. Es kdnnen punktuelle Beeintrachtigungen fiir die umliegenden
Flachen auftreten. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass das Vorhaben erhebliche
Beeintrachtigungen auslosen wird. Auch negative Auswirkungen auf die umliegenden
Siedlungsgebiete sind nicht anzunehmen.

2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Der GroBteil des Gemeindegebiets von BarBel einschlieBlich des Plangebiets wird nach dem
Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Cloppenburg (2005) zur naturrdumlichen
Region der Ostfriesisch-Oldenburgischen Geest gezihlt®. Diese untergliedern sich in untergeordnete
Bereiche. Der Anderungsbereich liegt an der Grenze zwischen dem Harkebriigger Land und den
Kiistenkanalmooren.

Die Kustenkanalmoore werden als tiefgepfliigte Hochmoorbereiche charakterisiert, die durch noch
erhalten gebliebene Hochmoorkomplexe und Griinlandbereiche auBerhalb der Niederungen sowie
die Vehne-Niederung gepragt werden.

Im Harkebriigger Land bestimmen die Niederungen der Soeste, Heckenlandschaften sowie
gehdlzreiches Kulturland die Landschaftseinheit. Als Besonderheit werden Flussdiinen benannt®.

Im Anderungsbereich finden sich Charakteristika beider beschriebenen Landschaftseinheiten. Das
Areal stellt sich als landwirtschaftlich genutzte Flache dar, das auf Tiefumbruchbdden sowohl
ackerbaulich als auch als Intensivgriinland genutzt wird. Entlang der das Gebiet durchziehenden
Wirtschaftswege bestehen Baumstrukturen, die zum Teil auch als dichte Strauch-Baum-Hecken

20  Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg, 3.3.3 Luft und Klima, 3.3.3.1 Gegenwartiger Zustand, 1998.

21 landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg, Karte 5 Luft und Klima, 1998.

22 landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg, 3.3.3 Luft und Klima, 3.3.3.1 Gegenwartiger Zustand, 1998.

23 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Cloppenburg, D 2 Schutz, Pflege und Entwicklung der natiirlichen
Lebensgrundlagen, der Kulturlandschaften und der kulturellen Sachgiiter, D 2.1 Naturschutz und Landschaftspflege,
Ziel 02

24 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Cloppenburg, D 1.5 Naturrdume, Ziel 01
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ausgepragt sind. Die umliegenden Flachen - auBerhalb des Anderungsbereichs — weisen teilweise
kleinere Feldgeholzstrukturen auf.

Entlang der WestmarkstraBe bestehen Wohnnutzungen, die mit ihren typischen
Hausgartenbereichen von den naturraumlichen Ausprdagungen abweichen. Die Soeste ist in diesem
Bereich eingedeicht und daher ebenfalls nur eingeschrankt naturraumtypisch ausgepragt.

Auswirkungen: Die Anderung des Flchennutzungsplans bereitet die bauliche Inanspruchnahme des
bislang landwirtschaftlich genutzten Bereichs vor, bei der von der Uberformung
landschaftsbildpragender Strukturen auszugehen ist. Die typischen Acker- und Griinlandfldchen
werden in Folge der Entwicklung von Wohngebieten verloren gehen.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans kdnnen keine Vorgaben getroffen werden, um Strukturen, wie
z. B. die das Plangebiet durchziehenden Baum- und Strauchreihen, zu erhalten. Entsprechend kann
nicht ausgeschlossen werden, dass es in Folge der Planung zu Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes kommt.

Durch die Bebauung entlang der WestmarkstraBe sowie die im bestehenden Flachennutzungsplan
vorgenommene Darstellung von Wohnbauflichen éstlich des Anderungsbereichs bestehen jedoch
auch deutliche Vorbelastungen des Landschaftsbildes. Zwar finden sich noch typische Nutzungen
und Strukturen, die jedoch schon jetzt in groBeren Bereichen {iberformt werden kdnnen.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet selbst oder direkt angrenzend befinden sich keine Sach - und/oder Kulturgiiter von
besonderer Bedeutung. Etwa 350 m westlich des Plangebiets befindet sich die Ebkenssche-
Galeriehollander-Windmiihle, die auch von der Westmarkstra3e auf Hohe des Plangebiets aus
sichtbar ist. Die Mihle liegt jenseits der Soeste. Unmittelbare Beziige zum Plangebiet bestehen
jedoch nicht.

Auswirkungen - Die Planung I6st aufgrund der Entfernung zur Miihle und dem Fehlen sonstiger
Baudenkmaler im Umfeld des Plangebiets keine Beeintrachtigungen aus.

Archdologische Bodendenkmale sind nach bisherigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

2.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die zu einer relevanten Verstarkung oder
Verminderung der vorgenannten Auswirkungen der Planung fiihren kdnnen, sind nicht bekannt. Die
folgende Ubersicht fasst die zu erwartenden Umweltauswirkungen der Planung zusammen und
beurteilt den Grad ihrer Erheblichkeit.

Abb 7 Ubersicht tiber die Umweltauswirkungen

Schutzqut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch keine relevanten Auswirkungen -
Tiere mdgliche Beeintrachtigungen von Arten und Lebensraumen 00
Pflanzen mdgliche Beeintrachtigungen von Arten und Lebensraumen 00
Boden mdgliche Beeintrachtigung der Bodenfunktionen am Standort,

Flicheninanspruchnahme im AuBenbereich 00
Wasser mdgliche Beeintrachtigung des natiirlichen Wasserhaushalts, der

jedoch i. d. R. entgegengewirkt werden kann ©
Klima / Luft nur geringe Auswirkungen auf das ortliche Klima -
Landschaftsbild Verschiebung des Siedlungsrandes, mdgliche Uberformung

landschaftsbildtypischer Strukturen (z. B. Baumreihen) ©
Kultur- / Sachgiiter | keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter -
Wechselwirkungen | keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den Werten und

Funktionen der Schutzgliter )

Negativ: 000 sehr erheblich [ oo erheblich / o wenig erheblich [ - nicht erheblich
Positiv: eee schr erheblich [ ee erheblich [ e wenig erheblich [ - nicht erheblich
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2.9 Prognose

®m  Bei Durchflihrung der Planung

Uberplant werden landwirtschaftlich intensiv genutzte Fldchen in Ortsrandlage, die auch im
bestehenden Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt werden.

Mit einer Anderung des Flichennutzungsplans werden keine konkreten Vorhaben zugelassen,
sondern lediglich die nachfolgende Planung auf Ebene eines bzw. mehrerer Bebauungsplane
vorbereitet. Es ist aufgrund der derzeitigen Nachfrage nach Wohnbaufldchen in der Gemeinde BarBel
davon auszugehen, dass entsprechende Planungen zeitnah mindestens auf Teilflichen
vorgenommen werden. Langfristig ist eine vollstindige Nutzung als Wohnbauland anzunehmen.

Es ist mit dem Entstehen neuer Bodenversiegelungen und damit dem Verlust natiirlicher, belebter
Boden zu rechnen. Die Darstellung von Wohnbauflache ermdglicht dabei Versiegelungsgrade von
bis zu 40 % zuziiglich einer Uberschreitung von weiteren 50 %, also maximal 60% versiegelter
Flache auf den Baugrundstiicken.

In nachfolgenden Bebauungspldnen kdnnen ggf. MaBnahmen zur Minderung der Eingriffsschwere
vorgesehen werden, z. B. durch die Verringerung des zulassigen Versiegelungsgrades, der Freihaltung
von Griinflachen usw. Diese Detaillierungstiefe kann auf Ebene der Fldchennutzungsplanung nicht
planungsrechtlich gesichert werden.

®m  Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die Fldche in ihrem jetzigen naturschutzfachlichen Wert
erhalten. Eine zukiinftig intensivierte sonstige landwirtschaftliche Nutzung der Flachen ist nicht
auszuschlieBen, die ihrerseits zu einer Minderung der vorfindlichen 6kologischen Qualitdten fiihren
kann.

2.10 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Vermeidung Die Nachfrage nach Wohnbauflachen in der Gemeinde Ubersteigt weiterhin das bestehende
Angebot. Es ist daher fiir die Umsetzung der stddtebaulichen Ziele der Gemeinde von groBer
Bedeutung, ein ausreichendes Kontingent von Flachen vorzuhalten, die fiir eine Entwicklung zur
Verfligung stehen und die eine wirtschaftliche Realisierung ermdglichen. Gerade die ortskernnahen
Lagen weisen dabei zusatzliche Qualitaten auf, um hochwertige Wohnlagen zu entwickeln.

Es finden sich im Gemeindegebiet keine vergleichbaren Potentialflachen, die in dhnlicher Lage fir
eine Entwicklung zur Verfligung stehen (siehe auch Kap. 2.11). Insoweit werden zur vorliegenden
Planung keine Alternativen gesehen. Eine grundsatzliche Vermeidung ist damit nicht maglich. Auf
Ebene des Flachennutzungsplans wird auch eine kleinteiligere Abgrenzung des Plangebiets als nicht
zielfiihrend erachtet.

Minimierung des

Einaris Der Flachennutzungsplan stellt die lbergeordnete Planungsebene dar, die alleine noch keine
ingriffs

baulichen MaBnahmen ermdglicht. Die Anderung bereitet so keine konkreten Eingriffe vor. Hierfiir
ist die Aufstellung eines nachgelagerten Bebauungsplans erforderlich. Aus diesem Grund kénnen im
Flachennutzungsplan keine kleinteiligen Festsetzungen und Vorgaben getroffen werden, die
geeignet sind, die Auswirkungen der Planung fiir die einzelnen Schutzgliter zu minimieren.
Bilanzierung des
Eingriffs fiir
FNP

Entsprechend der fehlenden Festsetzungstiefe kann auf Ebene des Flachennutzungsplans auch keine
differenzierte Bilanzierung des Eingriffs vorgenommen werden. Madglich ist jedoch eine
pauschalisierte Maximalbetrachtung, in der entsprechend der getroffenen Darstellung (hier:
Wohnbauflache) der nach Baunutzungsverordnung maximal zuldssige Versiegelungsgrad als
Bewertungsgrundlage herangezogen wird. Der so ermittelte Wert wird auf Ebene des
Bebauungsplans durch die Umsetzung geeigneter MinimierungsmaBBnahmen in der Regel deutlich
unterschritten, ermdglicht jedoch eine erste Einschdtzung darliber, in welchem Rahmen
voraussichtlich ein Kompensationsaufwand zu erwarten ist.
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Abb 8 Biotoptypen und Wertpunkte vor dem Eingriff

Biotoptyp Flache m2 Wertfaktor | Wertpunkte

Intensivgriinland auf Moorbdden GIM 39.080 1,3 50.804
Mooracker AM 48.960 1,0 48.960
N3hrstoffreicher Graben FGR 2.760 1,0 2.760
Strauch-Baumhecke HFM 2.200 2,0 4.400
Landwirtschaftlicher Weg OovW 3.080 0,2 616
StraBe ovsS 2.060 0,0 0
Einzelbaum, Baumgruppe HBE 140 2,0 280
Allee, Baumreihe HBA 670 2,0 1.340
Baumhecke HFB 140 2,0 280
Summe = 99.090 = 109.440

Abb 9 Biotoptypen und Wertpunkte nach dem Eingriff — Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP)

Biotop-Typ Flache m2 Wertfaktor | Wertpunkte

Allgemeines Wohngebiet
(GRZ 0,4 + 50% Uberschreitung nach BauNVO)

- Versiegelt X 59.454 0 0
- Hausgarten PH 39.636 1 39.636
Summe - 99.090 - 39.636

Abb 10 Saldo auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP)

Flache in m2 Wertpunkte
Summe vor dem Eingriff 99.090 109.440
Summe nach dem Eingriff 99.090 39.636
Saldo - 69.804

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung) ergibt sich ein
rechnerisches Defizit von mdglicherweise bis zu 69.804 Wertpunkten (Maximalannahme). Hierbei
werden keinerlei MinimierungsmaBnahmen bericksichtigt, sondern die vollstdndige Entwicklung
der Flache fiir Wohnbauzwecke angenommen. Bereits durch MaBnahmen wie z. B. den Erhalt der
gebietsdurchlaufenden Griben oder einzelner Griinstrukturen, die auf Ebene des Bebauungsplans
erfolgen kénnen sind, sind haufig deutlich Minderungen des erforderlichen Kompensationsdefizits
zu erzielen.

2.11 Planungsalternativen

Die FNP-Anderung dient der Nutzungsinderung eines bislang als Acker- und Griinlandareal
bewirtschafteten Gebiets im slidwestlichen Gemeindegebiet. Die norddstlich angrenzenden Flachen
sind bereits als Wohnbaufldchen ausgewiesen.

Stadtebauliches Ziel der Gemeinde ist die Erweiterung des Angebots an ortskernnahen
Wohnbauflachen. Nachdem in den letzten Jahren durchgefiihrte Planverfahren das
Bauflachenangebot in den umliegenden Ortsteilen erweiterten, will die Gemeinde auch in den
zentralen Ortslagen zusatzliche Flachenangebote schaffen. Die angrenzend bestehende Darstellung
im Flachennutzungsplan dokumentiert das langjahrige Interesse der Gemeinde, an dieser Stelle des
Gemeindegebiets entsprechende Entwicklungen vorzusehen. Mit der Erweiterung der dargestellten
Flache soll eine aus stadtebaulicher Sicht sinnvolle, langfristige Arrondierung des Siedlungsrandes
ermoglicht werden.

Es ist aus Sicht der Gemeinde alternativlos, zur Deckung der Nachfrage sowie zur Umsetzung der
stddtebaulichen Ziele im Bereich der Wohnbauentwicklung neue Flachen im AuBenbereich in
Anspruch zu nehmen. Das gewahlte Areal weist durch seine Nahe zum Ortskern, zu 6ffentlichen und
sozialen Einrichtungen wie auch zu Nahversorgungs- und Erholungsbereichen besondere Qualitaten
auf. Vergleichbare Lagen sind innerhalb der Gemeinde nicht zu finden. Zwar ist grundsatzlich
vorstellbar, auch andere landwirtschaftliche Flachen fiir die Entwicklung von Wohnbauflache
heranzuziehen, was aber immer vergleichbare Beeintrachtigungen ausldsen wird.

Gas...



@ Gemeinde BarBel

Priifverfahren

MaBnahmen zur
Uberwachung

Allgemein
verstandliche
Zusammen-
fassung

Referenzliste der
Quellen

40. Anderung des Flichennutzungsplans 32 von 34
°

3  Zusatzliche Angaben

Die Bestandsbeschreibungen und Bewertungen beruhen neben den einschlagigen Vorgaben der
Fachgesetze, Verordnungen und Regelwerke auf den Erhebungen vor Ort und den einschldgigen
Fachplanen der Gemeinde, des Landkreises und des Landes. Liicken der Kenntnislage, die wesentliche
Unsicherheiten bei der Bestandsbeschreibung und Bewertung zur Folge hatten, sind nicht bekannt.

Es sind keine MaBnahmen zur Uberwachung erforderlich. Die Anderung des Fldchennutzungsplans
ermoglicht keine Umsetzung konkreter baulicher MaBnahmen oder Vorhaben, so dass die
ermittelten, potentiellen Beeintrachtigungen lediglich als Maximalvariante die mdglichen
Verdnderungen beschreiben.

Es ist geplant, den Flichennutzungsplan der Gemeinde BarBel auf einer Fliche von rund 10 ha zu
andern. Die bisher dargestellten landwirtschaftlichen Flachen sollen zukiinftig als Wohnbauflachen
ausgewiesen werden. Es handelt sich um einen ortskernnahen Bereich, der im Norden bereits durch
angrenzende Wohnbebauung vorgepragt ist. In Richtung Nordosten wird im Flachennutzungsplan
bereits Wohnbauflache dargestellt, die sich bislang jedoch nur in Form einer einzelnen Wohnzeile
entlang der WestmarkstraBe umsetzte.

Die Planung kann vornehmlich Auswirkungen auf den Boden nehmen und bereitet die zusatzliche
bauliche Nutzung bislang unbebauter Fldche vor. Durch die heutige Nutzung als Acker und
Intensivgriinland ergeben sich fiir Tiere und Pflanzen eher geringe Auswirkungen. Entlang der
landwirtschaftlichen Wege finden sich aber auch Baumreihen sowie Baum-Strauch-Hecken, die als
Nahrungs- oder Brutstétte flir Vogel und ggf. auch flir Flederm3use dienen kdnnen.

Bei der Anderung des Flidchennutzungsplans (FNP) handelt es sich um eine iibergeordnete Planung.
Es werden keine detaillierten Festsetzungen getroffen, sondern die zukiinftig zuldssigen Nutzungen
bestimmt. Der FNP gibt nicht vor, wo neue Gebdude errichtet werden diirfen, in welchem Umfang
allgemein eine Bebauung zuldssig ist, oder wo zukiinftig ErschlieBungsstraBen verlaufen sollen. Es
kann daher auch nicht abschlieBend beurteilt werden, welche genauen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft sich bei einer konkreten Planung ergeben kénnen.

Auch Fragen der Oberflichenentwasserung bleiben hierbei zunachst offen. Fast immer ist bei
Bauvorhaben dafiir Sorge zu tragen, dass z. B. Regenwasser gesammelt und dann gedrosselt
abgeleitet wird. In Bebauungsplanen kann dies i. d. R. problemlos beriicksichtigt werden, so dass
durch die Plandnderungen keine Auswirkungen auf den natiirlichen Wasserhaushalt zu erwarten
sind. Im Bebauungsplan kann in Kenntnis der genauen Bauvorhaben auch gepriift werden, ob
weitere  MaBnahmen zum Schutz des Landschaftsbildes erforderlich werden. Den im
Anderungsbereich bestehenden Baumstrukturen kommt eine landschaftsbildpragende Funktion zu,
ansonsten finden sich jedoch keine besonders schiitzenswerten Strukturen.

Aufgrund des Verfahrens ist daher zum jetzigen Zeitpunkt nur eine allgemeine Abschatzung der
potentiellen Auswirkungen maéglich. Hierbei zeigen sich jedoch keine Hinweise darauf, dass auf der
Flache besonders schiitzenswerte Strukturen bestehen, die einer spdteren Bauleitplanung
entgegenstehen.

° Landkreis Osnabriick (2016): Osnabriicker Kompensationsmodell 2016 - Arbeitshilfe zur
Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung;

o v. Drachenfels, Olaf (07/2016): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter
besonderer Beriicksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen
von Anhang | der FFH-Richtlinie, erschienen in: Niedersachsischer Landesbetrieb fiir
Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN): Naturschutz und Landschaftspflege in
Niedersachsen, A/4, 9. korrigierte und gednderte Auflage 2016;

o Niedersdchsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (Hrsg.) (2018):
Onlineserver Umweltkarten Niedersachsen”, URL: https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de/Umweltkarten/;

. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (Hrsg.) (2018): NIBIS-Kartenserver, URL:
http://nibis.lbeg.de/;
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o Landkreis Cloppenburg (2005): Regionales Raumordnungsprogramm 2005;

° Landkreis Cloppenburg, 67 - Amt fiir Natur- und Umweltschutz (1998):
Landschaftsrahmenplan Landkreis Cloppenburg;

° Gemeinde BarBel (1994): Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan, erstellt von Thalen
Consult GmbH Neuenburg.

Im Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg gez. Dr. Ulrike Schneider [ Planverfasser
Oldenburg, den

Gemeinde BarBel, den gez. Biirgermeister
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40. Anderung des Flichennutzungsplans

C ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Die Gemeinde BarBel verzeichnet eine seit mehreren Jahren steigende Nachfrage nach
Wohnbauflachen im gesamten Gemeindegebiet. Die Nachfrage ist dabei hdufig spezifische auf
einzelne Ortsteile in der Gemeinde gerichtet. An der Westmarkstral3e, siidlich des BarBeler Ortskerns,
werden im Flachennutzungsplan bereits langjahrig Wohnbauflachen dargestellt. Aufgrund der
Zentrumsnahe und der guten verkehrlichen Anbindung ist der Bereich sehr gut flir die Entwicklung
von Wohnbebauung geeignet. Die Gemeinde beabsichtigt daher, die hier bestehende
Wohnbauflachendarstellung auf Ebene des Flachennutzungsplans zu arrondieren, um eine zeitnahe
Entwicklung zu ermdglichen. Die Entwicklung ausschlieBlich der Bereiche, die bereits als
Wohnbaufldche dargestellt sind, ist aufgrund der Eigentlimerstrukturen derzeit nicht méglich.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (18.07.-17.08.2018) traten zwei Biirger -
Eigentiimer angrenzender Flichen - mit Fragen zur Abgrenzung des Anderungsbereichs an die
Gemeinde heran. Sie brachten nach Erdrterung durch die Gemeinde ausdriicklich keine Bedenken,
Anregungen oder Einwendungen vor, so dass auch die Planunterlagen nicht angepasst wurden.

Die Trager offentlicher Belange wurden im Zeitraum vom 11.07.-17.08.2018 beteiligt und brachten
Hinweise zu mdoglichen Kampfmittelfunden, zur Beschaffenheit des Untergrundes sowie zur
technischen GebietserschlieBung vor, die in die Begriindung aufgenommen bzw. auf Ebene der
nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan/Ausbauplanung) beriicksichtigt werden. Der Landkreis
Cloppenburg brachte einen Hinweis zur Raumordnung (Waldabsténde), zum Natur- und Artenschutz
sowie zur Oberflaichenentwdsserung vor. Alle Belange sollen aufgrund der erforderlichen
Detaillierungstiefe auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt werden. Die
Darstellungen des Flachennutzungsplans stehen der ordnungsgemadfBen Beriicksichtigung der
benannten Themen nicht entgegen.

In der Offenlegung (10.05.-11.06.2019) wurden von Seiten der Biirger keine Stellungnahmen
vorgebracht.

Die Trager offentlicher Belange brachten keine der Planung grundsédtzlich entgegenstehenden
Stellungnahmen vor. Im Wesentlichen wurden die bereits in der friihzeitigen Planung benannten
Themen erneut benannt. Weiterhin sollen diese Aspekte auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
behandelt werden, um den notwendigen Detaillierungsgrad gewahrleisten zu kdnnen. Die Hinweise
zum Ausbau (Leitungen/Oberflichenentwésserung) werden zudem zu gegebener Zeit auf Ebene der
Ausbau- und ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

Im Rahmen des Planverfahrens waren unter Beriicksichtigung aller Abwdgungsergebnisse keine
Anderungen oder Modifikationen des Planungszieles erforderlich. Der Anderungsbereich wird
zukiinftig als Wohnbauflache (W) dargestellt. Es wurden detaillierende Ergdnzungen der
Begriindung vorgenommen, die sich jedoch nicht inhaltlich auf die Planung auswirkten.

Das Verfahren wurde durch Beschluss vom 22.01.2018 eingeleitet. Der Feststellungsbeschluss fir
die 40. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte am 26.06.2019.
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