Gemeinde BarBel 26676 Barf3el, 28.01.2022
N/ Der Biirgermeister

L

Bekanntmachung

Bauleitplanung der Gemeinde BarBel
Bebauungsplan Nr. 75 “Gewerbegebiet BarBel — IV. Hiillenweg — Teilbereich 3*

hier: » Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde BarBel hat in seiner Sitzung am 04.10.2021 dem Entwurf
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 75 “Gewerbegebiet BarBel — IV. Hiillenweg —
Teilbereich 3“ mit der Begrindung nebst Umweltbericht zugestimmt und gleichzeitig die 6ffentliche
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147),
beschlossen.

Plangebietsabgrenzung:
Das Plangebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 75 “Gewerbegebiet BarBel —

IV. Hiillenweg — Teilbereich 3“ liegt im Nordosten der zentralen Ortslage von BarB3el und sidlich der
GemeindestraBe V. Hillenweg, Uber die es erschlossen wird. Die 6stlich direkt angrenzenden
Flachen unterliegen bereits einer gewerblichen Nutzung und westlich grenzen Baumschulflachen an.
Im Siden begrenzt ein Wasserzug (Graben) das Plangebiet, an den sidéstlich eine Gehdlzflache
anschlieft.

Vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 75 “Gewerbegebiet BarBel — IV. Hiillenweg —
Teilbereich 3“ werden die Flurstlcke 45 (tlw.) und 87 in der Flur 34, Gemarkung BarBel, erfasst.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 75 “Gewerbegebiet
BarBel - IV. Hiillenweg — Teilbereich 3“ wird kartografisch durch den nachfolgenden Ubersichtsplan
bestimmt:

Geltungsberei
Bebauungsplan Nr.




Anlass, Ziel und Zweck der Planung:

Der Gewerbestandort in der Ortslage BarBel an den Huillenwegen ist weitgehend in Nutzung. Sudlich
des IV. Hiillenweges stellt der Flachennutzungsplan mit seiner 13. Anderung noch Teilflichen als
gewerbliche Bauflachen dar, die bislang noch nicht vollstéandig als Gewerbegebiet entwickelt wurden.
Teilweise werden diese Grundsticke noch landwirtschaftlich genutzt.

Von Seiten eines Flacheneigentiimers in diesem Bereich besteht ein Entwicklungsinteresse. Der fur
eine gewerbliche Nutzung vorgesehene Bereich soll daher orientiert an den bestehenden
Bebauungsplanen und entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet
(GE) entwickelt werden.

Ziel ist es, ein rund 5.760 gm groBes Plangebiet zum Gberwiegenden Teil als Gewerbegebiet (GE) zu
entwickeln. Die GemeindestraBe /V. Hillenweg wird in den Geltungsbereich mit aufgenommen und
als Verkehrsflache unter Berticksichtigung einer geringflgigen stdlichen Aufweitung festgesetzt.

Das v. g. Plangebiet wird bisher vorwiegend landwirtschaftlich genutzt und ist dem sog. AuBenbereich
nach § 35 BauGB zuzuordnen. Zur Umsetzung dieser stadtebaulichen Planung wird daher die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (Kompensation):

Die Beeintrachtigungen infolge dieser Bauleitplanung, die sich aufgrund der Ausweisung eines
Gewerbegebietes (GE) fur die SchutzglUter Boden, Wasser sowie Flachen, Pflanzen und Tiere
ergeben, werden durch AusgleichsmaBnahmen auf dem Flurstiicken 97/9 in der Flur 16, Gemarkung
BarBel, als Ausgleichsflache (Kompensations-Fldchenpool) kompensiert, soweit der Ausgleich nicht
innerhalb des Plangebietes erfolgt. Diese Kompensationsflache befindet sich in rund 4,5 km
Entfernung zum Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 75 “Gewerbegebiet BarBel — IV.
Hiillenweg — Teilbereich 3“ sidwestlich der Oldenburger StraBBe (K 145).

Abb.: Ubersichtsplan — Kompensationsfliche — stidwestlich Oldenburger Str. — K 145




Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf fir den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 75 “Gewerbegebiet BarBel —

IV. Hiillenweg - Teilbereich 3“ nebst der Begriindung mit Umweltbericht wurde vom
Verwaltungsausschuss der Gemeinde BarBel am 04.10.2021 gefasst und hierbei die o6ffentliche
Auslegung fir diese Bauleitplanung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die 6&ffentliche
Auslegung dieses Entwurfs, der Begrindung einschlieBlich des Umweltberichtes erfolgt zu
jedermanns Einsicht geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

> vom 12. Februar 2022 bis einschlieBlich zum 11. Marz 2022

im Rathaus der Gemeinde Barf3el, Theodor-Klinker-Platz, - Zimmer 19 / Bauamt -, 26676 Barfel,
wahrend der Dienststunden.

Gleichfalls besteht die Méglichkeit, die Planunterlagen im Internet auf der Homepage der Gemeinde
BarBel ( https:/barssel.de/planungsbeteiligung/ ) einzusehen.

Innerhalb dieser Auslegungsfrist kénnen von der Offentlichkeit Stellungnahmen bei der Gemeinde
Barf3el schriftlich eingereicht oder wahrend der Dienststunden mundlich zur Niederschrift vorgebracht
werden. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der v. g. Planung wird jedem Interessierten
Gelegenheit zur AuBerung und zur Erdrterung der Planung gegeben.

GemanB § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB wird auBerdem bekannt gegeben, dass gleichzeitig folgende
umweltbezogene Stellungnahmen bereits vorliegen, sowie nachfolgend genannte umweltbezogene
Informationen verfligbar sind und ebenfalls mit ausgelegt und eingesehen werden kdnnen:

Umweltbezogene Informationen:

1. Planung und libergeordnete Planung
e Umweltbericht zur Entwurfs-Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 75 “Gewerbegebiet
BarBel — V. Hillenweg — Teilbereich 3“ (Stand: 16.09.2021) mit Aussagen zu den
Schutzgutern Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft sowie
Kultur- und Sachgdter.

2. Gutachten und Fachplanungen

e Larmschutzgutachten des Biros fir Ldrmschutz — Dipl.-Ing. A. Jacobs -, 26871 Papenburg,
zum in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 75 “Gewerbegebiet BarBel — V.
Hdllenweg — Teilbereich 3 vom 19.08.2020 (Ord.-Nr: 20 08 2697),

e Immissionsschutzfachliche Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Mars-
la-Tour-Str. 1-13, 26121 Oldenburg, vom 10.03.2021 zur Beurteilung der Immissionssituation
der zu erwartenden Geruchsimmissionen aus Tierhaltungsanlagen im Umfeld zum
Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 75 “Gewerbegebiet
BarBel — IV. Hillenweg — Teilbereich 3%

e Fachbericht des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen —
Regionaldirektion Hameln — Hannover — Kampfmittelbeseitigungsdienst — 30171 Hannover,
vom 14.09.2020 zum  Ergebnis der Luftbildauswertung auf ein  mdgliches
Kampfmittelvorkommen zum Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 75 “Gewerbegebiet BarBel
— V. Hillenweg — Teilbereich 3

e Entwasserungskonzept der Ingenieurberatung Wessels & Griinefeld, 49681 Garrel, vom
September 2021 fir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 75 “Gewerbegebiet Bar3el — IV.
Hdllenweg — Teilbereich 3%



Umweltbezogene Stellungnahmen und Eingaben

3. Umweltbezogene Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
im Verfahren der friihzeitigen Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB u. a. betreffend mit
folgendem thematischen Bezug:

e umweltbezogene Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle
Oldenburg-Stid, 49661 Cloppenburg, vom 15.07.2021 zum Bebauungsplan Nr. 75
“Gewerbegebiet BarBel — IV. Hillenweg — Teilbereich 3“ wonach aus landwirtschaftlich-
fachlicher Sicht keine Bedenken ge&uBBert wurden,

e umweltbezogene  Stellungnahme des  Landesamtes  flir ~ Geoinformation  und
Landesvermessung Niedersachsen — Regionaldirektion Hameln - Hannover —
Kampfmittelbeseitigungsdienst —, 30519 Hannover, vom 12.07.2021 zum Bebauungsplan
Nr. 75 “Gewerbegebiet BarBel — IV. Hillenweg — Teilbereich 3, dass nach durchgefihrter
Luftbildauswertung keine Kampfmittelbelastung vermutet wird,

e umweltbezogene Stellungnahme des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes QOldenburg
(Oldenb.), vom 05.08.2021, zum Bebauungsplan Nr. 75 “Gewerbegebiet BarBel — |V.
Hdllenweg — Teilbereich 3, wonach aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Einwande
erhoben werden und hinsichtlich der Erforderlichkeit und des Detaillierungsgrades der
Umweltprifung keine weiteren Anforderungen zu stellen sind,

e umweltbezogene Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes, Ammerldnder
Wasseracht, 26655 Westerstede, vom 20.07.2021 zum Bebauungsplan Nr. 75
“Gewerbegebiet BarBel — IV. Hillenweg — Teilbereich 3% , U. a. mit Hinweisen zum
Entwéasserungskonzept, zur Entwasserungssituation und zur Schépfwerksleitung in Barf3el,

e umweltbezogene Stellungnahme des Landkreises Cloppenburg vom 05.08.2021 zum
Bebauungsplan Nr. 75 “Gewerbegebiet BarBel — IV. Hillenweg — Teilbereich 3 u. a. zu
Belangen des Naturschutzes, der Wasserwirtschaft, des vorbeugenden Brandschutzes und
der Verkehrslenkung — und Sicherung,

e umweltbezogene Stellungnahme des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), 30631 Hannover, vom 14.07.2021, zum Bebauungsplan Nr. 75 “Gewerbegebiet
BarBBel — IV. Hillenweg — Teilbereich 3 u. a. mit Hinweisen zu den Baugrundverhaltnissen,
grindungstechnische Erfordernisse zur Baugrunderkundung und auf die Lage auBerhalb des
Plangebietes verlaufenden Erdgashochdruckleitungen,

e umweltbezogene Stellungnahme der GASCADE Gastransport GmbH, 34119 Kassel, vom
21.07.2021, zum Bebauungsplan Nr. 75 “Gewerbegebiet BarBel — IV. Hillenweg — Teilbereich
3% u. a. mit Ausfihrungen zu externen Kompensationsflachen und auf die Lage auBerhalb des
Plangebietes verlaufenden Erdgashochdruckleitungen,

e umweltbezogene Stellungnahme der EWE NETZ GmbH, 49661 Cloppenburg, vom
08.07.2021, zum Bebauungsplan Nr. 75 “Gewerbegebiet BarBel — IV. Hillenweg — Teilbereich
3% u. a. mit AusfOhrungen auf die Lage auBerhalb des Plangebietes verlaufenden
Erdgashochdruckleitungen,

4. Umweltbezogene Stellungnahmen bzw. Einwendungen aus der Offentlichkeit im Verfahren
der friihzeitigen Beteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB:

umweltbezogene Stellungnahmen von Blrgern, Birgerinnen und anderen Einwendern liegen aus der
Offentlichkeit nicht vor.



Es wird darauf hingewiesen,

> dass die Offentlichkeit wihrend der 6ffentlichen Auslegung sich ber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und innerhalb der
vorgenannten Frist zur Planung auBBern kann,

> dass Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeit nicht fristgerecht abgegeben worden
sind, bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberlcksichtigt bleiben kénnen (geman § 4a
Abs. 6 BauGB).

Anhuth
BUrgermeister



