Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde BarfRel diese
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 BarBel (Beim Rathaus)* bestehend aus der Planzeich-
nung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung be-
schlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

BarBel,den ............................

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2019 “ LGLN

Landesamt flir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dipl.-Ing. Julius Dieckmann
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Alte Mihlenstralle 11, 26169 Friesoythe

Friesoythe, den ............................

Offentl. best. Verm.-Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .............cccceeen.

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde BarfRel hat in seiner Sitzung am .................cc.. die Aufstellung der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 15 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman
§2 Abs. 1 BauGB am ... ortsiiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird
gemanR § 13 a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
durchgefuhrt.

BarBel, den ............................
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Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde BarfRel hat in seiner Sitzung am ... dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............cccocceoo. ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung haben vom ... bis
............................ geman § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Bilrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde BarRel hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 nach Prifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........................... als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

BarRel, den .........ccccooveiiiiii.

Bilirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 (3) BauGB am ...............cccccoe.. orts-
Ublich bekanntgemacht worden. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ist damit am
............................ in Kraft getreten.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Bar3el, den ..........cccocoeviiiii.

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

BarfRel, den ............................

GEMEINDE BARREL
Der Blrgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Oktober 2021
(Nds. GVBI. S. 700, 730)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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Textliche Festsetzungen Hinweise
1. Art und MaR der baulichen Nutzung Bodenfunde

Fldache fiir den Gemeinbedarf Zweckbestimmung ,,Rathaus, Biirgerhaus und Touristenin-
formation®

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ,Rathaus, Blrgerhaus und Touristeninformation“ sind fol-
gende Einrichtungen und Anlagen zuléssig:

- Gebaude flr die zweckgebundenen Nutzungen mit Raumen fir die Verwaltung, einer Touris-
teninformation und weiteren gemeindlichen Zwecken,

- Veranstaltungsraume fur bis zu 200 Personen,
- Stellplatze.
2. Uberbaubare Fliache / Bauweise

Es gilt die offenen Bauweise mit der MaRRgabe einer Abweichung geman § 22 Abs. 4 BauNVO,
wonach Gebaudeldangen gréRer 50 m zuldssig sind.

3. Griinordnerische Festsetzungen

Innerhalb der Kronentraufbereiche bestehender Gehdlze sind Stellplatzflachen in einer was-
serdurchlassigen Bauweise zuldssig.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche sowie mittelalterliche und
frlhneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und mussen der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Cloppenburg,
Tel.: 04471/185-0 oder dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege -Abteilung Archaologie
- Stltzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplénen der Versorgungstrager zu entnehmen.
Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)) gefunden werden, sind
diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

Oberflachenentwasserung

Fir die Einleitung des Oberflachenwassers in ein Gewdasser muss ein wasserrechtlicher Antrag
gemanR §§ 8, 9 und 10 WHG bei der Unteren Wasserbehérde eingereicht werden. Die Berechnung
von Versickerungsanlagen muss nach dem DWA-Arbeitsblatt AlI38 (Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) erfolgen. Die Dimensionierung von Staurdumen
auf dem Grundstliick muss gemaf dem vereinfachten Verfahren mit dem Arbeitsblatt der DWA A- 117
erfolgen. Der Nachweis ist nach dem Merkblatt M 153 der DWA zu fuhren.

Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind bei der Umsetzung der
Planung zu beachten. Um die Verletzung und Tétung von Individuen sicher auszuschlief3en, sind bei
Bau- und Abbrucharbeiten vor Beginn der Arbeiten durch eine sachkundige Person Kontrollen
durchzufiihren. Besteht eine Funktion als sténdige Fortpflanzungs- und Ruhestatte (z.B. von
Schwalben, Hornissen, gebadudebewohnenden Fledermausen), ist mit den Arbeiten zu warten, bis die
Brut- oder Quartiersfunktion nicht mehr besteht (z.B. Verlassen des Balz- oder Zwischenquartiers),
und es sind vor Beginn der Arbeiten Ersatzhabitate (z.B. Nisthilfen, Fledermauskéasten, Fledermaus-
Dachziegel) an geeigneten Stellen anzubringen (cef-MalRnahme). Das Ergebnis der Kontrolle ist zu
dokumentieren und vor Beginn der Abbrucharbeiten zu dokumentieren.
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