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Kartengrundlage: LGLN 2020

Bebauungsplan Nr. 107
Elisabethfehn — West
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Gemeinde BarBel
Landkreis Cloppenburg

Im Auftrag:
Stand: 30.06.2020

3“‘ Ofener StraBe 33a 26121 Oldenburg Unterlage fiir die 6ffentliche Auslegung
P3 Planungsteam GbR mbH Fon: 044174 210 / Fax 044174 211




Planzeichnung
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Liegenschaftskarte M 1:1000 (LGLN (c) 2020)
Gemeinde BarBel, Gemarkung BarBel, Flur 16
Stand: 20.01.2020
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Planzeichenerklarung gems pianzv o

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete siehe textliche Festsetzung § 1

2Wo Beschrénkung der Zahl der Wohnungen siehe textliche Festsetzung § 2
MaB der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB
FH9,0m Firsthohe, als HochstmaB siehe textliche Festsetzung § 4

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Art der Bauweise: offene Bauweise
Bebauungsart: Einzel- und Doppelh3user
I Baug renze siehe textliche Festsetzung § 5
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

FlieBgewasser (nachrichtliche Ubernahme)

Griinflaichen

Private Griinflachen, Zweckbestimmung siehe Planzeichnung siehe textliche Festsetzung § 7

Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung siehe Planzeichnung siehe textliche Festsetzung § 6

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

TOO

P . . .
b Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern siehe textliche Festsetzung § 6,§ 7
o und sonstigen Bepflanzungen
. Erhaltung: Baume siehe textliche Festsetzung § 8
Baumart und Stammdurchmesser siehe Planzeichnung

Sonstige Planzeichen

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

r I 1
I|:|I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches




Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

84

§5

§6

Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
§ 4 (3) BauNVO nicht zum Bestandteil des Bebauungsplans gemacht (§ 1 (6) BauNVO i. V. m. § 4 (3)
BauNVO).

Zulassige Anzahl von Wohneinheiten

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind je Einzelhaus hochstens zwei Wohnungen zuldssig. Je
Doppelhaushilfte ist jeweils eine Wohnung zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

Festsetzung der Héhenlage

Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens (oberer Bezugspunkt) darf hochstens 50 cm tiber dem in der
textlichen Festsetzung § 4 angegebenen unteren Bezugspunkt liegen (§ 9 (2) BauGB i. V. m. § 18 (1)
BauNVO).

Hoéhe baulicher Anlagen

Es gelten die im Plan festgesetzten HOohen baulicher Anlagen. Als unterer Bezugspunkt fir die
festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt die Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des
Baugrundstlicks herangezogenen StraBe an der jeweiligen Grundstiicksgrenze in der Mitte des
Baugrundstticks. Als oberer Bezugspunkt fir die Firsthohe gilt der hochste Punkt der Dachkonstruktion.

Anlagen des Emissionsschutzes und untergeordnete Nebenanlagen (z.B. Schornsteine, Antennen) sind
von der Hohenbegrenzung ausgenommen (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 (1) BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflichen

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung von Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
sowie von Garagen (§ 12 BauNVO) und Carports nicht zuldssig (§ 23 (5) BauNVO).

Offentliche Griinflichen

§6.1 Zweckbestimmung: Gewasserrandstreifen |

Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Gewasserrandstreifen | dient der Bewirtschaftung
des Bibelter Hauptgrabens (Gewasser Il. Ordnung). Die Griinflache ist in einer solchen Weise anzulegen,
dass die Gewasserbewirtschaftung moglich ist. Zuldssig sind MaBnahmen fiir den Hochwasserschutz, die
Regenrickhaltung, die Gewasserunterhaltung und die Flihrung des Oberflachenwassers (oberirdisch oder
unterirdisch).

Der Gewasserrandstreifen ist naturnah als extensiv genutztes Griinland mit krautigen Ufersdumen zu
gestalten. Der Gewadsserrandstreifen ist als lineares Vernetzungselement fiir die unterschiedlichen
Lebensrdume der durchflossenen Landschaft miteinander zu verbinden und ist als Wanderkorridor zu
entwickeln und freizuhalten.

§6.2 Zweckbestimmung: Gewasserrandstreifen Il:

Die offentlichen Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen [I“ dienen der
Bewirtschaftung des angrenzenden Rickhaltebereichs. Die Grinflaichen sind in einer solchen Weise
anzulegen, dass die Gewadsserbewirtschaftung moglich ist. Zuldssig sind MalRnahmen fiir den
Hochwasserschutz, die Regenriickhaltung, die Gewasserunterhaltung und die Fihrung des
Oberflachenwassers (oberirdisch oder unterirdisch).

§ 6.3 Zweckbestimmung: Griinsaum

Auf der offentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung , Griinsaum®, die zudem als Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt ist, sind zweireihig, in
einem Abstand von maximal 2 m in und zwischen den Reihen, einheimische, standortgerechte Straucher
(Pflanzhohe mindestens 60 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist aus der nachstehenden
Pflanzliste zu wahlen. Abgdnge sind durch Nachpflanzungen spatestens bis zur nachsten
Vegetationsperiode zu ersetzen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB).




Textliche Festsetzungen

§ 7 Private Griinflichen

§ 7.1 Zweckbestimmung: Griinsaum

Auf den privaten Grinflachen, die zudem als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt sind, sind standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu pflanzen:

e Je angefangene 10 m entlang der Grundstiicksgrenze ist ein Baum der nachfolgenden Pflanzliste zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind im Wechsel Laub- und Obstbdume zu verwenden. Die
Pflanzen sind aus der angefiihrten Pflanzliste zu wahlen. Fir die Pflanzungen sind 2 x verpflanzte
Jungpflanzen in einer GroRe von 80-120 cm zu verwenden. Abgange sind durch Nachpflanzungen
spatestens bis zur nachsten Vegetationsperiode zu ersetzen. Die zum Erhalt festgesetzten Baume
(siehe textliche Festsetzung § 8) diirfen angerechnet werden.

e Weiterhin sind zweireihig, in einem Abstand von maximal 2 m in und zwischen den Reihen, Straucher
(Pflanzhohe mindestens 60 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist aus der angefiihrten
Pflanzliste zu wahlen. Abgdnge sind durch Nachpflanzungen spatestens bis zur nachsten
Vegetationsperiode zu ersetzen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB).

Laubbdaume Straucher

Stieleiche Quercus robur Weilldorn Crataegus monogyna

Feldahorn Acer campestre Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Rotbuche Fagus silvatica Roter Holunder Sambucus racemosa
Gemeines

Winterlinde Tilia cordata Euonymus europaeus
Pfaffenhiitchen ¥ P

Gemeine Esche

Fraxinus excelsior

Europdischer Feuerdorn
Falscher Jasmin
Gewdhnlicher Liguster
Haselnuss

Pyracantha coccinea
Philadelphus coronarius
Ligustrum vulgare
Corylus avellana

Obstbdaume
Apfel Birnen SuRkirschen Pflaumen
Roter Boskoop Alexander Lucas Blttner’s Rote Hauszwetsche

WeiRer Klarapfel

Goldparmane
Geheimrat Dr. Oldenburg
Geflammter Kardinal

Glockenapfel
Jakob Lebel
Purpurroter Cosinot

Kaiser Wilhelm
Schoner aus Boskoop

Innerhalb der

privaten

Clapp’s Liebling

Conference
Gellert’s Butterbirne
Gute Graue

Hollandische Zuckerbirne

Kdstliche von Charneux
Doppelte Philippsbirne

Grinflache

verlauft

Knorpelkirsche
Donissen’s Gelbe
Knorpelkirsche
GroRe Schwarze Knorpel
Lucienkirsche
Kassin’s Frihe
Herzkirsche
Regina

Oktavia
Sauerkirschen
Koroser Weichsel
Ludwigs Friihe
Morellenfeuer
Schattenmorelle

grenzseitig zu den

Nancy Mirabelle
Wangenheimer
Blhler Zwetsche

Frihzwetsche

Borsumer Zwetsche

nordwestlich  gelegenen

Nachbargrundstiicken ein unklassifizierter, kleiner Graben / Entwéasserungsmulde Der Graben ist
dauerhaft zu erhalten und darf nicht verfiillt oder bepflanzt werden. Er ist naturnah als extensiv genutztes
Griunland mit krautigen Ufersdumen zu unterhalten.

§ 7.2 Zweckbestimmung: Strauchhecke

Auf der privaten Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Strauchhecke”, die zudem als Flache zum
Anpflanzen von Biaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt ist, sind zweireihig, in
einem Abstand von maximal 2 m in und zwischen den Reihen, einheimische, standortgerechte Straucher
(Pflanzhéhe mindestens 60 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist aus der obenstehenden
Pflanzliste zu wahlen. Abgdnge sind durch Nachpflanzungen spéatestens bis zur nachsten
Vegetationsperiode zu ersetzen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB).




Textliche Festsetzungen

§ 8 Erhalt von Bidumen

Die ausgewiesenen Einzelbdume (Eichen/Erlen) sind dauerhaft zu erhalten. PflegemaRnahmen sowie
MalBnahmen zum Zweck der Wegesicherung sind zuldssig. Bei Abgang von Bdumen ist spatestens
innerhalb der nachsten Pflanzperiode an gleicher Stelle eine artgleiche Ersatzanpflanzung (Hochstamm,
3x verpflanzt, Stammumfang 18/20 cm) vorzunehmen.

Hinweise

Archdologische Bodenfunde — Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frithgeschichtliche sowie
mittelalterliche und frihneuzeitliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein: TongefdlRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustindigen unteren Denkmalschutzbehorde beim
Landkreis Cloppenburg oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie -
Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, Tel. 0441 / 20576615 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Altlasten — Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zu
Tage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Cloppenburg zu benachrichtigen.

Leitungstrager — Die Schutzbestimmungen der Leitungstrager sind zu beachten. Es sind friihzeitig vor Baubeginn
Abstimmungen mit den Leitungstragern herbeizufiihren.

Kampfmittel — Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgdnger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
den Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover zu verstandigen.

Immissionen landwirtschaftlicher Flachen — Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen. Bei der
Bearbeitung dieser Flachen entstehen Immissionen in Form von Gerduschen, Geriichen und Stauben, die auch
auf das Plangebiet einwirken. Diese Immissionen sind jedoch unvermeidbar, im landlichen Raum ortsiiblich und
miussen von den Anwohnern toleriert werden.

Verkehrsimmissionen — Von der Kreisstrale 145 gehen erhebliche Emissionen aus. Flr die geplanten
Bauvorhaben konnen gegenliber dem Trdger der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Informationsgrundlagen — Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) konnen bei der Gemeinde BarRel im Rathaus, Bauamt, eingesehen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bergwerkseigentum — Das Plangebiet liegt innerhalb des Bergwerkfelds Oldenburg (Bergwerkseigentum,
Berechtsamsakte: B 20 077). Angegebener Bodenschatz sind Kohlenwasserstoffe. Der aktuelle Rechtsinhaber
ist die Oldenburger Erddlgesellschaft (OEG).

Gewadsser Il. Ordnung — Der Verlauf des Bibelter Hauptgrabens, Gewasser Il. Ordnung, wurde nachrichtlich in
die Planzeichnung Gibernommen.




Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) gedndert worden ist;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist;

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Gesetz vom 20.05.2019
(Nds. GVBI. S. 88) gedndert worden ist;

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S. 309) geandert worden ist.




Verfahren

Bebauungsplan Nr. 107
,Elisabethfehn — West“

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat der Rat der Gemeinde Barfel den
Bebauungsplan Nr. 107 ,Elisabethfehn — West“ bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

BarfRel, den

SIEGEL Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde BarRel hat in seiner Sitzung am 29.01.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 107 ,,Elisabethfehn — West“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB am 27.05.2020 ortstiblich in den Tageszeitungen NWZ, GA und
MT bekannt gemacht worden.

BarRel, den

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde BarfRel hat in seiner Sitzung am 13.07.2020 dem Bebauungsplan Nr. 107
,Elisabethfehn — West” und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB be
schlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 30.07.2020 ortstiblich in den Tageszeitungen NWZ, GA und
MT bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen
haben vom .......ccccevevevvececnennne bis einschlielich zum .........ccccoeveverireneeneen. gemal § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen
und wurden im gleichen Zeitraum auf der Internetseite der Gemeinde BarRel eingestellt.

BarRel, den

Blrgermeister
Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Barfel hat den Bebauungsplan Nr. 107 ,Elisabethfehn — West” nach Priifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ........ccccccvveeeevvreennnas als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.
BarRel, den

Blirgermeister



Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 107 ,Elisabethfehn — West” ist gemad § 10 Abs. 3 BauGB am
.......................................... ortsiiblich in den Tageszeitungen NWZ, GA und MT bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am .......ccccoecevevevevece e, rechtsverbindlich geworden.

BarfRel, den

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften liber die Aufstellung des Bebauungsplans

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 107 , Elisabethfehn — West“ ist die Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und Mangel des
Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

BarRel, den
Blrgermeister
Plangrundlage
Karte: Liegenschaftskarte MaRstab 1 : 1000
Gemeinde BarRel, Gemarkung BarRel, Flur 16
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung, Stand 20.01.2020
Herausgebervermerk:

© 2020, Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Cloppenburg (LGLN)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 20.01.2020). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Friesoythe, den

Dieckmann, Off. Bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210

Oldenburg, den

Dr. Schneider / Planverfasser



