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Anlage — Abwdgungen
Verfahrensstand
§ 3 (1) BauGB - Friithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit: X
Bebauungsplan Nr. 105 21.02.2020-12.03.2020
,,Harkeergge — SO Einzelhandel“ § 4 (1) BauGB - Friihzeitige Beteiligung der Behérden / TOB: X

21.02.2020-12.03.2020
Offentlicher Erérterungstermin 03.03.2020
§ 3 (2) BauGB - Offentliche Auslegung

§ 4 (2) BauGB - Beteiligung der Behérden / TOB

A) Biirger und Offentlichkeit, die Hinweise und Anregungen gegeben haben:

Anregungen im Originaltext vorweg — aus Datenschutzgrinden anonymisiert Verfahren: § 3 (1) BauGB

Eingaben Biirger Seitens der Offentlichkeit wurden weder im Rahmen des &ffentlichen Erérterungs-
termins noch in schriftlicher Form Stellungnahmen zum Planverfahren vorgebracht.

BeSChlUSSemprh'Ung KenntnisnahmE.

Entscheidung Abstimmungsergebnis
Gremium Datum
Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU
VA 27.04.2020
B) Trager offentlicher Belange, die nicht geantwortet haben: Verfahren nach § 4 (1) BauGB

e Handwerkskammer Oldenburg

e Landwirtschaftsamt Oldenburg, Fachbereich Landbau

e Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz

e Landesamt flir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen,
Regionaldirektion Cloppenburg (LGLN)

e Amt fur regionale Landesentwicklung, Oldenburg

e Landesamt flr Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hannover — Kampfmittelbeseitigungsdienst

e Samtgemeinde Jimme

e Gemeinde Apen

e Gemeinde Edewecht

e Stadt Friesoythe

e Gemeinde Ostrhauderfehn

e Gemeinde Saterland

e BUND Landesverband Niedersachsen e. V., Hannover

e Naturschutzbund Deutschland fiir Vogelschutz, Bezirksgruppe Oldenburger Land e. V., Oldenburg

Es ist davon auszugehen, dass die Belange der obigen Trager nicht beriihrt oder bereits beriicksichtigt
sind.
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Gemeinde BarRel

Trager 6ffentlicher Belange, die keine Hinweise und Anregungen haben:
Verfahren: § 4 (1) BauGB

e Leda-Jimme-Verband 25.02.2020
e Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg 02.03.2020
e Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Oldenburg-Sid 24.02.2020/20.03.2020
e Deutsche TELEKOM Technik GmbH, Technische Infrastruktur,

Niederlassung Nordwest — PTI 12 Osnabriick PPB2, Osnabriick 11.03.2020
e TenneT TSO GmbH, Bayreuth 28.02.2020

Kenntnisnahme

Trager offentlicher Belange, die Hinweise und Anregungen gegeben haben:

(Anregung im Originaltext vorweg) Verfahren: § 4 (1) BauGB
1 Landkreis Cloppenburg, 10.03.2020......c...eeeuteiieerieerteeeeeesreesreesreesseesreessseesabeessseesareessseesaseessseesseesseess 2
2 Friesoyther Wasseracht, 26.02.2020.........ccccuterreerieerieenieesteestee st esreesbeesaeeesabeesaseesabeesaseesaseesneeesabeesaneess 7
3 Industrie- und Handelskammer, 12.03.2020........cccceiiiiiiireeeeeeieiiiireeeeeeeeeeirreeeeeeeeseabaeeeeeeeesessssseeseeesessnnnees 8
4 Nds. Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr Geschéftsbereich Lingen, 26.02.2020 ..........ccccccvveeennes 9
5 Nds. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover, 13.03.2020 ........cccceeeevveeerrveennne 10
6 Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband, Brake, 10.03.2020........cccceeeiiuiieeeiireeecieeeecireeeesireeeenneeas 12
7 EWE NETZ GMDBH, 27.02.2020 ....ccuutiiiieiieenieesiteenieeesiteesieeesiaeesseeesseeessssesssesssssesssssssesesssesssssessesssssesssesssnes 15
8  Vodafone Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH, Leer, 09.03.2020 .......ccceeeeevirrrereeeeeescnrnneeennn. 16

1 Landkreis Cloppenburg, 10.03.2020

Eingabe — Landkreis 1 Bauleitplanung

Entgegen der im Vorgesprdach abgestimmten Gebietsausweisung, empfehle ich das
Baugebiet als Sondergebiet fir den grofflachigen Einzelhandel festzusetzen. Nach
BauNVO sind Einzelhandelsvorhaben, die eine Geschossfliche von 1200 gm Uber-
schreiten, grofRflachige Einzelhandelsbetriebe. GemalR zeichnerischer Festsetzung ist
eine Grundflache von 1400 gm zulassig. Damit wird der Wert Giberschritten.

Die mit der Geschossflaiche im Zusammenhang stehende Verkaufsflaiche (1200 gm
Geschossflache entsprechen 800 gm Verkaufsflache (Regelvermutung)) wird ebenfalls
knapp erreicht. Der Supermarkt darf zwar nur eine Verkaufsflache von 799 gm aufwei-
sen, zusammen mit dem Backshop werden jedoch iber 800 gm Verkaufsflache festge-
setzt.

Aus diesem Grund halte ich die Zweckbestimmung ,grofRflachiger Einzelhandel" fir
das geplante Sondergebiet fiir gerechtfertigt.

Der Titel des Bebauungsplanes muss nicht gedndert werden.

Beschlussempfehlung  Dem Hinweis des Landkreises wird gefolgt und das Sonstige Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,,GroBflachiger Einzelhandel” festgesetzt.

Der vorgebrachten Argumentation des Landkreises wird gefolgt. Der Bebauungsplan
soll die Entwicklung eines Nahversorgungsstandortes planungsrechtlich sichern. Auf-
grund der getroffenen Festsetzungen (799 m? Verkaufsfliche Nahversorgung und 23
m?2 Bickerei / max. 1.400 m? Geschossflache insgesamt) kommt der Landkreis zur Ein-
schatzung, dass es sich formell um ein grof3flachiges Einzelhandelsvorhaben handelt.
Die , Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Supermarktes in BarfRel,
Ortsteil Harkebriigge” (Stand 18.12.2019) der GMA Gesellschaft fir Markt- und Ab-
satzforschung mbH (Auswirkungsanalyse) zeigt auf, dass bei einer Einzelhandelsan-
siedlung dieses Umfangs nicht mit erheblichen negativen stidtebaulichen oder ver-
sorgungsstrukturellen Auswirkungen zu rechnen ist.
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Entscheidung

Eingabe — Landkreis 2

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingabe — Landkreis 3

Die geringfiigige Uberschreitung der Orientierungswerte, die zu einer Einstufung als
grol¥flachiges Einzelhandelsvorhaben fiihren, |6st somit keine negativen Effekte aus,
die dem Vorhaben prinzipiell entgegenstehen. Es handelt sich daher mit der Umbe-
nennung nur um eine Angleichung der Begrifflichkeiten, von der auf der Wirkungs-
ebene jedoch keine veranderte Bedeutung ausgeht. Das Planziel der Gemeinde —
Schaffung eines Nahversorgungsstandortes in Harkebriigge — ist gegentiber dem Stand
des Vorentwurfs unverandert. Die Angleichung erfolgt, um die formalrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Planung zu erfillen und nicht, um andere / groRere Einzelhan-
delsvorhaben zuzulassen.

Die entsprechenden Passagen in der Begriindung sowie die Darstellung in der Plan-
zeichnung werden sinngemaR angepasst. Eine Notwendigkeit, z. B. die raumordneri-
schen Gebote noch einmal gesondert zu priifen, besteht nicht, da die Auswirkungen
mit der vorliegenden Auswirkungsanalyse hinreichend ermittelt werden. Hierzu wird
auch auf die Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer vom 12.03.2020 ver-
wiesen, die diese Einschatzung teilt.

Abstimmungsergebnis
Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU

VA 27.04.2020

Denkmalpflege

Bodendenkmalpflege: Seitens der Archdologischen Denkmalpflege bestehen keine
Bedenken, allerdings sollte der Hinweistext bei Bodenfunden aktualisiert werden.

»Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie
mittelalterliche und frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefali-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind die-
se gemald § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen
der zustandigen unteren Denkmalschutzbehoérde beim Landkreis Cloppenburg oder
dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archdologie - Stiitz-
punkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziglich gemeldet wer-
den. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bo-
denfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

Der Hinweistext zu méglichen Bodenfunden wird in aktualisierter Form in die Plan-
unterlagen iibernommen.

Abstimmungsergebnis
Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU

VA 27.04.2020

Naturschutz

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen den
v. g. Bebauungsplanentwurf.

Auf der Ostseite des Bebauungsplanes wird ein Pflanzgebot mit der Vorgabe zur Ver-

wendung der Pflanzflache 1 festgesetzt. Eine Buchenhecke kann allerdings die Einbin-
dung eines massiven Gebaudes in die Landschaft nicht gewahrleisten. Hier ist ein min-
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Beschlussempfehlung

destens 5 m breiter Pflanzstreifen bestehend aus standortgerechten, heimischen
Laubgeholzen, welche nicht regelmalig auf den Stock gesetzt werden diirfen, einzu-
planen. Auf Seite 15 der Begriindung wird zwar ausgesagt, dass der Bereich mittelfris-
tig von Siedlungsbereichen umgeben werden sollen, wenn diese Siedlungsbereiche
sich allerdings als Wohngebiete darstellen, sind fir ein harmonisches Ortsbild diese
Uberginge durch eine ausreichende Bepflanzung sicherzustellen. Ausreichend hohe
Geholzbepflanzungen senken die Temperatur und wirken sich auch auf das Lokalklima
aus und somit einem Uberhitzten Stadtklima entgegen.

Den Anregungen zur erweiterten Eingriinung des Plangebiets wird nicht gefolgt.

Die Gemeinde geht davon aus, dass sich die angrenzenden Flachen — wie in der Be-
grindung dargelegt — langfristig ebenfalls als (Wohn-)Bauflachen entwickeln lassen.
Auf Ebene des Flachennutzungsplans sind die benachbarten Flachen dabei schon heu-
te als Dorfgebiete (gemischte Baufldchen) dargestellt. Eine Bebauung ist damit heute
schon moglich, die angrenzenden Bereiche sind nicht als offene Landschaftsraume zu
charakterisieren. Eine Eingriinung, wie sie das RROP gegeniiber offenen Landschafts-
raumen fordert, ist damit aus Sicht der Gemeinde nicht zwingend erforderlich.

Auf der nordwestlichen Seite des vorgesehenen Bauteppichs ist zudem mit den Fest-
setzungen des Bebauungsplans vorgegeben, auf einer Teilflache des gebietsumlaufen-
den Pflanzstreifens zusatzlich zur Buchenhecke auch standortgerechte Laubbdaume
anzupflanzen. Im Zuge der Entwurfserarbeitung wurde die Festsetzung zu den einzu-
haltenden Pflanzqualitdten dabei gegeniber dem Vorentwurf noch erhoéht, um die
Verwendung ausreichender Qualitdten und gréBerer Baume sicherzustellen. Aus Blick-
richtung der nordlich gelegenen Bestandswohnbebauung um die Bismarckstral3e kann
damit eine deutlich bessere optische Einbindung des Gebaudes erreicht werden.

In dem in der Stellungnahme des Landkreises beschriebenen Bereich (nord-)6stlich der
geplanten Bauflache wird abweichend zum Vorentwurf zukilinftig eine private Griinfla-
che fir die Versickerung des Oberflaichenwassers vorgesehen. Zwar ist auch hier nicht
von der Anpflanzung groRerer Baume auszugehen, jedoch vom dauerhaften Erhalt
einer wechselfeuchten Freiflache, die sich ebenfalls aus lokalklimatischer Sicht positiv
auswirken kann.

Die Gemeinde bleibt daher bei der Einschatzung, dass mit den getroffenen Festset-
zungen (unterstitzt durch die mit Zuge der Entwurfserarbeitung sogar fortgeschriebe-
nen Festsetzungen) die naturschutzfachlichen Belange ausreichend berticksichtigt sind
und keine Anpassung der Festsetzungen erforderlich ist.
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Entscheidung Gremium Datum Abstimmungsergebnis
Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU
VA 27.04.2020

Eingabe — Landkreis 4

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingabe — Landkreis 5

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingabe — Landkreis 6

Soweit entlang der HauptstraBe erhaltenswerter Baumbestand vorhanden ist, sollte
dieser im Bebauungsplan gesichert werden.

Es besteht keine Notwendigkeit, im Bereich der Hauptstralle Festsetzungen zum
Baumerhalt in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Die im Bereich der HauptstraRe bestehenden StraRenbdume liegen alle innerhalb 6f-
fentlicher Flachen. Die Gemeinde kann damit den Erhalt auch ohne die dezidierte
Festsetzung einzelner Baume sicherstellen. Sollte aus verkehrlichen Belangen eine
Anpassung erforderlich sein, kann diese jederzeit (unter Bericksichtigung eventuell
erforderlicher artenschutzrechtlicher Belange oder AusgleichsmalRnahmen) umgesetzt
werden. Die Planung wird diesbeziiglich nicht angepasst.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU
VA 27.04.2020

Eine abschlieende Eingriffsbilanzierung ist noch zu erstellen.

Die externe Ersatzflache ist mit Gemarkung, Flur und Flurstiick zu benennen und die
Lage in einer Karte darzustellen. Die durchzufiihrenden MaRBnahmen sind detailliert zu
beschreiben. Befindet sich die Ersatzflache nicht im Eigentum der Gemeinde, so ist zur
dauerhaften Absicherung der Flache eine grundbuchliche Absicherung einzutragen
und ein stadtebaulichen Vertrag abzuschlieRen.

Die Eingriffsbilanzierung wird abschlieBend erstellt und eine externe Ersatzflache
benannt.

Die Eingriffsbilanzierung wird unter Berlcksichtigung der angepassten zeichnerischen
Festsetzungen und der Plangebietserweiterung (siehe Abschnitt E — Anderungen von
Politik und Verwaltung) tiberarbeitet. Die Beschreibung einer geeigneten Kompensati-
onsflache wird in den Umweltbericht aufgenommen, fiir eine dauerhafte Absicherung
werden geeignete Mallnahmen gewahlt. Es wird sichergestellt, dass der durch die
Planung ausgel6ste Eingriff vollstandig ausgeglichen wird.

Abstimmungsergebnis
Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU

VA 27.04.2020

Brandschutz

Fiir die Brandbekampfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen. In diesem
Gebiet ist gemaR des Arbeitsblattes W405 des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches e. V. (DVGW) eine Loschwassermenge von:

192 cbm pro Stunde (3200 I/min) bei SO tber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich.

Hierfir kdnnen die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, natirliche oder kiinstliche of-
fene Gewadsser, Loschwasserbrunnen oder-behélter in Ansatz gebracht werden. Die
Loschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von 300m anzulegen. Es ist auf
die Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr entsprechend § 4 NBauO, § 2 DVO-NBauO
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Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingabe — Landkreis 7

Beschlussempfehlung

sowie der Richtlinie Flachen fiir die Feuerwehr zu achten.

Der Hinweis wird sinngemaR in die Begriindung libernommen.

Folgender Passus wird sinngemal in der Begrindung aufgenommen: , Mit Schreiben
vom 10.03.2020 teilt der Landkreis Cloppenburg mit, dass fiir die Brandbekdmpfung
die L6schwasserversorgung sicherzustellen ist. Hierzu ist fiir das Plangebiet gemdf3 des
Arbeitsblattes W405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
eine Léschwassermenge von 192 cbm pro Stunde (3200 I/min) bei SO iiber 2 Stunden
als Grundschutz erforderlich. Es kénnen die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, natiirli-
che oder kiinstliche offene Gewdsser, Loschwasserbrunnen oder-behdlter in Ansatz
gebracht werden. Die Léschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von 300m
anzulegen. Es ist auf die Bewegungsfldchen fiir die Feuerwehr entsprechend § 4
NBauO, § 2 DVO-NBauO sowie der Richtlinie Fléichen fiir die Feuerwehr zu achten.

Nach Kenntnis der Gemeinde kann der Grundschutz (iber die éffentliche Wasserversor-
gung sichergestellt werden. Im Umfeld liegen mehrere geeignete Hydranten. Der Was-
serversorgungstrdger, der OOWYV, weist in diesem Zusammenhang aber auch regel-
mdfSig darauf hin, dass nur im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften, den anerkannten
technischen Regeln (DIN, DVGW) und den AVB WasserV des OOWV die Feuerlésch-
mengen zur Verfligung stehen. In diesem Zusammenhang wird auch darauf hingewie-
sen, dass der OOWYV nicht haftet, wenn die Entnahmemengen von den o. g. Berech-
nungsergebnissen abweichen. Etwaige Schadensersatzanspriiche Dritter gehen zu Las-
ten des fiir die Loschwasservorhaltung Verantwortlichen. Bei technischen Stérungen an
den Anlagen (wie z. B. Ausfall der Wasser-, Speicherpumpwerke und bei Rohrbriichen)
ist die Versorgung nicht sichergestellt. Die Gemeinde wird die Anforderungen an den
Léschwasserschutz méglichen Vorhabentrdgern mitteilen. Der Belang kann abschlie-
fend nur auf Ebene der Ausbauplanung geklért werden. Auf Ebene der Bauleitplanung
ist der Belang hinreichend beriicksichtigt.”

Abstimmungsergebnis
Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU

VA 27.04.2020

Wasserwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass alle wasserwirtschaftlichen MaRnahmen (z.B. die
Einleitung von Niederschlagwasser in das Grundwasser oder in oberirdische Gewasser)
im Vorfeld bei meiner Unteren Wasserbehorde zu beantragen sind.

Die Berechnung der Riickhaltung von Oberflachenwasser muss dabei mit dem verein-
fachten Verfahren gemaR der DWA A 117 erfolgen. Es ist ein Regen, der einmal in 10
Jahren zu erwarten ist, anzusetzen. Die Drosselung der Einleitmengen muss fiir 1,3
I/(s*ha) ausgelegt werden.

Im erforderlichen wasserrechtlichen Verfahren muss fir die Abflisse ein Nachweis
gemalk dem Merkblatt M 153 der DWA erfolgen.

Die Ergebnisse des zwischenzeitlich erstellten Oberflichenentwdsserungskonzepts
werden in die Planunterlagen aufgenommen.

Es wurde ein Oberflachenentwasserungskonzept erstellt, das in den Planunterlagen
erganzt wird. Es ist vorgesehen, das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser zu
sammeln und in einer neu in den Plan aufgenommenen privaten Griinflache der Versi-
ckerung zuzufiihren. Eine gedrosselte Einleitung ist daher nicht erforderlich. Die Vor-
abstimmung Uber dieses Konzept zwischen Entwasserungsplanern und dem Landkreis
ist erfolgt. Die technischen Anforderungen werden auf Ebene der wasserrechtlichen
Genehmigungsplanung bzw. der Ausbauplanung beriicksichtigt. Innerhalb des Plange-
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Entscheidung

Eingabe — Landkreis 8

Beschlussempfehlung

Entscheidung

biets kann ein ordnungsgemaRer Umgang mit anfallendem Oberflachenwasser sicher-
gestellt werden.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU
VA 27.04.2020

Verkehrslenkung und -sicherung

Aus verkehrlicher Sicht bestehen folgende Bedenken:

Bei der Zu- und Abfahrt sollte eine ausreichende Sicht zu beiden Seiten freigehalten
werden. Dies betrifft nicht nur die bereits vorgesehenen Sichtfelder zwischen 0,8 m
und 2,5 m, sondern auch die Sicht, die ggf. durch Fahrzeuge auf den Parkstreifen
eingeschrankt wird und entsprechend der RASt 06 freigehalten werden sollte.

Ausreichende Sichtachsen werden eingehalten.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Hohenbeschrankungen fiir Hecken und bauliche
Anlagen im Bereich der Zufahrten sowie die dargestellten Sichtdreiecke sind ausrei-
chend, um die Belange der Verkehrssicherheit zu wahren.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU
VA 27.04.2020

2 Friesoyther Wasseracht, 26.02.2020

Eingabe

Beschlussempfehlung

Zunachst mochte ich anmerken, dass wir jeder weiteren Flachenversiegelung des
betroffenen Gewassersystems kritisch gegentiberstehen.

Bereits jetzt ist der Graben ,,6-00.45“, welcher auch teilweise das stidlich des oben
genannten B-Plangebietes liegende Wohngebiet entwassert, hdufig Giberlastet. Hinzu
kommt die erschwerte Unterhaltung des Grabens durch beengte Platzverhaltnisse
und daraus resultierendes Erfordernis der Gewasserunterhaltung von Hand sowie die
Problematik durch verrohrte Abschnitte.

Im Hinblick auf das zu erarbeitende Oberflaichenentwasserungskonzept sollte die
dargestellte Gesamtsituation Beriicksichtigung finden und es sollte darliber nachge-
dacht werden, ob eine zusammengefasste Entwdsserungslésung unter Einbeziehung
des sidlich des Plangebietes liegenden Wohngebietes, z.B. mittels eines gemeinsa-
men Regenriickhaltebeckens, umsetzbar ware. Fir Riickfragen stehen wir gerne zur
Verfigung. Moglicherweise sind die oben angesprochenen Aspekte in einem Ge-
sprachstermin vorab naher zu erértern.

Die vorgesehene Oberflichenentwdsserung hat keine Auswirkungen auf das umlie-
gende Gewadssernetz.

Fiir das Planvorhaben wurde ein Oberflaichenentwdsserungskonzept erstellt, dass in
der Entwurfsfassung in die Planunterlagen aufgenommen wird. Es ist vorgesehen,
das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser zu sammeln und in einem am nord-
Ostlichen Gebietsrand gelegenen Bereich zu versickern. Ein Anschluss an das ortliche
Grabensystem ist nicht vorgesehen. Es kommt somit nicht zu einer weiteren (gedros-
selten) Einleitung von Oberflachenwasser in das Vorflutsystem. Ein Anschluss an die
Regenriickhaltung des benachbarten Wohnbauvorhabens ist nicht erforderlich.
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Entscheidung

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU
VA 27.04.2020

3 Industrie- und Handelskammer, 12.03.2020

Eingabe

Beschlussempfehlung

Die Gemeinde BarRel mochte im Ortsteil Harkebriigge die planerischen Grundlagen
dafiir schaffen, in der zentralen Ortslage von Harkebriigge einen Lebensmittelsuper-
markt mit einer Verkaufsfliche (VKF) von 799 m? zuziiglich einer Bickereifiliale mit
23 m? VKF anzusiedeln.

Hierzu soll ein sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel"
festgesetzt werden. Der bisher ebenfalls an der StralRe verortete kleine Lebensmittel-
supermarkt soll nach der Er6ffnung des Planobjekts nicht weitergefiihrt werden.

Die Oldenburgische IHK nimmt zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:

Das Vorhaben berschreitet die Grenze zur GroRflachigkeit von 800 m? VKF mit 22 m?
geringflgig. Aufgrund seiner Ausrichtung auf die Nahversorgung des Ortsteils Harke-
briigge gehen wir jedoch davon aus, dass die Regelvermutung des § 11.3 BauNVO
nicht zutrifft und das Vorhaben somit nicht raumbedeutsam ist.

Die Gemeinde BarRel verfligt mit dem ,,Entwicklungskonzept fir den Einzelhandel
der Gemeinde BarfRel aus dem Jahr 2006 lber ein Einzelhandelsentwicklungskon-
zept. Das Konzept ist jedoch mittlerweile fast 14 Jahre alt und es enthalt keine Ab-
grenzung eines zentralen Versorgungsbereichs und auch keine lokale Sortimentsliste.
Deshalb ist es als Abwagungsgrundlage zur stdadtebaulichen Steuerung der Einzel-
handelsentwicklung nicht geeignet.

Den Planunterlagen liegt allerdings die , Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansied-
lung eines Supermarktes in BarRRel, Ortsteil Harkebriigge - Vorab-Exemplar — (Stand
18.12.2019) der GMA Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH (Auswir-
kungsanalyse) bei. In der Auswirkungsanalyse nimmt der Gutachter die Abgrenzung
eines faktischen zentralen in der Gemeinde BarfRel vor (vgl. S. 13). Dieser Abgrenzung
kénnen wir folgen.

Wir stimmen mit der GMA Uberein, dass durch die erwartbaren Umsatzriickgange im
zentralen Versorgungsbereich von 5-6 % wahrscheinlich keine negativen stadtebauli-
chen oder versorgungsstrukturellen Auswirkungen zu erwarten sind.

Wir haben keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Dem Hinweis des Landkreises wird gefolgt und das Sonstige Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,,GroBflachiger Einzelhandel” festgesetzt.

Der vorgebrachten Argumentation der Industrie- und Handelskammer wird gefolgt.
Der Bebauungsplan soll die Entwicklung eines Nahversorgungsstandortes planungs-
rechtlich sichern. Aufgrund der getroffenen Festsetzungen (799 m? Verkaufsfliche
Nahversorgung und 23 m? Bickerei / max. 1.400 m? Geschossfliche insgesamt)
kommt der Landkreis zur Einschatzung, dass es sich formell um ein grof¥flachiges
Einzelhandelsvorhaben handelt. Die , Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung
eines Supermarktes in BarRRel, Ortsteil Harkebriigge” (Stand 18.12.2019) der GMA
Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH (Auswirkungsanalyse) zeigt auf,
dass bei einer Einzelhandelsansiedlung dieses Umfangs nicht mit erheblichen negati-
ven stadtebaulichen oder versorgungsstrukturellen Auswirkungen zu rechnen ist.

Die geringfiigige Uberschreitung der Orientierungswerte, die zu einer Einstufung als
groRflachiges Einzelhandelsvorhaben flihren, 16st somit keine negativen Effekte aus,
die dem Vorhaben prinzipiell entgegenstehen. Es handelt sich daher mit der Umbe-
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Entscheidung

Eingabe

Beschlussempfehlung

Entscheidung

nennung nur um eine Angleichung der Begrifflichkeiten, von der auf der Wirkungs-
ebene jedoch keine veranderte Bedeutung ausgeht. Das Planziel der Gemeinde —
Schaffung eines Nahversorgungsstandortes in Harkebrligge — ist gegeniliber dem
Stand des Vorentwurfs unverandert. Die Angleichung erfolgt, um die formalrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Planung zu erfiillen und nicht, um andere / groRere
Einzelhandelsvorhaben zuzulassen.

Die entsprechenden Passagen in der Begriindung sowie die Darstellung in der Plan-
zeichnung werden sinngemald angepasst. Eine Notwendigkeit, z. B. die raumordneri-
schen Gebote noch einmal gesondert zu priifen, besteht nicht, da die Auswirkungen
mit der vorliegenden Auswirkungsanalyse hinreichend ermittelt werden. Es wird
auch auf die Stellungnahme des Landkreises Cloppenburg vom 12.03.2020 verwie-
sen, der diese Einschatzung zur Grol¥flachigkeit teilt.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU
VA 27.04.2020

Zum Einzelhandelskonzept:

Wir halten es fir dringend erforderlich, das Einzelhandelskonzept zu aktualisieren
und vom Rat der Stadt beschlieRBen zu lassen. Diesen Prozess sollte ein Arbeitskreis
mit Vertretern der relevanten Akteure aus Handel, Verwaltung, Politik, Verbanden,
Stadtmarketing und der Oldenburgischen IHK begleiten.

Kenntnisnahme.

Die Gemeinde wird zu gegebener Zeit dariber entscheiden, ob bzw. wann das Ein-
zelhandelskonzept fortgeschrieben wird. Im Rahmen dieser Bauleitplanung ist dies
jedoch weder vorgesehen, noch erforderlich.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU
VA 27.04.2020

4 Nds. Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr Geschaftsbereich Lingen, 26.02.2020

Eingabe

Beschlussempfehlung

Vorgesehen ist im Parallelverfahren die 42. Anderung des Flichennutzungsplanes
sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Harkebriigge - SO Einzelhandel”
der Gemeinde BarRel. Das Plangebiet liegt im Ortsteil Harkebriigge, nordwestlich der
Gemeindestralle ,,Kornblumenweg” und unmittelbar ostlich der LandesstralRe 832.

In Bezug zur L 832 liegt das Plangebiet innerhalb der festgesetzten anbaurechtlichen
Ortsdurchfahrt gem. § 4 Abs. 1 Nieders. StraBengesetz (NStrG). Vorgesehen ist die
Ausweisung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung , Einzelhandel”. Die ver-
kehrliche ErschlieRung soll Gber zwei neue Zufahrten zur L 832 erfolgen.

In straBenbau- und verkehrlicher Hinsicht bestehen gegen die Flachennutzungs-
plandnderung sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes grundsatzlich keine Be-
denken unter folgenden Auflagen und Hinweisen:

Die Herstellung neuer Ein- und Ausfahrten zur L 832 ist in Abstimmung mit der Stra-
Renmeisterei Friesoythe durchzufiihren. Mit der Darstellung der Sichtdreiecke bin ich
einverstanden. Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung in einer Héhe von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn der StraRen freizu-
halten.

Kenntnisnahme.

Eine Vorabstimmung mit der StraBenbauverwaltung ist erfolgt und wird bei Bedarf in
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Entscheidung

Eingabe

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingabe

Beschlussempfehlung

Entscheidung

der weiteren Planung fortgesetzt. Die Gemeinde wird ggf. private Vorhabentrager auf
das Abstimmungsgebot hinweisen.

Im Zuge der Fortfihrung der Planung wurden geringfligige Anpassungen an der ge-
nauen Lage und Breite der Zufahrten vorgenommen, die sich jedoch nicht grundle-
gend auf das ErschlieBungskonzept auswirken. Sichtdreiecke werden weiterhin be-
ricksichtigt.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU
VA 27.04.2020

Aus den gewerblich genutzten Bauflichen kdnnen stérende Einflisse durch Be-
triebsablaufe, Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer und wer-
bende Anlagen entstehen, die zu einer Ablenkung und Behinderung der Verkehrsteil-
nehmer fihren und die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landes-
stralle negativ beeinflussen. Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur Lan-
desstralle in Absprache mit dem StraRenbaulasttrager herzustellen (§ 16 NBauO).

Der Belang des Blendschutzes ist mit den getroffenen Festsetzungen beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan bestimmt, dass zwischen der Bauflaiche und dem StraBenraum
der L 832 eine Heckenpflanzung vorzunehmen ist. Es soll eine Hecke ausgebildet
werden, die aus Verkehrssicherungsgriinden im vorderen Bereich 80 cm zwar nicht
Uberschreiten darf, was jedoch zur Herstellung einer Blendschutzwirkung als geeig-
net angesehen wird. Unterbrechungen der Heckenpflanzung sind nur im Bereich der
Zufahrten zuldssig. Der Belang ist berticksichtigt.

Abstimmungsergebnis
Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU

VA 27.04.2020

Zusatzlich bitte ich, den folgenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen:
»,Von der LandesstraRe 832 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten Bau-
vorhaben kénnen gegeniiber dem Trédger der StraBenbaulast keinerlei Entschadi-
gungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.”

Eine Aufnahme des Hinweises ist im Planfall nicht erforderlich.

Die Planung dient der Schaffung eines sonstigen Sondergebiets fiir ein Einzelhandels-
vorhaben. Uber die festgesetzten Baugrenzen ist sichergestellt, dass ein Geb3ude-
neubau ausschlieRlich im hinteren Bereich des Baugrundstiicks — und damit von der
Larmquelle abgewandt — errichtet werden darf. Die zuldssige Einzelhandelsnutzung
weist zudem keinen besonderen Schutzanspruch gegeniiber Verkehrslarm oder an-
deren Immissionen auf. Die Aufnahme des Hinweises wird daher im Planfall nicht
erforderlich.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU
VA 27.04.2020

5 Nds. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover, 13.03.2020

Eingabe 1

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird zu o.g. Vorhaben wie
folgt Stellung genommen:
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Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingabe 2

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingabe 3

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutsch-
land das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewer-
tung der Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigun-
gen der natirlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl.
§ 1 BBodSchG).

Mit Grund und Boden ist gemal} §1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und
flachenbeanspruchende MaRnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP
3.1.1, 04). Wir empfehlen zu priifen, ob Alternativstandorte vorliegen, bei denen
bereits bebaute Flachen oder Licken im Bestand bildende Flachen fiir die Planung in
Anspruch genommen werden kénnen.

Kenntnisnahme.

Eine Priifung von Alternativstandorten hat stattgefunden und ist u. a. im Umweltbe-
richt dokumentiert. Fir ein Einzelhandelsvorhaben der Nahversorgung kénnen nur
zentral gelegene Flachen herangezogen werden. Innerhalb Harkebriigges stehen
keine geeigneten Alternativflachen zur Verfiigung.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU
VA 27.04.2020

Zur fachgerechten Beriicksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut Boden in
dem zu erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch
(BauGB) ausfuhrlich beschrieben und eine Bodenfunktionsbewertung entsprechend
der im Bundes-Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen vorge-
nommen werden.

Durch die in der Planung angestrebte Versiegelung des Bodens ist von einem voll-
standigen Verlust der Bodenfunktionen auszugehen. Im Plangebiet liegen wie be-
schrieben Suchrdume fir schutzwiirdige Béden (Plaggenesche) vor. Ob Plaggenesche
von der Planung erheblich betroffen sind, kann, anders als in den Unterlagen (Um-
weltbericht) vorgenommen, nur durch eine Uberpriifung vor Ort festgestellt werden.

Die Belange des Schutzgutes Boden sind in ausreichendem Umfang im Umweltbe-
richt beschrieben.

Die durch die Planung ausgelosten Eingriffe werden beschrieben. Hinsichtlich des
Plaggenesch-Bodens bleibt die Gemeinde bei der Einschatzung, dass es aufgrund der
Lage und GroRe des lberplanten Bereichs nicht zu erheblichen Eingriffen kommt.
Eine vorgenommene archdologische Prospektion erbrachte keine Hinweise darauf,
dass hier besondere Bodensituationen vorliegen.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU
VA 27.04.2020

In der Planungsphase lassen sich aus bodenschutzfachlicher Sicht mehrere Moglich-
keiten der Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzguts
bedenken und — wenn moglich — in Ausschreibungen bzw. folgende Planungsstufen
Ubernehmen. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv An-
wendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN
19731 Verwertung von Bodenmaterial).
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Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingabe 4

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Der Geobericht 28 , Bodenschutz beim Bauen” des LBEG dient als Leitfaden zu die-
sem Thema (www.lbeg.niedersachsen.de > Karten, Daten & Publikationen > Publika-
tionen > GeoBerichte > GeoBerichte 28).

Der Umweltbericht benennt Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen.

Es werden nur in solchem Umfang Flachen in Anspruch genommen, wie zur Umset-
zung des Planziels erforderlich sind. Weitere Minimierungs- und Vermeidungsmal3-
nahmen kénnen ggf. auf Ebene der Ausbauplanung bzw. der baulichen Umsetzung
bericksichtigt werden. Die Ublichen Regeln der Technik finden Beachtung.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU
VA 27.04.2020

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Bodenfunktions-
beeintrachtigungen sollte durch geeignete MalRnahmen zur Verbesserung der Boden-
funktionen durchgefiihrt werden (z.B. Entsiegelung, Renaturierung, Wiedervernas-
sung). Dementsprechend empfehlen wir Bodenab- und -auftrag im Zuge dieser MaR-
nahmen zu vermeiden und MaRnahmen zu wahlen, die den natiirlichen Standortbe-
dingungen entsprechen. Wir weisen in diesem Kontext auf die LBEG Veroffentlichung
Geofakten 31 (Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungs-
praxis) hin.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Be-
zugnahme auf unsere Belange nicht.

Eine geeignete KompensationsmalRnahme wird dem Planvorhaben zugewiesen.

Es ist vorgesehen, den durch die Planung ausgeldsten Eingriff einer Ersatzflache im
Gemeindeteil Elisabethfehn zuzuweisen. Es handelt sich um MalRnahmen der Griin-
landextensivierung. Die Belange des Bodenschutzes finden dabei Beriicksichtigung.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU
VA 27.04.2020

6 Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband, Brake, 10.03.2020

Eingabe 1

Beschlussempfehlung

Im anliegenden Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Ver- und Entsorgungs-
anlagen des OOWV. Diese dirfen weder durch Hochbauten noch durch eine ge-
schlossene Fahrbahndecke, auRer in Kreuzungsbereichen, tiberbaut werden. Bei der
Erstellung von Bauwerken sind gemadR DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsab-
stdande zu den Versorgungsanlagen einzuhalten. Zu den Abwasseranlagen sind eben-
falls Sicherheitsabstande einzuhalten. AuRerdem weisen wir darauf hin, dass die Ver-
und Entsorgungsleitungen nicht mit Baumen Uberpflanzt werden dirfen. Um fir die
Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann,
werden Sie gebeten, ggf. flr die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht einzutragen.

Die Belange werden in der nachfolgenden Ausbauplanung beriicksichtigt.

Die Hinweise zu den Schutzbestimmungen der Leitungen werden zur Kenntnis ge-
nommen und im Rahmen der Ausbauplanungen beachtet. Die Ausweisung von Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten ist nicht erforderlich. Die bestehenden Leitungen befinden
sich vollstandig innerhalb 6ffentlicher Flachen. Fiir den Anschluss neuer Gebadude ist
keine Eintragung gesonderter Rechte erforderlich.
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Entscheidung

Eingabe 2

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingabe 3

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingabe 4

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU
VA 27.04.2020

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits vorhandenen Ver- und
Entsorgungsanlagen als teilweise erschlossen angesehen werden. Wann und in wel-
chem Umfang eine Erweiterung durchgefiihrt wird, missen die Gemeinde und der
OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festle-
gen. Da es sich bei dem vorgenannten Bebauungsgebiet um ein Gewerbegebiet han-
delt, kann eine Erweiterung nur auf der Grundlage der AVB Wasser V und unter An-
wendung der Allgemeinen Preisregelungen des OOWYV durchgefiihrt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die ordnungsgemaBe Unterbringung von Ver-
sorgungsleitungen der Freiraum von Entsorgungsleitungen freizuhalten ist. Dieser
darf wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten we-
der bepflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen werden. Um Beachtung des
DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von Hausanschliissen
zu vermeiden, sollte der Freiraum fiir die Versorgungsleitungen erst nach erfolgter
Bebauung des Gebietes endgiiltig gepflastert werden. Sollten durch Nichtbeachtung
der vorstehenden Ausfiihrungen Behinderungen bei der ErschlieBung des Baugebie-
tes eintreten, lehnen wir fiir alle hieraus entstehenden Folgeschdden und Verzoge-
rungen jegliche Verantwortung ab. Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungs-
arbeiten um einen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen Versorgungstrager
teilnehmen.

Die Belange werden in der nachfolgenden Ausbauplanung beriicksichtigt.

Ggf. wird die Gemeinde bzw. der private Vorhabentrager rechtzeitig die Abstimmung
mit dem Leitungstrager suchen.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU
VA 27.04.2020

Der minimal anstehende Druck reicht im Regelfall jederzeit aus, um die vorgesehene
Bebauung entsprechend DVGW 400-1 druckgerecht mit Trinkwasser aus unserem
Versorgungsnetz zu versorgen.

Kenntnisnahme.

Abstimmungsergebnis
Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU

VA 27.04.2020

Uber verfiigbare Léschwassermenge im Umfeld des Plangebietes wurde, wie im Ab-
schnitt 3.8 der Begriindung der Gemeinde zum Bebauungsplan genannt, seitens des
OOWV bereits eine Auskunft erteilt. Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden
Brandschutz (Grundschutz) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die Loschwas-
servorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der offentlichen Wasserversorgung ist.
Die offentliche Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die
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Beschlussempfehlung

Entscheidung

Eingabe 5

gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen Brandschutzgesetzes
(NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist von der kommunalen Léschwasserversor-
gungspflicht zu trennen. Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung
der Loschwasserversorgung liber das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz (leitungs-
gebunden) besteht durch den OOWYV nicht. Da unter Berlicksichtigung der baulichen
Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fiir den
Loschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist friihzeitig beim OOWV
der mogliche Anteil (rechnerischer Wert) des leitungsgebundenen Léschwasseran-
teils zu erfragen, um planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt zu
bekommen.

Kenntnisnahme.

Der Belang des Loschwasserschutzes wird bereits hinreichend in der Begriindung
thematisiert. Eine Auskunft tiber die im Gebiet verfligbaren Léschwassermengen liegt
der Gemeinde vor. Der Belang wird auf Vorhabenebene weitere Beriicksichtigung
finden. Ggf. sind zusatzliche MaRRnahmen der Loschwasserversorgung durch den
Vorhabentrager vorzusehen.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU
VA 27.04.2020

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des Veranlas-
sers oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.
Die Einzeichnung der vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen in dem anliegenden
Lageplan ist unmaRstablich. Die genaue Lage der Leitungen gibt lhnen der Dienststel-
lenleiter Herr Averbeck von unserer Betriebsstelle in Thiilsfelde, Tel: 04495/924111,
in der Ortlichkeit an. Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes, gerne auch als PDF-
Datei, gebeten.

Anlage 1: Wasserleitungen (Ausschnitt)
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Anlage 2: Abwasserleitungen (Ausschnitt)

Kenntnisnahme.

Abstimmungsergebnis

Gremium Datum

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU
VA 27.04.2020

7 EWE NETZ GmbH, 27.02.2020

Eingabe

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungs-
leitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und diirfen weder beschadigt, Gberbaut, Gberpflanzt oder
anderweitig gefdhrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und An-
lagen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen,
wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Ver-
setzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vor-
gaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die
Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpas-
sungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen
und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE
NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig
zu beteiligen. Dies gilt auch fiir den Fall der ErschlieRung des Plangebietes mit Ver-
sorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfir sind beispielsweise Lage und Nut-
zung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedin-
gungen wesentliche Faktoren. Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und
verdndern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich (iber die Laufzeit lhres
Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu bericksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft
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Uber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung stellen zu kénnen -
damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte
informieren Sie sich deshalb gern jederzeit (iber die genaue Art und Lage unserer zu
berlicksichtigenden Anlagen (ber unsere Internetseite: https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.
Beschlussempfehlung  Dje Belange des Leitungsbetreibers werden in der nachfolgenden Ausbauplanung
beriicksichtigt.
Die Hinweise zu den Schutzbestimmungen der Leitungen werden zur Kenntnis ge-
nommen und im Rahmen der Ausbauplanungen beachtet. Ggf. wird die Gemeinde
bzw. der private Vorhabentrager rechtzeitig die Abstimmung mit dem Leitungstrager
suchen.
Entscheidung Abstimmungsergebnis
Gremium Datum
Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU
VA 27.04.2020
8 Vodafone Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH, Leer, 09.03.2020
Eingabe Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung: Vodafo-
ne GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMU, Stidwestpark
15, 90449 Nirnberg
Beschlussempfehlung  Dje Belange des Leitungsbetreibers werden in der nachfolgenden Ausbauplanung
beriicksichtigt.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei Bedarf im Rahmen der Ausbaupla-
nungen beachtet. Ggf. wird die Gemeinde bzw. der private Vorhabentrager rechtzei-
tig die Abstimmung mit dem Leitungstrager suchen.
Entscheidung Abstimmungsergebnis
Gremium Datum
Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU
VA 27.04.2020
E) Sonstige Eingaben / Anderungen — Politik / Verwaltung / Planer

Politik

Verwaltung / Planer

Beschlussempfehlung

Entscheidung

Keine.

e Es wurde zwischenzeitlich ein Oberflachenentwasserungskonzept erstellt, dessen
Inhalte in die Planunterlagen Gbernommen werden;

e zur Umsetzung des Oberflaichenentwasserungskonzepts soll das Plangebiet um
eine private Grinflache zur Versickerung von Oberflaichenwasser erweitert wer-
den, der Geltungsbereich muss hierzu angepasst werden;

e der Planung wird eine KompensationsmalRnahme zugeordnet;

e es werden redaktionelle Ergdnzungen/Fortschreibungen in der Begriindung vor-

genommen (u. a. Luftbildauswertung Kampfmittel)
e den um eine Griinfliche erweiterten Geltungsbereich wird zugestimmt;
e den inhaltlichen Erganzungen der Begriindung wird zugestimmt.
Abstimmungsergebnis
Gremium Datum
Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU

VA 27.04.2020
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F) Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Planung infolge aller Eingaben aus der friihzeitigen

Planzeichnung des
B-Plans Nr. 105

Begriindung des
B-Plans Nr. 105

Umweltbericht

Die Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebiets wird in ,,GroRflachiger Einzel-
handel” gedndert, die Begriindung wird dementsprechend angepasst (insb. in den
Kapitel 2 — Planungsgrundlagen und 3.8 — Wirtschaft/Einzelhandel);

Erweiterung des Geltungsbereichs — Aufnahme einer zusatzlichen, 15,05 m tiefen
Flache die zur Umsetzung des Oberflachenentwasserungskonzepts als private
Grinflache — Versickerungsbereich festgesetzt wird;

Anpassung der Lage der Zufahrten / der zeichnerischen Festsetzung fiir die ge-
bietsumlaufenden Eingriinungen entsprechend dem vorgelegten Oberflachenent-
wdsserungskonzept;

Anpassung der Festsetzung § 4 — gednderte Vorgaben zu den Pflanzqualitdten der
zu pflanzenden Baume, Erganzung der textlichen Festsetzung zur Eingriinung, um
den Anschluss und die Zuganglichkeit des neuen Versickerungsbereichs sicherzu-
stellen;

Aufnahme einer neuen textlichen Festsetzung § 5 zur Versickerungsflache;
Aktualisierung des Hinweises zu moglichen archaologischen Bodenfunden.

Die Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebiets wird in ,,GroRflachiger Einzel-
handel” gedndert;

Ubernahme der wesentlichen Inhalte des Oberflichenentwasserungskonzepts;
Ergdnzung der Ergebnisse der Luftbildauswertung (Kampfmittel) — Kein Hand-
lungsbedarf;

Ergdanzung der Kompensationsflache;

Erganzungen zum Loschwasserbedarf.

Zuweisung und Beschreibung einer geeigneten Kompensationsflache;
Anpassung der Ausgleichsbilanzierung an den neuen Plangebietszuschnitt.



