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BEGRUNDUNG

1  Anlass und Ziel der Planung

Von einem privaten Trager wurde der Gemeinde die Entwicklung einer rund 9,45 ha groBen Flache
im Ortsteil BarBelermoor fiir Wohnbauzwecke vorgeschlagen. Das Areal, das zu Teilen langjdhrig im
Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt wird, liegt verkehrsgiinstig und zentrumsnah
und weist somit eine hohe Eignung fiir die Entwicklung eines Wohngebiets auf.

In der Gemeinde wurden in letzter Zeit bereits mehrere Wohnbauflachen planungsrechtlich
gesichert. Der private Vorhabentrdger, der an der Entwicklung eines erst unlangst abgeschlossenen
Planvorhabens beteiligt war, geht aufgrund seiner Erfahrungen von einer weiterhin hohen Nachfrage
aus. Auch die Gemeinde erreicht trotz der bereits realisierten Vorhaben weiterhin eine Vielzahl von
Anfragen fiir zentral gelegene Wohnbaugrundstiicke.

Die Gemeinde selbst verfiigt derzeit nicht liber weitere Flachen dieser GroBe, die eine vergleichbare
Lagegunst aufweisen und fiir eine zeitnahe Realisierung zur Verfiigung stehen. Das vorgeschlagene
Areal bietet der Gemeinde die Moglichkeit, kurzfristig und nachfragegerecht weitere
Wohnbaufldchen in die Entwicklung zu bringen. Die Planung stellt damit einen Bauabschnitt der
langjahrig vorgesehenen Starkung des Wohnstandorts BarfB3elermoor dar. Die weiter nordlich
gelegenen Flachen, die unmittelbar an den bestehenden Siedlungskérper und die Wohnlagen um die
AnkerstralBe angrenzen, sollen auf Wunsch der privaten Eigentiimer derzeit nicht fiir
Wohnbauzwecke entwickelt werden.

Mit den bestehenden Darstellungen des Flachennutzungsplans sowie der dazu ergdnzend im
Verfahren befindlichen 40. Anderung des Flachennutzungsplans zeigt die Gemeinde BarBel ihre
Entwicklungsabsicht fiir Wohnbauflachen westlich der WestmarkstraBe auf. Ubereinstimmend
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damit soll das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) entwickelt werden. Zulissig soll eine
dem ortsiiblichen Standard entsprechende kleinteilige und aufgelockerte Wohnbebauung sein. Es
werden Einfamilien- und Doppelhduser mit maximal zwei Wohneinheiten zugelassen. Die interne
ErschlieBung erfolgt liber PlanstraBen, die an zwei Punkten an die WestmarkstraBe angebunden
werden. Das bestehende Grabensystem wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht punktuell neu
gegliedert und einschlieBlich zweier Regenriickhaltebereiche in den Bebauungsplan aufgenommen.
Ebenso werden pragende Griinstrukturen als 6ffentliche und private Griinflichen beriicksichtigt.

Planerfordernis Fiir die iberplante Flache liegt kein Bebauungsplan vor. Zur Schaffung von Baurecht ist die

Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 103 erforderlich.

Die 40. Anderung des Flichennutzungsplans, die fiir die Fliichen westlich des zentral im Plangebiets
verlaufenden Grabens eine Darstellung von Wohnbauflachen (zuvor landwirtschaftliche Flichen)
vorsieht, wird derzeit von der Gemeinde durchgefiihrt. Es handelt sich jedoch nicht um ein
Parallelverfahren, doch wird von einem zeitnahen Abschluss des Anderungsverfahrens ausgegangen,
so dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

2  Planungsgrundlagen

Aufstellungs- Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde BarBel hat die Einleitung zur Aufstellung des
beschluss Bebauungsplanes Nr. 103 ,BarBelermoor - Westlich Westmarkstr. “beschlossen.
Lage und GroBe Das Plangebiet liegt im Ortsteil BarBelermoor, stidlich der zentralen Ortskernlagen. Es umfasst eine

GréBe von etwa 94.500 m2 Uber die norddstlich gelegene WestmarkstraBe, die auf die L 829 miindet,
sowie den Mihlenweg bzw. die PestalozzistralBe, die an die L 832 anbindet, lassen sich sowohl
ortliche als auch Uberortliche Lagen auf kurzen Wegen erreichen.

Abb. 1 Lage des Plangebiets innerhalb von BarBel
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Quelle Kartenausschnitt: TK 25, LGLN 2019

Geltungsbereich Das Plangebiet liegt in der Flur 7 der Gemarkung BarBel und ist wie folgt begrenzt:
e Im Norden entlang der siidlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 1112/82 (Genossenschaftsweg);

e Im Osten entlang der westlichen und stidlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke Nr. 81/1, 81/3,
81/6, und 81/7, der westlichen Grenzen der WestmarkstralBBe (Flurstiicke Nr. 106/9 und 952/81),
entlang der nérdlichen und siidlichen Grenzen der Flurstiicke 664/94 (zum Teil auch innerhalb
des Geltungsbereichs gelegen) sowie 953/94, und der nérdlichen und westlichen Grenze des
Flurstiicks Nr. 665/95;
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Land (LROP)

Kreis (RROP)

Im Siiden entlang der nérdlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 102/6;

Im Westen entlang der dstlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke Nr. 84/4, 85/3, 86, 808/88,
98/4, 99/2 sowie auf einem Teilabschnitt entlang der siidlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks
Nr. 89.

Abb. 2 Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 103 ,BarBelermoor - Westlich
Westmarkstr."
Im  Einzelnen sind  folgende
— 3 Flurstiicke der Flur 7, Gemarkung
0 N BarBel umfasst:
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Quelle Kartenausschnitt: LGLN 2017
Die  Ubergeordneten  Ziele der Landesraumordnung werden  beriicksichtigt. Das

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)' bestimmt, dass insbesondere dort die
Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden sollen, in denen die Erreichbarkeit von
Einrichtungen der Daseinsvorsorge sichergestellt werden kann. Dies wird mit der vorliegenden
Planung in rdumlicher Ndhe zu den zentralen Siedlungslagen und dem Ortskern BarBels
berticksichtigt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Cloppenburg® weist die
Gemeinde BarBel als Grundzentrum aus. Siedlungsflichen in den Grundzentren sollen nur
entsprechend dem vorherrschenden Bedarf entwickelt werden. Der Bedarf zeigt sich innerhalb der
Gemeinde trotz der in jlingerer Vergangenheit abgeschlossenen Wohngebietsentwicklungen
weiterhin als hoch. Sowohl an die Gemeinde als auch an private Vorhabentrager werden regelmaBig
Anfragen flir Baugrundstiicke in zentralen Lagen herangetragen.

Abb. 3 Darstellung des Plangebiets im Regionalen Raumordnungsprogramm (2005)

z Wie das gesamte Gemeindegebiet ist in
den Darstellungen des RROP auch das
Plangebiet als Vorsorgegebiet fiir die
| Erholung ausgewiesen. Aufgrund der
groBflachigen Darstellung verfiigt die
J| Gemeinde hier Uber entsprechende
Abwagungsmaoglichkeiten bei
konkreten Vorhaben. Eine Teilfldche im
Siidwesten ist  zusidtzlich  als
11| Vorsorgegebiet flr die Landwirtschaft
|| ausgewiesen.

Naturraum / naturraumliche
Landschaftseinheit
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Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), Fassung von 2008 in der Fortschreibung vom September
2017, Kapitel 2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur, Ziel 02
Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) Landkreis Cloppenburg 2005; Kapitel D 1.2 Entwicklung des ldndlichen

Raums: Ziel 02
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Gemeinde (FNP)

Giiltiges Bau-
recht

Bestand

Es handelt sich um den Bereich, der aktuell im Verfahren der 40. Anderung des
Flachennutzungsplans von bislang landwirtschaftlicher Fldche in eine Wohnbauflachendarstellung
uberfiihrt wird. Der Belang der Landwirtschaft findet in der Abwadgung Beriicksichtigung, wird
jedoch nicht als grundsatzlicher Hinderungsgrund fiir die Planung erkannt. Die Aussagen des
Raumordnungsprogramms werden in der Planung beachtet und stehen dem Planvorhaben nicht
entgegen. Zu den in Kapitel 1.3.1 des RROP benannten Anforderungen beziiglich der Sicherung von
Ubergangsrdumen in die freie Landschaft wird insbesondere auf Kapitel 3.7, Unterpunkt
Landschaftsbild verwiesen.

Bebauungspldne sind aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln (8 8 (2) BauGB). Im
Flachennutzungsplan der Gemeinde BarBel ist etwa die Halfte des Plangebiets, norddstlich des
zentral im Gebiet verlaufenden Grabens bis hin zur WestmarkstraBe, langjahrig als Wohnbaufldche
dargestellt.

Abb.4  Darstellung des Flachennutzungsplans mit 40. Anderung (im Verfahren)

Fiir die librigen Fldchen, siidwestlich
des Grabens, fiihrt die Gemeinde aktuell
die 40. Anderung des
. |Flachennutzungsplans durch. Auch hier
" |sollen die Flachen vollstdndig als
Wohnbaufldchen dargestellt werden.
Mit dem Abschluss des Ande-
rungsverfahrens ist vor Ende des
Aufstellungsverfahrens des
Bebauungsplans  auszugehen.  Der
Bebauungsplan ~ wird  damit in
Ubereinstimmung  mit dem  Fla-
chennutzungsplan erstellt.

40. Anderung des FNP
(derzeit laufendes Verfahren)
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Fiir das Plangebiet existiert noch kein Bebauungsplan. Es grenzen auch keine Bebauungsplidne
unmittelbar an das Plangebiet an. Die bebauten Grundstlicke entlang der WestmarkstraBe sind
planungsrechtlich als im Zusammenhang bebaute Bereiche nach § 34 BauGB zu bewerten. In
.zweiter Reihe", also etwa auf den riickwartigen Grundstiicksbereichen oder den {iberplanten
Ackerfldchen, ist aktuell keine Wohnbebauung zulassig.

3  Planziele und Abwagung der beriihrten Belange

Der Ortsteil BarBelermoor liegt siidwestlich der zentralen Gemeindelage von BarBel. Das Plangebiet
westlich der Westmarkstrale ist ein bislang landwirtschaftlich genutzter Bereich. Lediglich entlang
der WestmarkstraBe bestehen schon heute Wohnnutzungen. Im Norden, etwa 200 m vom
Geltungsbereich entfernt, findet sich eine aktive Hofstelle. In Richtung Westen, entlang der
OstendstraBBe, sind weitere Wohnlagen zu finden, die noch stirker von ehemaligen
landwirtschaftlichen Hofstellen und entsprechenden baulichen Strukturen geprigt sind. Ostlich des
Gebiets verlauft die in diesem Bereich vollstdndig eingedeichte Soeste, die hier iber eine Briicke am
lItiswegq / Miihlenweg gequert werden kann.

Gas...
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Planung

Beriihrte

Belange

Abb. 5 Ubersicht iber die umliegenden Nutzungen

loclgére Bebauung,
alte Hoflagen
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#
Quelle Luftbild: LGLN 2019

Die Planung sieht vor, allgemeine Wohngebiete auszuweisen. Das

Friedhof

W.IAn d- K
muhle

u >
Therapie-
zentrum

Gebiet soll Uber zwei

Anbindungspunkte an die WestmarkstraBe angeschlossen werden. Die interne ErschlieBung erfolgt
uber einen HaupterschlieBungsring, von dem untergeordnet weitere ErschlieBungsstraBBen abgehen.
Zentral im Plangebiet werden 6ffentliche Griinfldchen fiir die Regenriickhaltung vorgesehen.

Abb. 6 Parzellierungsvorschlag

Bei einer ortsiiblichen
Parzellierung fiir Einfa-
milien- und Doppel-
hausgrundstiicke st
mit dem Entstehen von
etwa 85 Grundstiicken
zu rechnen.

Auf Ebene des Bebau-
ungsplans kann eine
verbindliche Parzellie-
rung jedoch nicht vor-
gegeben werden. Sie ist
nicht Teil der getroffe-
nen Festsetzungen und
dient daher lediglich
zur Orientierung.

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitpldnen sind 6ffentliche und private Belange

werden von der Planung im Wesentlichen beriihrt.

gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwégen (8 1 (7) BauGB). Nachfolgende Belange
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Immissionen -
Landwirtschaft

Abb. 7

Rechtsgrundlage

Belange
Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und

Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange beim Bebauungsplan Nr. 103

Abwadgungsrelevanz

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB . . X

(6) Nr. 1 Bau Arbeitsverhaltnisse

§ 1(6) Nr. 2 BauGB Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler X
Bewohnerstrukturen

§ 1 (6) Nr. 3 BauGB Soziale, kulturelle Bediirfnisse X

§ 1(6) Nr. 4 BauGB Belang der Erhaltung, Erneueru.ng, Fortentwicklung und X
Anpassung vorhandener Ortsteile

§ 1(6) Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des X

Ortsbildes

§ 1 (6) Nr. 6 BauGB

Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften

Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter Menschen,

Belange nicht beriihrt

21 ()07 7 e Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima) X
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X
§ 1 (6) Nr. 10 BauGB Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes Belange nicht beriihrt
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB Belange stddtebaulicher Entwicklungskonzepte Belange nicht beriihrt
§ 1 (6) Nr. 12 BauGB Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes X
§ 1 (6) Nr. 13 BauGB Belange von Fliichtlingen und Asylbegehrenden Belange nicht beriihrt

3.1

(8 1 (6) Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand der Gemeinde. Die Uberplanten Flachen werden bislang
landwirtschaftlich genutzt, und grenzen an weitere Acker- und Griinlandflachen an, die auch
zukiinftig bewirtschaftet werden. Es ist zu priifen, ob sich aus den umliegenden landwirtschaftlichen
Nutzungen Beeintrachtigungen fiir die geplanten Wohnnutzungen ergeben.

Abb. 8 Maglich

e Emissionsquellen im Umfeld des Plangebiets

Tierhaltender
Betrieb

Quelle Kartenaussch
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»| Tierhaltungsanlagen.
| Priifung der Vertraglichkeit
| der
| wicklung und der bestehen-
.| den Betriebe wurde ein Im-

‘| Geruchsimmissionen

Typische Beeintrachtigung
aus landwirtschaftlicher Ta-
tigkeit sind Geruchsemissio-
nen aus
Zur

geplanten Wohnent-

missionsschutzgutachten®

‘“-i'f“’ erstellt, das untersucht, ob

innerhalb des Plangebiets in
erheblichen Umfang mit
dem Auftreten von
zu
rechnen ist.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass an 2,4-6,6% der Jahresstunden mit dem Auftreten sog.
Geruchsstundenhaufigkeiten zu rechnen ist. Der Grenzwert fiir allgemeine Wohngebiete wird mit

10% angegeben.

3

stidl. WestmarkstraBe, Nutzung als WA-Gebiet, Cloppenburg, 06.11.2017

Landwirtschaftskammer Niedersachsen — Immissionsschutzgutachten Planbereich B-Plan Nr. 103 BarBBelermoor -

Gas...
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Immissionen-
Verkehr

Abb. 9 Errechnetes Immissionsraster aus dem Gutachten der Landwirtschaftskammer (Ausschnitt)
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B 77 s ] werden. Konflikte ergeben
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= sgizsizrizszAl 28] - |V 1 ’
2. Solasine oA | liegen bestehende
, : : zeizsizpasp sy (1L |e= Wohnlagen niher an den in
aisla636137 bl 56136155 Y 28125828/ %
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‘?A;;_;'-H“f“ 45148140 5 aﬁg?é» ‘| relevant benannten
B b A S y 827 .
e i %2 ] Betrieben, so Qass das
NES ERER STaSIAB G, % [<"1/1\ 1 .|Vorhaben auch keine neuen
B e e £ o R 2‘1:3 s < /| Einschrénkungen fiir deren
TN & Tl [selkaisoississi A7 || Entwicklung auslost.
BER N 6l <5 s SATEF 58 54 5 o 5 B
’i * T = ‘- = n..l’-""i,:i’é“ —t T | z w * ‘
Quelle: Landwirtschaftskammer Niedersachsen - Immissionsschutzgutachten,
06.11.2017

In die Planzeichnung wird ein Hinweis aufgenommen, dass das Plangebiet an landwirtschaftliche
Flachen angrenzt. Bei der Bearbeitung dieser Flachen entstehen Immissionen in Form von
Gerduschen, Gerlichen und Stauben, die auch auf das Plangebiet einwirken. Diese Immissionen sind
unvermeidbar, im landlichen Raum ortsiiblich und missen von den Anwohnern toleriert werden.

StraBen - Das Plangebiet ist keinen erheblichen Beeintrachtigungen aufgrund von Verkehrslarm
ausgesetzt. Von der dem Plangebiet ndchstgelegenen StraBe, der Westmarkstral3e, sind keine
erheblichen Immissionen zu erwarten. Es handelt sich um eine GemeindestralBe mit einer zuldssigen
Geschwindigkeit von max. 50 km/h, die aufgrund der bestehenden Bebauung an der WestmarkstraBe
vom Plangebiet erheblich abgeriickt ist.

Bahn - Die nérdlich gelegene Bahntrasse weist nur sehr niedrige Verkehrsbewegungen auf. Aufgrund
der Abstdnde von mindestens 250 m zwischen Bahn und Wohnbebauung werden auch hier keine
Beeintrachtigungen entstehen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind innerhalb des Plangebiets sichergestellt. Die Belange
werden bericksichtigt.

3.2 Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen (s 1 (6) Nr. 2 BauGB)

In der Gemeinde BarBBel wurden in den vergangenen Jahren mehrere Wohnbaugebiete innerhalb der
unterschiedlichen Ortsteile entwickelt. Es entstanden Wohnbauflachen in den Ortsteilen
Elisabethfehn, Neuland und in Harkebriigge. Entwickelt wurden diese Gebiete zum Teil von der
Gemeinde selbst, zum Teil von privaten Vorhabentragern.

Sowohl die Gemeinde als auch die Vorhabentrager verzeichnen eine kontinuierlich hohe Nachfrage
nach Wohnbauflachen. Die in Vermarktung befindlichen Gebiete weisen eine hohe Nachfrage bereits
vor der Fertigstellung der ErschlieBung auf. Auch im Planfall ist es ein privater Vorhabentrdger, der
die Entwicklung des Gebiets beabsichtigt. Der Trager, der auch an der Entwicklung anderer Projekte
der jingeren Vergangenheit in der Gemeinde beteiligt war, geht von einer weiterhin hohen
Nachfrage aus. Dies deckt sich mit den Erfahrungen und Erwartungen der Gemeinde. Die
Einfamilienhausbebauung bleibt dabei das typische und nachgefragte Wohnmodell in der Gemeinde.
Wie die bereits realisierten Wohngebiete zeigen, erreichen entsprechende Flachenangebote
unterschiedliche Bevdlkerungsgruppen und kdnnen fiir einen groBen Teil der Bauinteressierten eine
geeignete Form der Eigentumsbildung darstellen.

Die verfiigbaren Baufldchen in den zentralen Lagen nahe dem Ortskern wurden in den vergangenen
Jahren verduBert, Baupldtze stehen hier kaum mehr zur Verfligung bzw. beschranken sich auf
wenige Bauliicken oder punktuelle Nachverdichtungen. Im Sinne einer ,Stadt der kurzen Wege" und
der Daseinsvorsorge ist die Entwicklung von Wohnbauflachen fiir breite Bevolkerungsschichten in
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zentrumsnahen Bereichen bedeutsam. Mit der vorliegenden Planung kdénnen solche Flachen
langfristig zu Wohnbauland entwickelt werden. Der gewahlte Entwurf lasst ortsteiltypische
Bauformen zu und ermdglicht mit der gewahlten ErschlieBung die Ausbildung unterschiedlicher,
nachfrageorientierter Grundstiickszuschnitte. Es ist entsprechend der allgemeinen Nachfrage in der
Gemeinde, die Entwicklung von Einfamilien- und Doppelhdusern zuldssig. Fiir das Plangebiet des B-
Plans Nr. 103 ist eine abschnittsweise Entwicklung problemlos maglich. Entsprechend der Erfahrung
der librigen Baugebiet wird jedoch auch hier mit einer vergleichsweise schnellen Vermarktung des
Gebiets gerechnet.

Die Belange der Wohnbediirfnisse sowie der Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen werden
in der Planung bericksichtigt.

3.3 Soziale, kulturelle Bediirfnisse (§ 1 (6) Nr. 3 BauGB)

Das Areal liegt giinstig zu einer Vielzahl sozialer Einrichtungen. Schulen, Kindergdrten und
Altenpflegeeinrichtungen kdénnen auf kurzen Wegen erreicht werden. Der Ortskern der Gemeinde
mit entsprechenden Angeboten, Sportstatten und auch Nahversorgungseinrichtungen liegt nicht
weit entfernt (Ortskern rd. 1.500 m, Hafen rd. 750 m, Nahversorgungsangebote rd. 800 m). Sie
konnen etwa mit dem Rad problemlos erreicht werden.

Infolge der Planung entstehen keine zusidtzlichen, besonderen Anforderungen an soziale und
kulturelle Bediirfnisse. Die Planung dient der Starkung und Fortentwicklung des Ortsteils
BarBelermoor und soll langfristig Raum fiir Wohnbauentwicklung im Ortsteil schaffen. Aufgrund der
raumlichen Nahe zum Ortskern selbst kommt dem Gebiet insgesamt eine hohe Bedeutung fiir die
Entwicklung der zentralen Lagen BarBels zu.

Im Regelfall werden Einfamilienhduser in der Gemeinde BarBel von nur einem Haushalt bewohnt,
was in der Minimalbetrachtung dargestellt wird. Nach den Ergebnissen des Zensus 2011* liegt die
durchschnittliche HaushaltsgroBe in der Gemeinde BarBel bei etwa 2,5 Personen. Gerade in
Neubaugebieten, in die haufig junge Familien mit Kindern ziehen, ist allerdings eine
Mindestpersonenzahl von 3 Personen pro Haushalt anzunehmen. Entsprechend des vorliegenden
Parzellierungsvorschlags wird fiir eine tberschldgige Vorausberechnung der Einwohnerzahl von 85
Baugrundstiicken ausgegangen.

Abb 1 Uberschldgige Berechnung der voraussichtlichen Einwohnerzahl des Plangebiets

Minimalbetrachtung Maximalbetrachtung
85 Grundstiicke / Einfamilienhduser 3 Personen [ Einzelhaus, je 3 Personen [ Einzelhaus, je
max. 2 Wohneinheiten Einfamilienhaus Einzelhaus, 1 Wohneinheit: Einzelhaus, 2 Wohneinheiten:
255 Personen 510 Personen

Die Maximalbetrachtung beriicksichtigt die Zulassigkeit von bis zu 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus.
Dies stellt nach den bisherigen Erfahrungen der Gemeinde den Ausnahmefall dar, der jedoch
planungsrechtlich zuldssig und somit zu beriicksichtigen ist. Da nicht anzunehmen ist, dass auf allen
Grundstiicken ausschlieBlich Einzelhduser mit zwei Wohneinheiten errichtet werden, ist der
Maximalwert auch geeignet, um alternative Entwicklungen abzuschadtzen. So sind beispielsweise
auch Doppelhduser zulidssig, die kleinere GrundstiicksgroBen erfordern (= steigende Zahl der
Grundstiicke), in denen jedoch je Doppelhaushilfte nur eine Wohneinheit errichtet werden darf.
Ebenso kdnnen Haushalte mit nur einer Wohneinheit, dafiir jedoch einer gréBeren HaushaltsgréBe
im Gebiet auftreten. Diese Entwicklungen sind alle in dem von der Maximalbetrachtung ermittelten
Wert von bis zu 510 Personen beriicksichtigt. Die Schatzung von somit 6 Personen pro Grundstiick
ist als weit auf der sicheren Seite zu betrachten.

4 Ergebnis des Zensus 2011 zum Berichtszeitpunkt 9. Mai 2011, Statistische Amter des Bundes und der Linder, 2014
63000
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Abb 2 Berechnung der voraussichtlichen Einwohnerzahl nach Altersgruppen im Plangebiet
Personen nach Alter, Verteilung fiir den Landkreis Cloppenburg®
Personen 0 - 5 Jahre 5 - 20 Jahre 20 - 65 Jahre 65+ Jahre
insg. 5,21% 18,37% 60,48% 15,94%
Minimalvariante 255 13 47 154 41
Maximalvariante 510 27 94 308 81

In der Maximalbetrachtung ist mit bis zu 27 Kindergartenkindern (0 bis 5-J4hrige) und mit bis zu
94 Schulkindern und Jugendlichen (Gruppe der 5- bis 20-jahrigen) zu rechnen, die im Plangebiet
leben. Einrichtungen wie Kindertagesstatten, Kindergarten und Schulen sind im Gemeindegebiet
vorhanden und kdnnen diese Zuwachse aufzunehmen. Die arztliche Versorgung ist mit Arztpraxen
innerhalb der Gemeinde sowie Krankenhdusern und Spezialkliniken in der Region gesichert. Statten
der Nahversorgung sind bedarfsgerecht dimensioniert und Uber kurze Verbindungswege leicht
erreichbar. Hinzu kommt, dass das Wohngebiet auf die Deckung eines mittelfristigen Bedarfs an
Wohnflachen ausgelegt ist und sich somit das Erreichen des Maximalwertes aller Voraussicht nach
auf mehrere Jahre verteilt. Es sind keine Zuwdchse zu erwarten, die einen unmittelbaren
Verdnderungs- und Erweiterungsbedarf erkennen lassen.

Die Einrichtung eines Spielplatzes ist innerhalb des Plangebiets nicht explizit vorgesehen. Die zu
erwartenden, groBziigigen Hausgédrten sowie die umliegenden Landschafts- und Freirdume bieten
vielfdltige Spielmdglichkeiten fiir Kinder. Zudem stehen in der Gemeinde in zentralen Lagen -
beispielsweise am nahe gelegenen Hafen - weitere groBziigige Spielmdglichkeiten zur Verfligung.
Mit den getroffenen Festsetzungen ist nicht ausgeschlossen, eine Teilfliche z. B. temporar als
Spielflache herzurichten.

Die allgemeine Zuldssigkeit von kirchlichen, kulturellen, sozialen, gesundheitlichen und sportlichen
Einrichtungen in allgemeinen Wohngebieten wird nicht eingeschrankt, so dass bei Bedarf im Gebiet
die Mdglichkeit zur Schaffung neuer Angebote bestiinde.

Die Belange sozialer und kultureller BedUrfnisse werden in der Planung beriicksichtigt, besondere
Abwdégungserfordernisse sind nicht erkennbar.

3.4 Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile (5 1 (6) Nr. 4 BauGB)

Im geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde sind die heute landwirtschaftlich genutzten
Flachen zwischen der Westmarkstral3e und dem zentral im Plangebiet verlaufenden Graben bereits
langjahrig als Wohnbauflachen darstellt. Dariiber hinaus fiihrt die Gemeinde derzeit ein
Anderungsverfahren zur 40. Anderung des Flachennutzungsplans durch, mit dem auch die dariiber
hinaus reichenden Flachen (auch nérdlich und stidlich angrenzend) als Wohnbauflachen dargestellt
werden sollen.

5 Landesamt fiir Statistik Niedersachsen: Bevolkerung am 31.12 in Niedersachsen, Gebietsstand 1.1.2015 [Jahr 2015,

eigene Berechnung
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Abb. 10 Bestehende FNP-Darstellung sowie Geltungsbereich der in Planung befindlichen 40. Anderung
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Kartengrundlage: LGLN 2018

Die Lage zum Ortszentrum mit den hier vorgehaltenen Einrichtungen und Nutzungen, kurze Wege
zu den Schulen und Kindergarten und die gute verkehrliche ErschlieBung zeichnen den Bereich aus
Sicht der Gemeinde besonders flir eine Wohnbauentwicklung aus.

Das Plangebiet des B-Plans Nr. 103 umfasst dabei nur eine zentral gelegene Teilflache des gesamten
Entwicklungsraums. Die Gemeinde ist grundsatzlich darum bemiht, ihre bauliche Entwicklung
abschnittsweise vorzunehmen und neue Gebiete angrenzend an bestehende Gebiete anzulegen. Es
soll nach Madglichkeit vermieden werden, dass bebaute ,Inseln” entstehen. Im Vorfeld des
Planverfahrens  haben aus diesem  Grund friihzeitige Verhandlungen mit den
Grundstiickseigentiimern der nérdlich gelegenen Flachen zwischen dem heutigen Plangebiet und
der Bahntrasse stattgefunden. Es zeigte sich, dass diese Flachen aktuell nicht fiir eine bauliche
Entwicklung zur Verfligung stehen, sondern zundchst weiter landwirtschaftlich genutzt werden
sollen. Ein unmittelbares Angliedern an die heutigen Siedlungslagen ist daher zum aktuellen
Zeitpunkt aufgrund fehlender Flachenverfiigbarkeit nicht mdglich. Die kurzfristige Verfiigbarkeit der
Fldchen ist aufgrund einer anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbauflachen in der Gemeinde
jedoch von hoher Wichtigkeit. Andere, direkt an den heutigen Siedlungskorper anschlieBende
Flachen stehen derzeit nicht zur Verfligung. Langfristig bleibt es Ziel der Gemeinde, die
Wohnbauentwicklung bis an den heutigen Siedlungsrand entlang der Bahntrasse fortzufiihren.

Die Planung ist ein Baustein des grundsétzlichen Ziels, die gemeindenahen Flachen in Bar3elermoor
bis hin zur nordlich gelegenen Eisenbahnstrecke zu entwickeln und damit die besondere Lagegunst
ideal zu nutzen. Dabei finden jedoch auch die eher traditionell gepragten, westlich gelegenen
Strukturen Beriicksichtigung. Es ist eine bewusste Entscheidung der Gemeinde, das Plangebiet und
die Ausweisung allgemeiner Wohngebiete nicht bis an die OstendstraBe heranzufiihren. Entlang der
Ostendstral3e bestehen mehrere ehemalige Hofstellen und groBflachige Wohnnutzungen. Es handelt
sich um deutlich dorflich und landwirtschaftlich geprdgte Wohnlagen, die auf den liberwiegend sehr
groBen Grundstiicken noch dem landwirtschaftlichen Nebenerwerb oder der Hobbytierhaltung
nachgehen. Die Gemeinde mochte diese Lagen und Qualitdten langfristig in ihrer heutigen Form
erhalten. Das Plangebiet endet daher an den riickwértigen Grenzen dieser Grundstiicke bzw. den
diesen zugehdrigen Freiflachen. Es entsteht ein Ubergangsraum zwischen den modernen und eher
kompakten Wohngebieten, den noch deutlich landlicher gepragten Wohnformen und dann, westlich
an die Ostendstrale angrenzend, der freien Kulturlandschaft.

Die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile
werden damit beriicksichtigt.
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3.5 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild (5 1 (6) Nr. 5 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen keine Baudenkmale.

Etwa 350 m ostlich des Plangebiets befindet sich die £bkenssche-Galerieholldnder-Windmiihle, die
auch von der WestmarkstralBe auf Hohe des Plangebiets aus sichtbar ist. Die Miihle liegt jenseits der
Soeste. Unmittelbare Beziige zum Plangebiet bestehen nicht. Es ist nicht davon auszugehen, dass
sich die getroffenen Festsetzungen bzw. die in Folge der Planung entstehenden Gebdude negativ
auf dieses Baudenkmal auswirken. Die festgesetzten Gebaudehdhen und Auspragungen lassen keine
erheblichen Verdanderungen gegeniiber den bereits bestehenden Strukturen im Umfeld erwarten. Die
Wahrnehmbarkeit der Miihle wird von keinem Standpunkt aus eingeschrinkt. Die Belange des
Denkmalschutzes werden nicht beriihrt.

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine archdologischen Fundstellen bekannt. Da
die Mehrzahl archdologischer Funde und Befunde jedoch nicht obertétig sichtbar ist, kénnen Funde
nie ausgeschlossen werden. Ein Hinweis auf die Meldepflicht bei ur- oder friihgeschichtlichen
Bodenfunden wurde in den Plan aufgenommen.

Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich am gemeindlichen Baustandard und entsprechen
auch den Festsetzungen und Auspragungen der entlang der Westmarkstrale bestehenden Bebauung
sowie den nordlich gelegenen Wohngebieten. Zugelassen wird eine kleinteilige Wohnbebauung mit
Gebdudehdhen von max. 9 m. Grundstiicke diirfen bis zu 30% von Hauptgebduden liberbaut werden.
Damit ist sowohl eine gute Grundstlicksnutzung mdglich, aber auch sichergestellt, dass neue
Vorhaben nicht in ihrer Art und Dimensionierung dazu geeignet sind, Beeintrachtigungen fiir das
ansonsten kleinteilige Ortsbild auszulsen. Die getroffenen Festsetzungen fordern das Entstehen
eines einheitlichen Ortsbilds, stellen aber auch ausreichend Gestaltungsfreiheit auf den
Baugrundstiicken sicher. Auch in anderen gemeindlichen Wohngebieten wurde mit den getroffenen
Festsetzungen eine harmonische bauliche Entwicklung erreicht. Die Belange des Ortsbildes werden
berlicksichtigt.

3.6 Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften (§ 1 (6) Nr. 6 BauGB)

Die Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften werden von der Planung nicht beriihrt.

3.7 Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima) (5 1 (6) Nr. 7 BauGB)

Die nachfolgenden Ausfiihrungen beziehen sich auf die Ergebnisse des Umweltberichts. Er liegt als
eigenstandiges Dokument vor.

®=  Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie Landschaft und Artenschutz
(81 (8) Nr. 7a BauGB)

Die Planung erméglicht eine Uberformung von rund 9,45 ha Fliche. Da der groBte Teil bislang
landwirtschaftlich genutzt wurde, werden vornehmlich Acker- und Griinlandbiotope von
untergeordneter 6kologischer Bedeutung lberplant.

Die durch die Planung erfassten Flachen werden aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzt
(Intensivgriinland und Acker). Am norddstlichen Gebietsrand, entlang der WestmarkstraBe, besteht
Wohnbebauung in Form von Einzelwohnlagen. Das Gebiet wird von Graben durchzogen und von
Gehdlzsdumen und Baumgruppen insbesondere im Sliden gegliedert.

Die aktuelle Flachennutzung besteht zu knapp zwei Dritteln aus Intensivgriinland und einem Viertel
Ackerland. In der Flache sind damit keine hervortretenden Habitate fiir die Flora und Fauna gegeben.
Okologisch bedeutsamer sind die Saumgehdlze und Baumgruppen. Mit den bestehenden
Wohnnutzungen im Nordosten sowie der hier verlaufenden WestmarkstraBe bestehen aus Sicht der
Fauna zudem Vorbelastungen fiir die erh6ht stéranfilligen Arten des Offenlandes (insbesondere der
Avifauna).
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Die das Gebiet durchziehenden bzw. an dessen Rand gelegenen Baumbestdande werden durch die
getroffenen Festsetzungen geschiitzt und im Wesentlichen erhalten. Hier befindliche Habitate
werden damit gesichert. Die hier regelmdBig anzutreffenden Arten, vor allem gehdlzbewohnende
Vogelarten und Fledermduse, weisen in der Regel eine hohe Toleranz gegeniliber Wohnnutzungen
auf, so dass hier nicht von erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen ist.

Anders verhalt es sich mit den Vogelarten des Offenlandes. Im Plangebiet und der Umgebung wurde
ein Brutrevier des Kiebitzes nachgewiesen. Das ansassige Brutpaar unterliegt bereits heute einem
erheblichen Druck bei der Aufzucht der Jungvdgel. Fiir die lokale Kiebitzpopulation fiihrt die Planung
somit zu einem erheblichen Verlust an Fortpflanzungs- und Nahrungshabitaten. Auf den
verbleibenden Restflachen in der Plangebietsumgebung ist eine Revierplatzierung kaum noch
mdglich. Es werden daher ErsatzmaBnahmen erforderlich, die diesen erheblichen Lebensraumverlust
fiir den Kiebitz ersetzen.

Der in Nachbarschaft an der BarBeler Miihle briitende WeiBstorch nutzt das Plangebiete nur
sporadisch als Nahrungsraum. Es weist offenbar kein attraktives Nahrungsangebot auf, wie auch die
Erhebung der Amphibien belegt. Auch fiir Jungvogel in der Aufzucht hat es damit keine relevante
Bedeutung als nahe dem Horst gelegene Nahrungsflache. Fiir den WeiBstorch sind entsprechend
keine relevante Einschrankungen infolge der Planung zu erwarten.

Die das Gebiet durchziehenden Graben werden bereits heute regelmaBig beraumt und stellen sich
als technische Bauwerke mit hohen Nahrstoffeintragen aus der Landwirtschaft dar. Dem entspricht,
dass Amphibien im Rahmen der erfolgten Ehebungen nicht nachgewiesen werden konnten. Die
Planung sieht vor, die Gewasserziige weitgehend zu erhalten, teilweise jedoch Grabenumlegungen
vorzunehmen. Fiir eine Abschatzung liber die moglichen 6kologischen Folgen - auch fiir die Fauna
- wird auf den Unterpunkt Wasser dieses Kapitels verwiesen.

Die Belange des Artenschutzes stehen der Bauleitplanung nicht grundsatzlich entgegen,
Verbotstatbestande (Tétungsverbot - § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG, Stérungsverbot - § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG, Zerstérungsverbot - § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) werden nicht beriihrt bzw. kénnen durch
die vorgesehene ErsatzmaBnahme und geeignete MaBnahmen auf Vorhabenebene (z. B. Entfernung
und Schnitt von Bdumen auBerhalb sensibler Brutzeitraume, VergraimungsmaBnahmen im Vorfeld
von BaumaBnahmen u. 3.) vermieden werden. Die vorgesehene ErsatzmaBnahme schafft
insbesondere fiir das verlorengehende Brutrevier des Kiebitzes ein geeignetes Flachenangebot in
raumlich vergleichsweise engem Zusammenhang zum Plangebiet. Ein mdgliches Brutrevier kann hier
den Erhaltungszustand der lokalen Kiebitzpopulation stiitzen.

Im Ubrigen werden die Belange der Flora und Fauna durch verdnderte Lebensrdumen beriihrt. Die
getroffenen Festsetzungen fordern im Plangebiete die Entwicklung von privaten Hausgéarten und
offentlichen Griinziigen, in denen sich neue Habitate ausbilden. Heute im Gebiet vorhandene
wertvolle Griinstrukturen werden gesichert, ebenso die Grabenflachen. Entlang dieser werden zudem
durchgehend begleitende Gewdsserrandstreifen festgesetzt, bei denen von einer extensiven
Unterhaltung auszugehen ist. Hier konnen sich neue Qualitdten entwickeln, die durchaus eine
Ansiedlung von Arten, vor allem Amphibien, férdern, da die Stéreinfliisse | Eintrdge aus der
Landwirtschaft minimiert werden.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen insbesondere infolge der Eingriffe in Griinland- und
Ackerbiotope werden durch die vorgesehenen KompensationsmaBnahmen im Gebiet und die
vorgesehene externe ErsatzmaBnahme ausgeglichen. Die Ermittlung des rechnerisch erforderlichen
Kompensationsumfangs zeigt der Umweltbericht auf.

Die Gemeinde trdgt damit den Belangen von Flora und Fauna umfdnglich Rechnung, die
unvermeidbaren Eingriffsfolgen gewichtet sie nachrangig gegeniiber den Planungszielen zur
Entwicklung von Wohnbauland fiir den Bedarf in BarfBel.

Infolge der Planung sind in Folge von Bebauung und Versiegelung erhebliche Beeintrachtigungen
des Schutzguts Boden, insbesondere der natiirlichen Bodenfunktionen zu erwarten. Die
Beeintrichtigungen des Schutzgutes Boden, die sich aus der Uberbauung ergeben, treten jedoch in
Folge eines jeden Bauvorhabens und damit auch bei z. B. einer Verlagerung des Eingriffs an einen
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anderen Ort auf. Die Gemeinde BarBel ist grundsatzlich um einen sparsamen Umgang mit dem
knappen Gut Boden bemiiht.

Die Nachfrage nach Wohnbauflache innerhalb der Gemeinde libersteigt trotz der zum Teil erst
kiirzlich abgeschlossenen Planvorhaben weiterhin das Angebot. Die Gemeinde ist daher aktiv darum
bemiiht, die im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbaufldchen als tatsdchliche Baugebiete zu
entwickeln und damit Flachenpotentiale zu aktivieren. Es werden dabei nur in einem solchen
Umfang Flachen in Anspruch genommen, wie der Voraussicht nach zur Deckung der Nachfrage in
einem mittleren Zeithorizont bendtigt werden. Mit der Minderung der maximal zuldssigen
Versiegelung der Baugrundstiicke und die flacheneffiziente Neuausweisung von Verkehrsflachen
werden weitere MaBnahmen zu einem sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden beriicksichtigt.
Die Lage der Fldche ist {ibereinstimmend mit dem Flichennutzungsplan einschlieBlich 40. Anderung
in ein Ubergeordnetes Entwicklungskonzept fiir den Bereich eingebettet.

Suchrdume fiir schutzwiirdige Béden werden dabei nicht lberplant.

Der mit der Planung ermdglichte Eingriff in das Schutzgut Boden wird in den Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen beriicksichtigt.

Infolge der Planung ist eine Veranderung der kleinklimatischen Situation im Plangebiet zu erwarten.
In Folge von Bebauung und Versiegelung konnen z. B. lokal hohere Lufttemperaturen sowie
veranderte Windstrome entstehen. Diese Folgen sind jedoch bei allen Bauvorhaben gegeben. Die
zentral im Plangebiet angelegten Bereiche fiir die Oberflachenentwasserung sowie der Erhalt von
pragenden Baum-, Graben- und Griinstrukturen wirken sich positiv auf das lokale Klima aus. Da die
von der Planung ausgeldsten Effekte in einem Ublichen Rahmen bleiben und die Beeintrachtigung
weder lberdrtlich wirksam ist, noch eine sonstige Erheblichkeit aufweist, liberwiegt das Interesse
der Gemeinde, ein neues allgemeines Wohngebiet auszuweisen.

Durch das Plangebiet und an dieses angrenzend verlaufen mehrere klassifizierte und unklassifizierte
Graben, die in der Planung Beriicksichtigung finden. Zentral im Gebiet verlauft ein Gewasser IIl.
Ordnung, das von Nordwesten in Richtung Siidosten Wasser ableitet.

Abb. 11 Bestandssituation der Gewasser im Plangebiet

Im Siiden des Plangebiets
miindet dieser Graben auf
ein Gewadsser Il. Ordnung
auf. Von hier flieBt das
Wasser dann in Richtung der
oOstlich gelegenen Soeste ab.
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die Soeste. Das Wasser wird

Gewdsserl; Qranung auf der anderen Soesteseite

zuriickgehalten und von dort

iiber ein Pumpwerk
Quelle: Gewdsserlbersicht vorhandene Situation vor Bebauung, Addicks Ingenieur- P
gedrosselt abgegeben.

biiro und Vermessung, 15.01.2018

Untergeordnet flieBen vor allem dem im Plangebiet verlaufenden Gewdsser Ill. Ordnung weitere,
kleinere und unklassifizierte Grdben zu. Diese dienen iliberwiegend der Entwasserung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, im Norden aber auch als Ableitung des anfallenden
Oberflaichenwassers  der Bestandswohnlagen an der  WestmarkstraBe. Entlang  der
landwirtschaftlichen Wege im Plangebiet bzw. nérdlich an dieses angrenzend, finden sich zum Teil
noch kleinere, seitliche Entwésserungsmulden.

Das Gebiet selbst stellt sich derzeit als unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Flache dar, die als
Acker und Griinland bewirtschaftet wird. Anfallendes Oberfldchenwasser versickert auf den Fldchen
bzw. wird liber das beschriebene Gewdssernetz in die Vorflut abgeleitet. Die Planung nimmt Einfluss
auf den natiirlichen Wasserhaushalt im Plangebiet. Die bislang erfolgende natiirliche Versickerung
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wird in Folge der Planung erheblich beeintrachtigt. Zum Ausgleich dieses Defizits werden Bereiche
fiir die Regenriickhaltung angelegt, die dies weitgehend kompensieren und anfallendes
Oberflichenwasser gedrosselt wieder dem natiirlichen Wasserkreislauf zufiihren (siehe hierzu auch
das Kapitel 3.12). In Riicksprache mit der unteren Wasserbehérde des Landkreises Cloppenburg sowie
der Friesoyther Wasseracht als Unterhaltungsverband fiir die Verbandsgewasser wird vorgesehen,
die das Gebiet querenden, unklassifizierten Graben nicht in ihrer heutigen Lage zu erhalten.

Abb. 12 Geplante Gewdsserfiihrung nach Umlegung der untergeordneten Grében

Nach Priifung der ortlichen
Gegebenheiten ist geplant,
die von Osten und Westen
dem Gebiet zulaufenden
Grdben  umzulegen. Sie
s [sollen nicht innerhalb der
zukiinftig vorgesehenen
Bauflachen, sondern am
Rand des Plangebiets neu
% ' |angelegt werden. In der
Planzeichnung werden
hierfiir entsprechende
Gewasserflachen sowie
begleitende  Raumstreifen
vorgesehen.

Die Aufhebung von Grében steht zunéchst im Widerspruch zum § 6 Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
das einen grundsatzlichen Erhalt aller Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts vorsieht. Es
handelt bei den lUberplanten Gewdssern um technische Bauwerke, die der Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers dienen. Sie sind entsprechend geradlinig und mit steilen Boschungsneigungen
ausgebaut. Der Bewuchs der Grabenbdschungen deutet auf hohe Nahrstoffeintrdge aus der
Landwirtschaft hin. Wie allen offenen Gewassern kann diesen Graben zwar eine Bedeutung als
Habitat zukommen, es liegen jedoch keine Hinweise darauf, dass sich Strukturen besonderer
Wertigkeit entwickelt haben. Zusammen mit der regelmaBig stattfindenden Bewirtschaftung ist das
Entstehen von besonderen Qualitdten nicht zu erwarten. Mdoglichkeiten zum Erhalt der Grdben
wurden gepriift, aber auch aus dkologischer Sicht nicht fiir zielfiihrend erachtet. Die zu verlegenden
Gewdsser verlaufen durch die fiir eine Bebauung vorgesehene Flache. Fiir die GebietserschlieBung,
die Anlage von Grundstiickszufahren usw. miissten die Gewasser z. T. mehrfach gequert werden, was
nur in Form von abschnittsweisen Verrohrungen mdglich ware. Die dann zudem privat zu
unterhaltenden Gewdsserrandstreifen werden den Erfahrungen der Gemeinde nach hdufig lber die
Jahre hinweg bepflanzt, mit Zdunen bebaut o. 4., was die Mdglichkeiten der Gewdsserunterhaltung
stark einschrankt.

Die Gemeinde sieht daher die Umlegung der betroffenen Graben an den Rand des Plangebiets vor.
Begleitend werden Raumstreifen als offentliche Griinflaichen festgesetzt. Die Breite der neuen
Grabenflachen ist so bemessen, dass sie die anfallenden Wassermengen gut ableiten kénnen und
zudem genligend Fliche zur Verfligung steht, auch die Boschungsbereiche in geeignetem MaB
herzustellen.

Auch weiterhin wird die Funktion der Graben vornehmlich von ihrem wasserwirtschaftlichen Zweck
gepragt sein. Die Umlegung ermdglicht jedoch auch langfristig Verbesserungen aus 6kologischer
Sicht. Es ist sichergestellt, dass die Gewasser fast durchgédngig als offene Grabenziige erhalten
bleiben. Die festgesetzten Raumstreifen ermdglichen eine problemlose Grabenunterhaltung und
werden in der Regel extensiv unterhalten, so dass sich hier auch in den Randbereichen neue
Habitatstrukturen ausbilden kénnen. Ein zu dichtes Heranrlicken von Bebauung ist dauerhaft
ausgeschlossen. Die Menge der Eintrdge aus der Landwirtschaft verringert sich aufgrund der
geanderten Flachennutzung. Dies hat tendenziell positiven Einfluss auf die Ansiedlung von
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Amphibien. Per textlicher Festsetzung wird zugelassen, die Gewasserrandstreifen — sofern dies
wasserwirtschaftlich zielfiihrend und mit den zustdndigen Behdrden abgestimmt ist - punktuell
abzusenken und damit im Fall von hohen Wasserstinden als zusatzlichen Retentionsraum
vorzuhalten.

Die mdglichen, verbleibenden Beeintrachtigungen, die in Folge der Verlegung der Graben auftreten
konnen, gewichtet die Gemeinde geringer, als die wasserwirtschaftlich wie auch 6kologisch
erreichbaren Vorteile.

Potentielle Verbotstatbestande des Artenschutzes sind vor dem Hintergrund der erfolgten
Amphibien-Kartierung nicht zu erwarten. Bei unerwarteten Einzelvorkommen geschiitzter Arten
konnen VermeidungsmaBnahmen bei den konkreten UmlegungsmaBnahmen beriicksichtigt werden.

Die Belange des Schutzgutes Wasser werden in der Planung berlicksichtigt.

Das Plangebiet liegt am Ubergang zwischen Siedlungsraum und der Kulturlandschaft. Die Planung
erfasst dabei eine Flache, die bislang dem unbebauten AuBenraum und der Kulturlandschaft der
Gemeinde zuzuordnen war. Das Gebiet grenzt lediglich im Bereich der WestmarkstraBe an
bestehende bauliche Strukturen an. In Richtung Norden verbleibt ein Freiraum zwischen dem
heutigen Siedlungskorper und dem Plangebiet.

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Cloppenburg (RROP) definiert unter dem Kapitel D 1.3.1 -
Siedlungsentwicklung, Wohnen, Schutz siedlungsbezogener Freirdaume im Punkt 02 folgende Zielsetzung:

e Die Umweltqualitat in den Stddten und Gemeinden ist durch eine 6kologisch orientierte Innenentwicklung und
Attraktivitatssteigerung zu verbessern, insbesondere durch Sicherung von Griinflichen mit Ubergang zur freien
Landschaft.

e Bei Erweiterung der Ortschaften soll zunéchst die Vervollstandigung vorhandener Siedlungsflachen erfolgen, um eine
.Kompaktheit" gegeniiber der freien Landschaft zu erzielen und Eingriffe in das Landschaftsbild abzumindern. Hierzu
sollen die Ortsrander mit Schutzpflanzungen gestaltet werden. Verbindungen zum angrenzenden Landschaftsraum
(Wege, Vegetation, Grabennetz, Oberflachenformen) sind zu beriicksichtigen.

Wie im Kapitel 3.4 - Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung von
Ortsteilen beschrieben, ist es in der perspektivischen Entwicklungsplanung der Gemeinde
vorgesehen, die Wohnbauflache in Richtung Norden, hin zu den bestehenden Gebieten nordlich der
Bahnstrecke, zu erweitern. Zum gegenwdrtigen Zeitpunkt ist dies jedoch aufgrund der
vorherrschenden Eigentumsverhaltnisse nicht moglich. Die Gemeinde kann nicht lber die hierzu
erforderlichen Flachen verfiigen; seitens der Eigentiimer besteht nach Kenntnis der Gemeinde
derzeit kein Entwicklungsinteresse. Die Herstellung eines kompakten Siedlungskorpers bleibt damit
auch gemeindliches Ziel, kann jedoch zum aktuellen Zeitpunkt nicht umgesetzt werden.
Vergleichbare Flachen zur Deckung des bestehenden Wohnbedarfs, die zudem unmittelbar an die
bestehenden Siedlungslagen angrenzen, existieren nicht. Die Westmarkstrale ist dariiber hinaus
langjahrig fiir Wohnbauzwecke genutzt, so dass das Planvorhaben nicht vollstdndig ohne bauliche
Beziige zum bestehenden Siedlungskodrper errichtet wird.

Die fiir das Gebiet pragenden Griinstrukturen werden weitestgehend erhalten, der heutige
landwirtschaftliche Weg, der einen pragenden Baumbestand aufweist, sowie eine Baumreihe am
sidlichen Gebietsrand werden als 6ffentliche bzw. private Griinflache in den Bebauungsplan
aufgenommen. Einige Baume, die auBerhalb der Wegeparzelle stehen, werden auf den privaten
Flachen als Einzelbdume zum Erhalt auf den privaten Bauflachen festgesetzt. Die Baugrenzen sind
in diesen Bereichen so angepasst, dass ein zu dichtes Heranrlicken der Bebauung an die Baume
ausgeschlossen ist. Im Bereich der siidlichen Gebietszufahrt von der WestmarkstraBe findet
innerhalb der StraBenverkehrsflache keine Festsetzung von Einzelbdumen statt. Die Parzelle ist
jedoch so dimensioniert, dass der Baumerhalt auch hier bis auf wenige Einzelbdume im
Kreuzungsbereich mdglich ist. Dies wird die Gemeinde auf Ebene des Ausbaus sicherstellen.

Der Erhalt der gliederden Baumbestdnde ist damit entsprechend dem heutigen Umfang
sichergestellt. Nach Stiden schafft die Baumreihe (zukiinftige private Griinfliche) eine Abgrenzung
gegeniiber der offenen Kulturlandschaft. Im Norden wird das Plangebiet von einem
landwirtschaftlichen Weg begrenzt, der jedoch auBerhalb des Geltungsbereichs liegt. Auch hier
bestehen - wenngleich nur vereinzelt - Baumbestdnde. Der Weg wird nicht zu
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ErschlieBungszwecken herangezogen, so dass ebenfalls vom weiteren Erhalt der hier bestehenden
Griinstrukturen auszugehen ist.

Auch werden die fiir das Areal prdgenden Graben- und Gewdsserstrukturen gesichert. Zwar findet
zum Teil eine Verlegung der die Flache durchziehenden Graben statt (siehe Unterpunkt Wasser dieses
Kapitels), diese werden jedoch an die Rinder des Plangebiets verlegt. Dies hat einerseits
wasserwirtschaftliche Griinde, tragt aber auch zur verbesserten Wahrnehmbarkeit und Fassung des
Plangebiets bei. Zusammen mit begleitenden, ebenfalls in Form offentlicher Griinflachen
festgesetzter Gewdasserrandstreifen entsteht so eine das Gebiet umschlieBende Griineinfassung.

Von einer dariiberhinausgehenden Ausbildung einer gebietsumlaufenden Schutzpflanzung wird im
Planfall abgesehen:

In Richtung Norden grenzen zwar aktuell noch landwirtschaftliche Flachen an, es ist jedoch
langfristig vorgesehen, die Siedlungsentwicklung in diese Richtung fortzufiihren. Den hier
bestehenden landwirtschaftlichen Weg mit einzelnen Baumbestinden halt die Gemeinde fiir
ausreichend, um eine landschaftstypische Abgrenzung herzustellen bzw. beizubehalten.

In Richtung Osten bestehen entlang der WestmarkstraBBe schon heute Wohnnutzungen. Hier
grenzt das Plangebiet nicht an den offenen Landschaftsraum an, so dass kein Bedarf fiir eine
Schutzpflanzung besteht. Die hier vorhandenen Grinstrukturen liegen innerhalb privater
Hausgartenflachen. Es ist davon auszugehen, dass diese auch zukiinftig erhalten bleiben,
wenngleich dies auBerhalb der Einflussmdglichkeiten der Gemeinde liegt.

In Richtung Stiden wird eine bestehende Baumreihe (Eichen und Erlen) erhalten und als private
Griinflache festgesetzt. Zuldssig sind lediglich Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen an den
Baumbestdnden, Abgdnge sind zu ersetzen. Zudem wird das Gebiet hier von einem Graben -
Gewasser Il. Ordnung begrenzt, der dariiber hinaus mit einem 10 m breiten Riumstreifen
versehen ist. Anpflanzungen innerhalb des Raumstreifens sind aus wasserwirtschaftlichen
Griinden nicht zuldssig. Eine darliberhinausgehende Eingriinung halt die Gemeinde nicht fiir
zielflihrend, da mit dem Graben und dem breiten, verbleibenden Griinstreifen eine ebenfalls
landschaftsbildtypische, klare Einfassung des Gebiets vorgenommen wird, die den heute schon
bestehenden Strukturen entspricht. Mit dem zum Erhalt festgesetzten Griinbestand innerhalb
der heutigen Wegeparzelle als &ffentliche Griinfliche wird eine aus Blickrichtung Siiden
wahrnehmbare Griinachse erhalten.

In  Richtung Westen wird das Plangebiet ebenfalls (ber Grdben einschlieBlich
Gewdsserrandstreifen abgegrenzt. Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend liegen hier
Griinlandflachen, die im Wesentlichen fiir eine (Hobby-)Tierhaltung der benachbarten Resthife
genutzt werden. Die Wohnlagen an der OstendstralGe stellen sich im Gegensatz zur geplanten
Bebauung des Wohngebiets als deutlich aufgelockerter und durch die ehemalige
landwirtschaftliche Nutzung geprégt dar. Das Nebeneinander von (gréBeren) Baukdrpern,
hofnahen Gehdlzstrukturen und kleinen Weideflachen soll auch zukiinftig erhalten bleiben,
weshalb das geplante Wohngebiet auch nicht bis an die OstendstralSe herangefiihrt wird.

Aus diesem Grund erkennt die Gemeinde jedoch auch keine Notwendigkeit, in diese
Blickrichtung eine Schutzpflanzung in den Bebauungsplan aufzunehmen. Mit der Festsetzung
der Grabenflache findet eine klare, rdumliche Trennung zwischen ,altem" und ,neuem" Gebiet
statt. Es entsteht ein Ubergang zwischen den modernen Wohnnutzungen des Plangebiets und
den traditionell gepragten Bestandslagen, der sich gerade durch das Nebeneinander der
unterschiedlichen Strukturen auszeichnet. Das Plangebiet grenzt so auch nicht direkt an die
offene Kulturlandschaft, die erst westlich der OstendstralSe beginnt.
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Abb. 13 Gliedernde Griinbestdnde und Gewasserziige des Plangebiets und der Umgebung

; S
. \ A ’ o :
% -\) .“ y ’ (/,
e
\ o
AW
x \7 Ostendstral3e
S \¥ &stlich offene Kulturlandschaft
| Y

Kartengrundlage, Luftbild LGLN 2017

Zwar wird sich das Landschaftsbild in Folge der Planung verdndern, es wird jedoch keine solche
Erheblichkeit erkannt, dass dies der Planung grundsatzlich entgegensteht. Mit den vorgenommenen
Festsetzungen zum Baumerhalt und den das Gebiet begrenzenden Grabenstrukturen werden
MaBnahmen vorgesehen, die aus Sicht der Gemeinde einen guten Ubergang zwischen dem
Plangebiet und den angrenzenden Flachen schaffen. Insbesondere in Richtung der OstendstralSe
entsteht ein gestaffelter Ubergangsbereich zwischen neuen Bauformen, den tradierten, dérflich
gepragten Wohnlagen und der dann weiter westlich anschlieBenden Kulturlandschaft.

Die Gemeinde gewichtet die Entwicklung geeigneter Wohnbauflichen ob der weiterhin
anhaltenden, hohen Nachfrage und der aufgrund ihre Ndhe zu den zentralen Lagen und
Einrichtungen der Gemeinde sehr guten Eignung der Fliche hdher, als die verbleibenden
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Minimierung/ Die Planung beriihrt aufgrund der erméglichten Versiegelung insbesondere die Bodenfunktionen.

Ausgleich/Ersatz GemaB der vorgenommenen Wertung und entsprechend der Gesetzeslage fiihrt die Realisierung der
Planung ohne entsprechende Kompensationsleistungen zu einem erheblichen Eingriff in die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Eine grundsatzliche Vermeidung des Eingriffes ist nicht mdglich, da ein Bedarf an zusdtzlichen
Wohnbauflachen besteht und auch im Falle einer Verlagerung des Vorhabens auf eine alternative
Flache vergleichbare oder sogar zusatzliche Beeintrachtigungen zu erwarten waren.

Seitens des Vorhabentrdgers stehen fiir die Umsetzung des Ausgleichs Flachen im Ortsteil
Elisabethfehn zur Verfligung. Es handelt sich um das 97/9, Flur 16, Gemarkung BarBel. Es ist
vorgesehen, auf den Flichen mesophiles Griinland (feucht) (GMF) zu entwickeln. Das
Aufwertungspotential von insgesamt 66.234 Wertpunkten wurde mit Schreiben vom 12.01.2018
vom Landkreis Cloppenburg bestatigt.
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Abb. 14  Lage der Kompensationsflache

-

Luftbild: Geoinformationssystem der Gemeinde BarBel 2019

Eine genaue Ermittlung der Hohe des ausgeldsten Eingriffs und dem daraus resultierenden
Kompensationsbedarf ist im Umweltbericht erfolgt.

Mit Blick auf die im Plangebiet nicht ausgleichbaren Eingriffe 16st die Planung entsprechend der
Ergebnisse des Umweltberichtes ein bilanzielles Wertdefizit aus, insbesondere wegen der Eingriffe
in die Schutzgiiter Boden [ Flache sowie die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen.

Das Kompensationserfordernis von insgesamt 57.151 Wertpunkten kann innerhalb der benannten
Fldche realisiert werden. Es stehen ausreichend Wertpunkte zur Verfiigung, um die Planung
vollstandig zuzuordnen.

Der Lebensraumverlust des Kiebitzes wird im Zuge der vorgesehenen Entwicklung der Ersatzfliche
ebenfalls ausgeglichen. Im Bereich der Ersatzfliche wird mesophiles Griinland entwickelt und
extensiv bewirtschaftet. Es wird ein Bewirtschaftungsregime vorgesehen, dass den Erfordernissen
des Wiesenvogelschutzes entspricht. Gehdlzbestdnde an der nordlichen Grenze des Pangebiets, die
die Habitateignung der Flache fiir den Wiesenvogelschutz behindern, werden im Zuge der
Entwicklung beseitigt. Die Herrichtung der Flache ist vor Beginn der BaumaBnahmen im Plangebiet
vorgesehen.

Die benannte Flache ist in Besitz eines privaten Vorhabentrdgers, der die Realisierung des
Plangebiets beabsichtigt. Sie steht kurzfristig zur Verfligung, so dass die vorgesehenen
naturschutzfachlichen EntwicklungsmaBnahmen zeitgerecht umgesetzt werden kdnnen. Die
Gemeinde wird lber einen stddtebaulichen Vertrag sowie eine grundbuchliche Absicherung die
Zuweisung der MaBnahme und deren dauerhafte Bewirtschaftung als Kompensationsflache
sicherstellen.

®  Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (§1 (6) Nr. 7 b BauGB)

Das Plangebiet beriihrt keine lberdrtlichen Schutzziele. Natura-2000-Gebiete werden durch die
Planung nicht beriihrt.

= Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 (6) Nr. 7 c BauGB)

Es liegen keine Hinweise dariiber vor, dass in dem Gebiet mit dem Auftreten von fiir den Menschen
schadlichen Beeintrachtigungen zu rechnen ist. Dies konnten insbesondere Emissionen
unterschiedlicher Art (z. B. Lirm, Staub, Gerliche) sein, fiir die im Umfeld jedoch keine besonderen
Emissionsquellen bekannt sind. Auch zu landwirtschaftlichen Tierhaltungsanlagen werden
ausreichende Abstdnde eingehalten (siehe Kapitel 3.1). Es ist daher nicht mit dem Auftreten
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negativer Beeintrachtigungen fiir die potentiellen Bewohner oder Anlieger des Plangebiets zu
rechnen.

= Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (§ 1 (6) Nr. 7 d BauGB)

Die Planung l6st keine Beeintrachtigungen fiir Sach- und Kulturgiiter aus. Die Belange des
Denkmalschutzes werden beriicksichtigt (siehe Kapitel 3.5). Es werden keine Suchrdume fir
schutzwiirdige Bdden oder sonstige Naturdenkmale iiberplant.

= Vermeidung von Emissionen, sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern
(8 1 (6) Nr. 7 e BauGB)

Besondere Abfélle und Abwasser entstehen infolge des Planziels nicht.

= Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(8 1 (6) Nr. 7 f BauGB)

Es ist zu erwarten, dass die Gebdude im Neubaustandard modernen energetischen Anforderungen
entsprechen. Es werden keine Festsetzungen oder Gestaltungsregelungen im Plan getroffen, die der
Nutzung regenerativer Energien entgegenstehen. Der Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie wird damit hinlénglich entsprochen.

= Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts (§ 1 (6) Nr. 7 g BauGB)

Alle vorhandenen fachbezogenen Planungen wurden beriicksichtigt und stehen dem Planziel nicht
entgegen.
= Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in festgelegten Gebieten der Europdischen Union

(8 1 (6) Nr. 7 h BauGB)
Das Plangebiet liegt nicht einem festgelegten Gebiet.

= Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB)

Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezogenen Belangen in Einklang
gebracht werden. Die erforderlichen Kompensationsberechnungen und MaBnahmen werden im
Umweltbericht bilanziert und dargelegt.

®=  Auswirkungen, die fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind (§ 1 (6) Nr. 7 j BauGB)

Mit der Festsetzung allgemeiner Wohngebiete werden keine Vorhaben ermdglicht, die eine
besondere Anfalligkeit fiir Unfélle oder Katastrophen aufweisen. Im direkten oder weiteren Umfeld
befinden sich ebenfalls keine Anlagen und Einrichtungen, die besondere Unfille oder Katastrophen
ausldsen kdnnten.

3.8 Belange der Wirtschaft, der Infrastruktur, der technischen Versorgung
(8 1 (6) Nr. 8 BauGB)

= Wirtschaft (8 1(6) Nr. 8a BauGB)

Durch die Ausweisung eines Baugebiets ist infolge der zu erwartenden BaumaBnahmen mit
positiven Auswirkungen fiir die lokale Bauwirtschaft zu rechnen.

®  Land- und Forstwirtschaft (8 1(6) Nr. 8b BauGB)

Die Planung ermdglicht die Umnutzung einer bislang landwirtschaftlich genutzten Flache fir
Wohnbauzwecke. Hierdurch wird diese der Landwirtschaft entzogen, die nach wie vor einen
wichtigen Wirtschaftsfaktor der Region darstellt. Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) im
Plangebiet wird als gering® angegeben.

6 Nibis-Kartenserver, LBLG Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50 000 - Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit), 2018
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Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises wird das Areal als Vorsorgegebiet fiir die
Landwirtschaft auf Grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft ausgewiesen. Die Ausweisung
als Vorsorgegebiet der Landwirtschaft steht der Entwicklung nicht automatisch entgegen. Das RROP
fordert, nichtlandwirtschaftliche Planungen und MaBnahmen nach Madglichkeit auf Bereiche
auBerhalb der Vorsorgegebiete zu beschrianken. Allgemein gilt fiir Vorsorgegebiete, dass alle
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen so abzustimmen sind, dass diese Gebiete in ihrer
Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintrichtigt werden (Abstimmungsgebot).

Auch wenn die Gemeinde um einen sparsamen Umgang mit dem begrenzten Gut Boden bemiiht ist,
erfordert die Nachfrage am Grundstiicks- und Wohnungsmarkt die Ausweisung zusatzlicher
Bauflachen. Die Flache eignet sich aus gemeindlicher Sicht sehr gut fiir eine entsprechende
groBflachige Entwicklung. Bauliicken und Nachverdichtung bieten aktuell keine Mdglichkeiten, die
erforderliche Zahl von Grundstiicken fiir die nachgefragten Wohnformen zur Verfiigung zu stellen.

Die Entwicklung des Wohngebiets erfolgt durch einen privaten Vorhabentrager. Im Zuge der Planung
eine andere Gebietsabgrenzung - insbesondere weiter in Richtung Norden, bis an den heutigen
Siedlungsrand angrenzend - ist aktuell nicht méglich. Es zeigte sich, dass in diesem Bereich von den
ebenfalls privaten Flacheneigentiimern aktuell kein Interesse an der Entwicklung von Bauland
besteht, insbesondere auch aus landwirtschaftlichen Griinden. Hier wird eine ackerbauliche
Weiternutzung der Flachen entsprechend dem heutigen Zustand angestrebt und von der Gemeinde
mitgetragen.

Fiir alle innerhalb des Plangebiets gelegenen Flachen besteht hingegen eine Entwicklungsabsicht
der Eigentlimer. Hinweise auf eine erhebliche Betroffenheit einzelner Landwirte wegen des Wegfalls
der landwirtschaftlichen Flachen sind der Gemeinde nicht bekannt. Es ist davon auszugehen, dass
die Uberplanung der Flichen nicht zu Einschrinkungen fiir landwirtschaftliche Betriebe, etwa
hinsichtlich der bewirtschafteten GesamtflachengréBe, fiihrt.

Ein von der Landwirtschaftskammer erstelltes Geruchsgutachten zeigt, dass im Umfeld des
Plangebiets zwar tierhaltende Betriebe existieren, diese jedoch in solcher Entfernung zum Plangebiet
liegen, dass hier keine Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Geriiche zu erwarten sind.
Auch fiir die Betriebe sind damit keine Beeintrachtigungen durch ein weiteres Heranriicken von
Wohnnutzungen an ihre Hofstellen zu erwarten. Die Entwicklungsmdglichkeiten der Betriebe
werden nicht eingeschrénkt, auch, da diese bereits heute die hofstellennahen Wohnnutzungen
berticksichtigen miissen, die ndher als das jetzige Plangebiet liegen.

Auch fiir die erforderlichen naturschutzfachlichen AusgleichsmaBnahmen werden weitere
landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen. Vorgesehen ist die Entwicklung von
mesophilem Griinland auf Flachen, die sich bislang als Grasacker auf Moorboden bzw. Grasacker auf
Tiefkultur darstellten. Bei der 0Okologischen Aufwertung von Griinlandflichen bleibt die
landwirtschaftliche Nutzung dieser Bereiche - mit gewissen Einschrdnkungen hinsichtlich der
Nutzungsintensitdt - weiter mdoglich. Es konnen sich somit zwar Verdnderungen fiir die
Landwirtschaft einstellen, die jedoch nicht als erheblich bewertet werden.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen fiir die Landwirtschaft werden von der Gemeinde hinter dem
Ziel der Wohnraumentwicklung zuriickgestellt.

= Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1(6) Nr.8c BauGB)

Die Belange sind nur unmittelbar (Umsetzung von Bauinvestitionen) beriihrt.

®m  Post- und Telekommunikationswesens (8§ 1(6) Nr. 8d BauGB)

Die Belange sind nicht beriihrt bzw. konnen im Rahmen der lblichen ErschlieBungsmaBnahmen
berticksichtigt werden.

= Versorgung / Infrastruktur (§ 1(6) Nr. 8e BauGB)

Die Planaufstellung beriicksichtigt, dass in der gesamten Gemeinde BarBel ein hohes Interesse an
der Schaffung von Wohneigentum durch den Bau von Einzelhdusern (Einfamilienhiusern) besteht.
Dabei ist auch eine differenzierte Nachfrage zwischen den einzelnen Ortsteilen festzustellen.
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Baupldatze werden ortsteilbezogen nachgefragt und haufig nicht im gesamten BarBeler
Gemeindegebiet gesucht. Mit der Planung wird Sorge dafiir getragen, die Bevolkerungsentwicklung
der Gemeinde der Nachfrage entsprechend auf alle Ortsteile zu verteilen. So erfahren auch
vorhandene Infrastruktureinrichtungen eine gleichmaBige Auslastung und werden langfristig
gesichert.

Die Entwicklungsfliche im Ortsteil BarBelermoor-Ost weist eine hohe rdumliche Ndhe zu den
zentralen Ortslagen der Gemeinde auf. Das Schulzentrum, Kindergéarten, Sporteinrichtungen, aber
auch das Rathaus, gesundheitliche Einrichtungen oder Nahversorgungsmdglichkeiten kénnen auf
kurzen Wegen erreicht werden. Schon mit der 40. Anderung des Flichennutzungsplans, die das
Plangebiet sowie darliber hinaus reichende Flachen als Wohnbaufldchen darstellt, verdeutlicht die
Gemeinde die Absicht, die Fldchen westlich der Westmarkstrale als groBflachiges Wohngebiet zu
entwickeln. Die Ndhe zu allen zentralen Einrichtungen der Gemeinde ist dabei ein wesentliches
Argument fiir die Nutzung als Wohnbauland. Flachen vergleichbaren Umfangs, die eine ebenso gute
Erreichbarkeit all dieser Nutzungen bieten, bestehen derzeit nicht. Aus Sicht der sozialen
Infrastruktur weist das Plangebiet eine hohe Eignung auf.

Technische Ver-

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebiets kann sichergestellt werden.
und Entsorgung

e Die Wasserversorgung (Brauch- und Trinkwasser) erfolgt tiber das Versorgungsnetz des OOWV.
Die Leitungen kdnnen in aller Regel innerhalb des 6ffentlichen StraBenraumes untergebracht
werden. Eine Eintragung von gesonderten Leitungsrechten ist nicht erforderlich.

e Der Brandschutz wird entweder iiber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, iiber natiirliche
oder kiinstliche Gewdsser oder iber Loschwasserbrunnen [ -behilter sichergestellt. Mit
Schreiben vom 03.06.2019 weist der Landkreis Cloppenburg darauf hin, dass fiir die
Brandbekdampfung eine Léschwasserversorgung sicherzustellen ist. In diesem Gebiet ist gemal
des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) eine
Loschwassermenge von 48 cbm pro Stunden (800 I/min) bei WA iiber 2 Stunden als Grundschutz
erforderlich. Hierflir kdnnen die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, natiirliche oder kiinstliche
offene Gewdsser, Loschwasserbrunnen oder-behdlter in Ansatz gebracht werden. Die
Loschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von 300 m anzulegen.

Mit dem OOWV konnte daraufhin ein hydraulischer Abgleich der Lischwassermengen wahrend
des Verfahrens nicht abgestimmt werden. Der OOWV behilt sich Sicherheiten von rd. 50 % vor
und kann nur Hydranten mit einer Leistung von 24m3/h beliefern. Laut einem Telefonat mit dem
OOWV sollen liber Hydranten an der WestmarkstraBe zwar 56 m3/h verfligbar sein. Es wird
jedoch hier vom OOWV unter Beriicksichtigung von Sicherheiten auch nur eine Bereitstellung
von 48 m3/h garantiert. Aus diesen Griinden wird das Erfordernis gesehen, im Plangebiet in
Verbindung mit den Regelungen zur Oberflichenentwdsserung und im Rahmen der
Ausbauplanungen bei Bedarf zusatzlich einen Léschwasserbrunnen vorzusehen. Die Belange des
Brandschutzes sind damit beriicksichtigt.

e Die Stromversorgung erfolgt durch die EWE. Die ordnungsgemaBe Aufnahme bzw.
Unterbringung von neuen Leitungen ist mit der EWE friihzeitig abzustimmen und die
entsprechenden SchutzmaBnahmen fiir die Leitungen sind zu beriicksichtigen. Gesonderte
Leitungsrechte sind nicht erforderlich.

e Die Gasversorgung erfolgt ebenfalls durch das Versorgungsnetz der EWE. Gesonderte
Leitungsrechte sind nicht erforderlich.

e Die erforderliche Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt mittlerweile liber die
entsprechenden privaten Anbieter. Da Telekommunikationsleitungen mit den anderen Trassen
im offentlichen StraBenraum verlegt werden, ist eine friihzeitige Abstimmung der Arbeiten zu
berticksichtigen.

e Die Abfallentsorgung erfolgt durch die zentrale Entsorgung des Landkreises Cloppenburg. Im
uberwiegenden Teil des Plangebiets ist davon auszugehen, dass bei einem iblichen Ausbau im
StraBenseitenraum hinreichende Flachen fiir die Abholung der Milltonnen zur Verfiigung
stehen. Die vorgesehene RingerschlieBung ermdglicht i. d. R. eine direkte Anfahrbarkeit aller
Grundstiicke fiir die Millabfuhr. Lediglich im Bereich der StichstraBen ist es erforderlich, dass
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Abfallbehalter zur Leerung bis an die nachste StraBBe gebracht werden, da die Stichwege keine
Wendemaoglichkeiten flir groBe Miillfahrzeuge bieten. Im Bereich des siidwestlichen Stichweges,
tber den voraussichtlich bis zu fiinf Grundstilicke erschlossen werden kdnnen, wird daher im
Bereich der HaupterschlieBung eine Aufweitung der Verkehrsparzelle von 7 auf insg. 10 m
berlicksichtigt. Damit steht hier ausreichend Raum zur Verfiigung, um im Ausbau Platz fiir einen
Miilltonnenstellplatz oder dhnliches zu beriicksichtigen. Im Bereich der librigen StichstraBen ist
dies nicht erforderlich, da hier lediglich ein oder zwei riickwartige Grundstiicke erschlossen
werden.

e Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an die zentrale
Schmutzwasserkanalisation des OOWV Brake. Die Anschlussmdglichkeiten werden im Zuge der
Ausbauplanung gepriift und umgesetzt. Fiir die Einrichtung einer Pumpstation wird im Bereich
des Ostlichen Regenriickhaltebeckens ein entsprechender Platz beriicksichtigt und per textlicher
Festsetzung sichergestellt, dass die Errichtung innerhalb der Flache zuldssig ist.

Zur Reinigung der anfallenden Abwésser stehen seitens der Klaranlage BarBel ausreichende
Kapazitdten zur Verfligung. Die Uberpriifung der hydraulischen Leistungsfahigkeit des
vorhandenen Kanals, kann erst nach Bekanntwerden der anfallenden Abwassermenge erfolgen.

e Beziiglich der Oberflichenentwasserung wird an dieser Stelle auf das Kapitel 3.12 ,Belange
der Wasserwirtschaft / des Hochwasserschutzes" verwiesen.

Ein Vorkommen von Altlasten im Gebiet ist nicht bekannt. Altlastenfunde oder Hinweise auf solche
sind dem Landkreis unverziiglich anzuzeigen. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung
aufgenommen.

Von den Leitungstragern werden regelmaBig Hinweise auf die Schutzbestimmungen ihrer
Leitungsnetze gegeben, die insbesondere bei der Umsetzung der Planung berlcksichtigt werden
missen. An dieser Stelle wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer und auf die
Einhaltung der Schutzbestimmungen der Leitungsbetreiber hingewiesen. Bei friihzeitiger
Beteiligung und Koordination kdnnen die Arbeiten effizient fiir alle Baubeteiligten umgesetzt
werden.

= Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1(6) Nr. 8f BauGB)

Ein Hinweis auf die Lage des Plangebiets innerhalb es ,Bergwerkfeldes Oldenburg”
(Bergwerkseigentum, Berechtsamsakte: B 20 077) ist nachrichtlich in die Planzeichnung
aufgenommen. Angegebener Bodenschatz sind Kohlenwasserstoffe. Der aktuelle Rechtsinhaber ist
die Oldenburger Erddlgesellschaft (OEG). Aufgrund der groBflidchigen Ausweisung sind keine
Konflikte zu den Entwicklungszielen der Gemeinde zu erwarten.

Nicht im Plangebiet vorhanden.

3.9 Belange des Verkehrs (5 1 (6) Nr. 9 BauGB)

Das Gebiet ist verkehrsglinstig gelegen. Der dem Plangebiet ndchstgelegene Nahverkehrshaltepunkt
ist die Bushaltestelle an der Soestebriicke. Weitere Busverbindungen befinden sich im Bereich des
nordlich gelegenen Schulzentrums sowie in den zentralen Ortslagen.
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Uber die 6stlich gelegene
Westmarkstrale, eine
kdnnen

auch die umliegenden
tiberortlichen StraBen (L 829 / L
832) problemlos angefahren
werden.

Die interne ErschlieBung des Plangebiets erfolgt liber neu herzustellende PlanstraBen. Diese werden
ber zwei neu zu schaffende Anbindungspunkte an die Westmarkstral3e angebunden. Im Norden
verlduft die ErschlieBung liber ein ehemals bebautes Grundstiick (WestmarkstralBe 15), das jedoch
zwischenzeitlich berdaumt wurde. Die Verkehrsparzelle weitet sich zur WestmarkstraBBe auf, um eine

sichere Anbindung herstellen zu konnen.

Es ist sichergestellt, dass ausreichend groBe

Einmiindungsradien (10 m) hergestellt werden kénnen, die fiir eine sichere und leichte Zufahrt in
das Gebiet - auch fiir gréBere Fahrzeuge - bendtigt werden.

Die stdliche Anbindung erfolgt im Bereich einer schon heute vorhandenen landwirtschaftlichen
Wegeparzelle. Die festgesetzte Verkehrsfliche ist hier bis zur Aufmiindung auf den internen
ErschlieBungsring breiter (rd. 10-11 m) festgesetzt, da sich in dem Bereich mehrere schiitzenswerte
Baume befinden. Die Parzelle wurde daher so abgegrenzt, dass geeignete ErschlieBungsbreiten
realisiert werden kdnnen und gleichzeitig innerhalb der Verkehrsparzelle auch ein Baumerhalt
vorgesehen werden kann. Plangebietsintern ist ein HaupterschlieBungsring vorgesehen, der im
westlichen Plangebiet noch von einer weiteren, untergeordneten RingstraBBe erganzt wird.

Abb. 16  Geplante interne ErschlieBung
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Fir die Verkehrsflachen wird
eine Ausbaubreite von 70 m
vorgesehen. Diese ist ausrei-
chend, um einen problemlosen
Begegnungsverkehr  zwischen
den Verkehrsteilnehmern zu er-
moglichen. Zudem ldsst die
Ausbaubreite auch die Anlage
von z. B. straBenbegleitenden
Stellplatzflichen oder Ver-
kehrsgriin zu. Die detaillierte
Ausbauplanung erfolgt unab-
hangig der Aufstellung des Be-
bauungsplans.
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Von der HaupterschlieBungsbreite von 7 m wird punktuell abgewichen. In den Ubergangsbereichen
zu den nordlich und sidlich gelegenen Flachen, die in einer langfristigen Entwicklungsperspektive
entsprechend der Zielsetzungen des Fldchennutzungsplans auch einer Bebauung zugefiihrt werden
sollen, sind Aufweitungen der Verkehrsfliche auf 10 m vorgesehen. Damit kdnnen die
Ubergangsbereiche zwischen den Gebieten flexibel gestaltet werden, was zukiinftige Planvorhaben
vereinfacht. Die nordliche ZufahrtsstraBe zwischen WestmarkstraBe und dem internen
ErschlieBungsring weist eine Breite von 8 m auf, um einen bis ins das Gebiet hineinreichenden FuB-
und Radweg anlegen zu kdnnen.

Um die ErschlieBung aller Grundstilicke auch bei groBeren Baufeldtiefen sicherzustellen, werden
abgehend von der HaupterschlieBung zwei kleinere Stichwege mit 5 m bzw. 6 m vorgesehen. Der
groBere Stichweg im Siidwesten miindet zudem in einem kleinen Platz von 10x10 m. Da dies nicht
fiir ein Befahren mit Millfahrzeugen ausreicht, wird die angrenzende HaupterschlieBungsstraBBe
ebenfalls auf 10 m aufgeweitet, so dass hier geniigend Raum fir z. B. die Aufstellung von
Miilltonnen vorgehalten wird. Die Details finden in der Ausbauplanung Beriicksichtigung und
erfordern keine gesonderten Festsetzungen im Bebauungsplan

Eigenstdndige FuB- und Radwege werden nicht festgesetzt. Es steht in den Verkehrsparzellen
ausreichend Raum zur Verfiigung, um sichere Wegeverbindungen fiir FuBganger und Radfahrer
vorzuhalten. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen ist dariiber hinaus zuladssig, bei Bedarf weitere
Wege einzurichten, so dass kurze Wege fiir den nicht motorisierten Verkehr hergestellt werden
konnen.

Die ndrdlich des Plangebiets verlaufende Wegeparzelle wird bewusst nicht fiir die ErschlieBung des
Gebiets herangezogen. Der Aufmiindungspunkt auf die Westmarkstral3e liegt unglinstig kurz hinter
einer Kurve, so dass die Gemeinde hier zugunsten der Verkehrssicherheit auf die Herstellung einer
Zufahrt verzichtet.

Mit den getroffenen Festsetzungen ist eine problemlose interne ErschlieBung des Gebiets unter
Berlicksichtigung der zu erwartenden Verkehrsbewegungen sichergestellt.

3.10 Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes (§ 1 (6) Nr. 10 BauGB)

Belange der Verteidigung werden durch die Planung nicht beriihrt.

Das Landesamt fiir Geoinformation und Landvermessung schldgt regelmaBig eine kostenpflichtige
Gefahrenerforschung vor, bei der alliierte Luftbilder fir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen
(Abwurfmunition) ausgewertet werden. Eine entsprechende Auswertung wurde von der Gemeinde
beantragt.
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Kartengrundlage LGLN - Kampfmittelrdumdienst,

Mit Schreiben vom 22.05.2019
teilt das Landesamt fiir
Geoinformation und Landes-
vermessung  Niedersachen |/
Kampfmittelbeseitigung  mit,
dass  nach  durchgefiihrter
Luftbildauswertung keine
Kampfmittelbelastung im
Gebiet vermutet wird. Ein
Vorkommen von Kampfmitteln
kann nie vollsténdig
ausgeschlossen werden. Bei
BaumaBnahmen ist  daher
jederzeit auf mdgliche Kampf-
mittel zu achten. Ein entspre-
chender Hinweis findet sich in
der Planzeichnung.

3.11 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte (§ 1 (6) Nr. 11 BauGB)

Der Entwicklung des Plangebiets als allgemeines Wohngebiet stehen sonstige stidtebauliche

Entwicklungskonzepte der Gemeinde nicht entgegen.

3.12 Belange des Hochwasserschutzes und der Wasserwirtschaft (5 1 (6) Nr. 12 BauGB)

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine fiir den Hochwasserschutz relevanten Flachen.
Lediglich innerhalb des eingedeichten Bereichs entlang der Soeste (6stlich angrenzend) sind

Uberschwemmungsgebiete als Verordnungsflichen festgesetzt.

Abb. 18

. 4 7 «BarRelermoor

BarRelermoot Ost

umweltkarten-niedersachsen.de, Karte UESG-Verordnungsfldachen

Festsetzte Uberschwemmungsgebiete im Umfeld des Plangebiets’

Die Soeste verlduft in diesem
Teil eingedeicht, so dass die
Uberschwemmungsgebiete sich
auf die unmittelbaren
Uferlagen beschranken. Die
Belange des  Hochwasser-
schutzes werden von der
Planung nicht berihrt.

GemaB Niedersichsischem Deichgesetz (NDG) diirfen in einer Entfernung bis zu 50 m von der
landseitigen Grenze des Deiches keine Anlagen errichtet oder wesentlich gedndert werden. Fiir
Anlagen, die dem Verkehr dienen, fiihrt das NDG aus, dass diese nur mit Erlaubnis der Deichbehdrde

7 Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (Hrsg.) / Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft,

Kiisten- und Naturschutz (2018): UESG-Verordnungsfldchen NDS
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nach Anhoren des Tragers der Deicherhaltung angelegt, gedndert oder beseitigt werden diirfen. Eine
ggf. erforderliche Erlaubnis wird im Zuge der Ausbauplanungen beantragt.

Abb. 19 50-m Deichschutzabstand

Die landseitige Deichgrenze ver-
lauft in dem am Plangebiet am
nachsten kommenden Abschnitt
entlang der Parzellengrenze der
Westmarkstrale. Alle iiberbau-
baren Flachen des Geltungsbe-
reichs liegen auBerhalb des be-
nannten 50 m-Abstands.

Lediglich der Bereich der Ge-
bietszufahrt, der schon heute
als landwirtschaftlicher Weg
sowie Grundstilickszufahrt aus-
gebaut ist, befindet sich inner-
halb dieses Abstandes.

Da die Planung eine Bebauung und Versiegelung des bislang unbebauten Plangebiets ermdglicht,
kann das anfallende Oberflachenwasser nicht mehr wie bislang lber eine natiirliche Versickerung in
den Wasserkreislauf zuriickgefiihrt werden. Aus diesem Grund sind MaBnahmen der
Oberflachenentwasserung erforderlich. Es gilt, sowohl das auf den Grundstiicks-, als auch den
StraBenverkehrsflichen anfallende Oberflachenwasser geordnet in den natiirlichen Wasserkreislauf
zuriickzufiihren. Hierzu wird begleitend zum Planverfahren ein Oberflichenentwdsserungskonzept
von einem Fachbiiro erstellt, das geeignete MaBnahmen fiir den Umgang mit anfallendem
Oberflachenwasser aufzeigt.

Abb. 20  Auszug aus der wasserwirtschaftlichen Vorplanung (Biiro Addicks, Stand 01.03.2019)

Addicks Ingenieurbiiro und Vermessung, B-Plan Nr. 103, ErschlieBung einesWohngebiets/ NiederschIagse'ntwéisserung

Es ist vorgesehen, das auf den Baugrundstlicken und den ErschlieBungsstraBen anfallende
Oberflachenwasser liber Regenwasserkanale zu sammeln und zwei zentral im Plangebiet gelegenen
Riickhaltebereichen zuzufiihren. Diese sind ostlich und westlich des mittig das Gebiets
durchquerenden Grabens (Gewasser Ill. Ordnung) vorgesehen und im Bebauungsplan als 6ffentliche
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Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebereich” gesichert. Die Aufteilung auf zwei
Becken erfolgt, um eine abschnittsweise Umsetzung zu ermdéglichen und um das Regenwasser nicht
technisch aufwindig unter dem das Gebiet teilenden Graben hindurchfiihren zu miissen.

Aus den Becken soll eine gedrosselte Einleitung in das angrenzende Gewésser Ill. Ordnung erfolgen,
tiber das dann in Richtung Siidosten eine Ableitung zur Soeste erfolgt. Es ist eine Kapazitdt von 880
bzw. 980 m® pro Becken vorgesehen. Dabei werden auch Kapazititen fiir die bestehende Bebauung
an der Westmarkstrale beriicksichtigt. Die direkt an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicke
sollen zukiinftig zum Teil mit an das Entwasserungssystem angeschlossen werden, da in Teilen
Grabenstrukturen aufgehoben werden, (iber die bislang die Entwasserung erfolgte. Die
entsprechenden Flachen, Beckenkapazitdten und technischen Anschlussméglichkeiten kdnnen mit
dem gewahlten Entwurf geschaffen werden.

Im Zuge der GebietserschlieBung und Vorbereitung der Baupldtze ist von einer Auffiillung der
Baugrundstiicke auf 1,6 m NN auszugehen, was dem Niveau der umliegenden Baufldchen
entspricht. Die detaillierte Abstimmung uber die weiteren technischen Anforderungen, zuldssigen
Einleitungsmengen und &hnliches erfolgt im Rahmen der Ausbauplanungen sowie in den zu
stellenden wasserrechtlichen Antrdgen. Das grundlegende Konzept wurde mit der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Cloppenburg (UWB) abgestimmt.

Abb. 21 Detail der geplanten Regenriickhaltebecken (Biiro Addicks, Stand 01.03.2019)
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Addicks Ingenieurbiro und Vérmessung, B-Plan Nr. 103, ErschlieBung eines Wohngebiets / N‘iedxerschIagsentwésserung

Im Zuge der technischen GebietserschlieBung ist — ebenfalls in Abstimmung mit der UNB sowie der
Friesoyther Wasseracht als zustdndigem Unterhaltungstrager - vorgesehen, einige derzeit noch
durch das Plangebiet verlaufende Grdaben so zu verlegen, dass sie zukiinftig am Plangebietsrand
liegen (siehe hierzu auch Kapitel 3.7 - Wasser). Dies ermdglicht eine verbesserte
Gewdsserunterhaltung und tragt dazu bei, dass die Gewdasser an nur wenigen Stellen gequert werden
missen. Es bleibt damit sichergestellt, dass das Oberflachenwasser der heutigen Anlieger an der
WestmarkstralBe im bisher genehmigten Umfang iber die neu zu schaffenden Graben abgeleitet
wird.

Die Belange der Oberflachenentwéasserung finden Beriicksichtigung. Die vorgesehenen MaBnahmen
sind geeignet, die ansonsten erheblichen Beeintrachtigungen fiir den natirlichen Wasserhaushalt
weitgehend aufzuheben. Die Gemeinde erachtet die Riickhaltung und gedrosselte Einleitung des
Oberflachenwassers an dieser Stelle fiir geeigneter, als die aus okologischer Sicht vorzuziehende
Versickerung des Wassers auf den Baugrundstiicken. Das Plangebiet liegt vergleichsweise tief und
damit grundwassernah, was die Versickerung bereits erschwert. Aufgrund der tiefen Lage ist jedoch
auch ein zuverldssiges und leistungsfahiges Ableitungssystem fiir das Oberflichenwasser
erforderlich, was mit den vorgesehenen technischen MaBnahmen geschaffen wird.
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3.13 Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden (§ 1 (6) Nr. 13 BauGB)

Im Baugebiet werden keine Regelungen z.B. fiir die Schaffung von z. B. Fliichtlingsunterkiinften oder
vergleichbaren Einrichtungen getroffen; auch sind bislang keine konkreten Projekte in diesem
Plangebiet vorgesehen.

Dennoch kann die Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen innerhalb der Gemeinde auch einen
indirekten Beitrag zur Unterbringung von Fliichtlingen und Asylsuchenden leisten. So entlastet die
Schaffung neuer Baugrundstiicke und die Mdoglichkeit der Eigentumsbildung den (Miet-)
Wohnungsmarkt der gesamten Gemeinde, was sich wiederum positiv auf das Marktsegment
glinstigerer Wohnflachen auswirkt. Die Belange von Fliichtlingen und Asylbegehrenden werden
damit hinreichend beriicksichtigt.

4  Inhalte des Bebauungsplans

4.1 Beschreibende Darstellung der Inhalte des Bebauungsplans

Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO werden nicht zum Bestandteil des Plans
gemacht. Hierbei handelt sich um Nutzungen mit i. d. R. gesteigertem Flachenbedarf und
regelmaBigen Besucherverkehren. Das Plangebiet soll jedoch vornehmlich kleinteilige
Wohnbauflachen zur Verfligung stellen und ist auch in Hinblick auf die ErschlieBung entsprechend
dimensioniert. Um Nutzungskonflikte auszuschlieBen und dem angestrebten Ziel der Schaffung
zusitzlichen Wohnraums nicht entgegenzuwirken, wird dieser Ausschluss vorgenommen (siehe
textliche Festsetzung § 1).

Die zuldssige Anzahl von Wohneinheiten wird auf zwei Wohneinheiten (2 Wo) pro Geb3ude bzw.
eine Wohneinheit pro Doppelhaushalfte beschrankt. Dies dient dem Schutz des Gebiets vor einem
unverhdltnismaBig groBen Bevdlkerungszuwachs im Vergleich zu den kleinteiligen benachbarten
Wohnlagen. Auch die ErschlieBung ist entsprechend dimensioniert und waére bei einer liber dieses
MaB hinausgehenden Anzahl von Wohneinheiten nicht in der Lage, einen storungsfreien
Verkehrsfluss zu garantieren (siehe textliche Festsetzung § 2).

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,3 begrenzt und liegt damit leicht unter dem nach
§ 17 BauNVO definierten, fiir allgemeine Wohngebiete maximal zuldssigen MaB von 0,4. Ziel ist die
Schaffung eines aufgelockerten, von Einzel- bzw. Doppelhdusern gepragten Gebiets, fir welches
diese GRZ angesichts der zu erwartenden GrundstiicksgréBen vollkommen ausreichend ist.

Es ist lediglich die Ausbildung eines Vollgeschosses (1) zuléssig. In Verbindung mit der maximal
zuldssigen Firsthdhe wird eine gute Ausnutzung der Grundstiicke ermdglicht. Realisiert werden
konnen sowohl typische, eingeschossige Siedlungshduser, auch mit ausgebauten Dachgeschossen,
aber auch die in jlingerer Zeit haufig nachgefragten sog. Stadtvillen, die typischerweise
Staffelgeschosse ausbilden.

Die Hohe der ErdgeschossfuBboden darf maximal 50 cm oberhalb der im Bereich des
Baugrundstiicks angrenzenden ErschlieBungsstraBe liegen. Somit wird ein unverhaltnismaBiges
Anfiillen der Grundstiicke, das zu Problemen bei der Entwésserung und der Anbindung der Zufahrten
an die fertigen ErschlieBungsstraBen fiihren kann, ausgeschlossen (siehe textliche Festsetzung § 3).

Die Firsthohe (FH) wird auf max. 9,0 m begrenzt, so dass sichergestellt ist, dass sich neue Gebaude
in ihrer Kubatur an die ortstypische Bestandsbebauung anpassen. Ein einheitlicher Gebietscharakter
wird damit gewahrt. Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt die
Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des Baugrundstiicks herangezogenen StraBe an der
Grundstiicksgrenze (siehe textliche Festsetzung § 4).

Festgesetzt wird eine offene Bauweise (0). Geb3ude diirfen als Einzel- und Doppelhéuser (ED)
errichtet werden, womit der kleinteilige Charakter des Ortsteils weitergeflihrt wird.
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Uberbaubare Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird iliber Baugrenzen definiert. Diese halten zu allen

Flache ErschlieBungsstraBen einen Abstand von 5 m ein, so dass Vorgartenbereiche entstehen und sich ein
offenes, aufgelockertes StraBenbild ergibt. AuBerhalb der Baugrenzen diirfen keine Nebenanlagen
wie Garagen und Carports errichtet werden, was dem StraBenbild zutrdglich ist. Es entsteht eine
offene, durchgriinte Vorgartenlandschaft. In den riickwértigen Gartenbereichen stellt der Abstand
der Baugrenzen von 5 m zu allen angrenzenden Flachen sicher, dass ein zu dichtes Heranbauen an
die Gewdsserrandstreifen und die Fldchen fiir den Geholzerhalt ausgeschlossen ist. Punktuell werden
leicht abweichende Abstdnde eingehalten, um zum Erhalt festgesetzte Einzelbdume vor einem zu
dichten Heranriicken neuer Baukérper zu schiitzen.

Stralien- Die internen ErschlieBungsstraBen werden als StraBenverkehrsflichen mit einer Breite von i. d. R.
verkehrs- . . . . g . .
flichen 7,0 m festgesetzt. Hiermit steht im Ausbau genligend Raum fiir die Herstellung einer ausreichend
dimensionierten ErschlieBungsstraBe zur Verfiigung. Auch Stellpldtze oder Verkehrsgriin kénnen
problemlos untergebracht werden. Punktuell sind Aufweitungen auf bis zu 10 m vorzufinden (siehe
Kapitel 3.9). Eine detaillierte Ausbauplanung erfolgt nicht auf Ebene des Bebauungsplans.
Offentliche

Zur Sicherstellung der Oberflaichenentwasserung werden zwei offentliche Griinflichen mit der
Zweckbestimmung ,,Regenriickhaltebereich" festgesetzt. Sie befinden sich zentral im Plangebiet
sind mit den Vorgaben des Oberflaichenentwasserungskonzepts abgestimmt. Anfallendes
Oberflachenwasser, das aufgrund der neu entstehenden Versiegelung nicht wie bisher innerhalb des
Plangebiets versickern kann, wird liber Leitungen in den StraBenflachen den Becken zugefiihrt, hier
zuriickgehalten und gedrosselt in den angrenzenden Graben (Gewasser lll. Ordnung) abgeleitet. Da
die Querung des Grabens mit Regenwasserleitungen nur mit hohem Aufwand mdglich ist, wird je
ein Becken dstlich und westlich des Grabens vorgesehen. Innerhalb der Flachen sind alle fiir die
Regenriickhaltung erforderlichen baulichen MaBnahmen zuldssig (siehe textliche Festsetzung § 6.1).

Griinflachen

Begleitend zu den offenen, klassifizierten Grdben innerhalb des Plangebiets werden beidseitig
offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Gewasserrandstreifen” mit einer Breite von
5,0 m (entlang Gewéssern lll. Ordnung) bzw. 10 m (entlang Gewassern Il. Ordnung im Stidwesten
des Plangebiets) festgesetzt. Zuléssig ist die Anlage von Unterhaltungswegen sowie von FuB- und
Radwegen, sofern dies der Bewirtschaftung nicht entgegensteht. Sofern dies aus
wasserwirtschaftlicher Sicht sinnvoll ist und die zustandige untere Wasserbehdrde des Landkreises
Cloppenburg sowie der Unterhaltungsverband zustimmen, sind auch Absenkungen des Randstreifens
zugelassen, um das Retentionsvolumen des Gewdssers im Falle von hohen Wasserstdnden zu
erhohen (siehe textliche Festsetzung § 6.2).

Als weitere 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,.Griinanlage" wird die Parzelle des
landwirtschaftlichen Weges gesichert, die das Plangebiet durchquert. Innerhalb der Parzelle finden
sich Baum- und Strauchbestédnde, die durch die Aufnahme in den Bebauungsplan erhalten werden.
Punktuell wird die Griinflichenfestsetzung tber die heutigen Parzellengrenzen hinausgefiihrt, um
die Uberwiegende Zahl der Baumstandorte innerhalb der 6ffentlichen Flache zu erfassen und so zu
sichern. Zudem kann der bestehende Weg bei Bedarf ausgebaut werden (siehe textliche Festsetzung
§6.3).

Im Bereich der nordlichen Zufahrt wird eine Teilfliche als oOffentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin” festgesetzt. Dies stellt sicher, dass die neu anzulegende
ErschlieBungsstraBe nicht unmittelbar an die heutigen Wohnlagen angrenzt und bietet dariiber
hinaus fiir ggf. zukiinftig erforderlich werdende Anpassungen Spielraume.

Private

e Am siidostlichen Plangebietsrand wird eine bestehende Baumreihe als private Griinflaiche mit der
Griinflachen

Zweckbestimmung ,Baumerhalt” in den Bebauungsplan aufgenommen und so langfristig gesichert
(siehe textliche Festsetzung § 7).

Einzelbdume

Erhalt Begleitend zur 6ffentlichen Griinflache ,Griinanlage” stehen einzelne Bidume (Eichen und Erlen)
Zum Erna

auBerhalb der Wegeparzelle. Fiir eine Teilfliche siidlich der Griinanlage konnten diese lber eine
punktuelle Aufweitung der oOffentlichen Griinfliche mit erfasst werden. Bei anderen
Baumstandorten stellt sich dies aus Sicht der Gemeinde nicht als zielfiihrend dar. Zum Teil, im
Bereich der Zufahrt auf die WestmarkstraBe, handelt es sich auch um Baumstandorte auf der Grenze
zwischen 6ffentlichen und privaten Flachen. Der Erhalt mdglichst aller Baume ist aus Griinden des
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Landschaftsbild- und Naturschutzes von hoher Bedeutung. Um die Bdume auBerhalb der
festgesetzten offentlichen Griinflachen auf den privaten Baugrundstiicken dauerhaft zu erhalten,
werden diese als Einzelbdume zum Erhalt ausgewiesen, so dass die zukiinftigen Fldcheneigentiimer
zum Erhalt der Bdume verpflichtet sind. Die Biume stehen jeweils in Randlagen der Bauflachen und
auBerhalb der Baugrenzen, die auf den betroffenen Grundstiicken zum Teil noch leicht versetzt
wurden, um ausreichende Abstdnde zu den Baumen zu erhalten (siehe textliche Festsetzung § 8).

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich wird einer Kompensationsflache zugeordnet, die
sich im Besitz des Vorhabentrdgers befindet. Die Sicherung der Fldche soll nicht (iber eine textliche
Festsetzung vorgenommen werden, sondern erfolgt mittels eines stadtebaulichen Vertrags sowie
einer grundbuchlichen Absicherung zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrdger. Auf eine
eigenstdndige Zuordnungsfestsetzung wird daher verzichtet. Die Kompensationsflache und die dort
umzusetzenden MaBnahmen werden im Umweltbericht beschrieben.

4.2 Textliche Festsetzungen im Uberblick

§ 1 Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
§ 4 (3) BauNVO nicht zum Bestandteil des Bebauungsplans gemacht (§ 1 (6) BauNVO i. V. m.
§ 4 (3) BauNVO0).

§ 2 Zuldssige Anzahl von Wohneinheiten

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind je Einzelhaus hdchstens zwei Wohnungen zuléssig. Je
Doppelhaushilfte ist jeweils eine Wohnung zulassig (8 9 (1) Nr. 6 BauGB).

§ 3 Festsetzung der Hohenlage

Die Oberkannte des ErdgeschossfuBbodens (oberer Bezugspunkt) darf hochstens 50 cm tiber dem in
der textlichen Festsetzung § 4 angegebenen unteren Bezugspunkt liegen (§ 9 (2) BauGB i. V. m. §
18 (1) BauNVO0).

§ 4 Hohe baulicher Anlagen

Es gelten die im Plan festgesetzten Hohen baulicher Anlagen. Als unterer Bezugspunkt fiir die
festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt die Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des
Baugrundstilicks herangezogenen StraBe an der jeweiligen Grundstlicksgrenze in der Mitte des
Baugrundstiicks. Als oberer Bezugspunkt fir die Firsthohe gilt der hdchste Punkt der
Dachkonstruktion. Anlagen des Emissionsschutzes und untergeordnete Nebenanlagen (z.B.
Schornsteine, Antennen) sind von der Hohenbegrenzung ausgenommen (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO i. V.
m. § 18 (1) BauNVO0).

§ 5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung von Nebenanlagen (§ 14
BauNVO0) sowie von Garagen (§ 12 BauNVO) und Carports nicht zuléssig (§ 23 (5) BauNVO).

§ 6 Offentliche Griinflichen

§ 6.1 Zweckbestimmung: Regenriickhaltebereich

Die offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebereich” dient der
Riickhaltung des Oberflachenwassers. Zuldssig sind MaBnahmen fiir den Hochwasserschutz, die
Regenriickhaltung, die Gewdsserunterhaltung und die Fiihrung des Oberflachenwassers, sowie
erforderliche Nebenanlagen und Unterhaltungseinrichtungen einschlieBlich Anlagen fiir die
Schmutzwasserentsorgung (z. B. Pumpstationen). Weiterhin zuldssig sind Anpflanzungen, soweit sie
die wasserwirtschaftliche Funktion nicht einschrianken (8 9 (1) Nr. 14-16 BauGB).
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§ 6.2 Zweckbestimmung: Gewasserrandstreifen

Die offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Gewdsserrandstreifen” dienen der
Bewirtschaftung der angrenzenden Graben Il. bzw. lll. Ordnung. Die Griinflichen sind in einer
solchen Weise anzulegen, dass die Gewadsserbewirtschaftung moglich ist. Zuldssig sind MaBnahmen
fiir den Hochwasserschutz, die Gewasserunterhaltung und die Flihrung des Oberflachenwassers
(oberirdisch oder unterirdisch). Weiterhin zuldssig ist die Anlage von Wegen sowie von
Anpflanzungen, soweit sie die wasserwirtschaftliche Funktion nicht einschranken. Abgrabungen und
teilweise Absenkungen des Gewdsserrandstreifens sind zuldssig, sofern Sie mit der zustdndigen
Behdrde und dem Unterhaltungsverband abgestimmt sind und der Erhéhung des maximalen
Stauvolumens der Gewisser dienen (§ 9 (1) Nr. 15 + 16 BauGB).

§ 6.3 Zweckbestimmung: Griinanlage

In der offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Griinanlage” sind neben dem Erhalt der
bestehden Geholzstrukturen insbesondere Neuanpflanzungen mit standortgerechten und
heimischen Laubgehdlzen, PflegemaBnahmen an den Griinbestinden sowie die Anlage von Wegen
zul3ssig (8 9 (1) Nr. 15 BauGB).

§ 7 Private Griinfliche - Zweckbestimmung: Baumerhalt

Innerhalb der privaten Griinflachen, die als Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt sind, sind die bestehenden, standortgerechten und heimischen
Laubgehdlzbestdande dauerhaft zu erhalten. Zuldssig sind PflegemaBnahmen, die dem Schutz und
Erhalt der Gehdlze dienen sowie MaBnahmen, die der Verkehrssicherheit der angrenzenden
Grundstiicke dienen. Bei natiirlichem Abgang der Baume, bei einer Befreiung vom Erhaltungsgebot
oder einer widerrechtlichen Beseitigung ist eine artgleiche Ersatzanpflanzung (Hochstamm, 3x
verpflanzt, gradliniger Wuchs, Stammumfang 18/20 c¢m) vorzunehmen.

§ 8 Einzelbaumerhalt

Die zeichnerisch festgesetzten Einzelbdume (Eichen und Erlen) sind dauerhaft zu erhalten.
PflegemaBnahmen sowie MaBnahmen zum Zweck der Verkehrssicherung sind zuldssig. Bei Abgang
von Baumen ist spatestens innerhalb der ndchsten Pflanzperiode an gleicher Stelle eine artgleiche
Ersatzanpflanzung (Hochstamm, 3x verpflanzt, gradliniger Wuchs, Stammumfang 18/20 cm)
vorzunehmen.

5  Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

Gewasserflichen - Die Lage der Wasserflichen wird nachrichtlich in den Plan ibernommen.
Teilweise handelt es sich um mit der unteren Wasserbehdrde vorabgestimmte Planungsstéande zur
Grabenverlegung. Zustidndiger Unterhaltungsverband fiir die erfassten Gewdasser Il. und Ill. Ordnung
ist die Friesoyther Wasseracht.

Bergbau - Das Plangebiet liegt innerhalb des Bergwerkfelds Oldenburg (Bergwerkseigentum,
Berechtsamsakte: B 20 077). Angegebener Bodenschatz sind Kohlenwasserstoffe. Der aktuelle
Rechtsinhaber ist die Oldenburger Erddlgesellschaft (OEG).

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das koénnen u. a. sein: TongefaBscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaB §14 (1) des Nds.
Denkmalschutzgesetzes  meldepflichtig und missen der  zustdndigen unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Cloppenburg sowie dem Niedersdchsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege - Abteilung Archdologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, Tel. 0441 [ 799-
2120 unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des Nds.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen,
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bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehdérde des Landkreises
Cloppenburg zu benachrichtigen.

Leitungstrager — Die Schutzbestimmungen der Leitungstrager sind zu beachten. Es sind friihzeitig
vor Baubeginn Abstimmungen mit den Leitungstragern herbeizufiihren.

Kampfmittel - Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgdnger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich die zustdndige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-
Hannover zu verstandigen.

Immissionen landwirtschaftlicher Flachen - Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen.
Bei der Bearbeitung dieser Fldchen entstehen Immissionen in Form von Gerduschen, Geriichen und
Stauben, die auch auf das Plangebiet einwirken. Diese Immissionen sind jedoch unvermeidbar, im
Idndlichen Raum ortsiiblich und miissen von den Anwohnern toleriert werden.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen bei der Gemeinde BarBel im Rathaus, Bauamt,
eingesehen werden.

Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:
Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

(BGBI. 1 S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1S.3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist
Landerrecht Niedersachsen

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch
Gesetz vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88) geéndert worden ist

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S. 70) geéndert worden ist

BauGB

BauNVO

PlanzV

NBauO

NKomVG

6 Stidtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren

Fliche GroBe ca. in m?
Allgemeines Wohngebiet (WA) 62.930
StraBenverkehrsflache 11.290
Offentliche Griinflache (RRB) 6.720
Offentliche Griinflache (Gewasserrandstreifen) 5.790
Offentliche Griinflache (Griinanlage) 2.420
Offentliche Griinflache (Verkehrsgriin) 660
Private Griinfliche (Baumerhalt) 970
Gewdsser: Graben (nachrichtlich Gibernommen) 3.720
Gesamt 94.500
Datum Verfahrensschritt Grundlage
28.01.2019 | Aufstellungsbeschluss (VA) § 2 (1) BauGB
09.05.2019 - 04.06.2019 | Friihzeitige Beh6rdenbeteiligung § 4 (1) BauGB
09.05.2019 - 04.06.2019 | Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB
20.05.2019 | Offentlicher Erérterungstermin  im  Rahmen der | § 3 (1) BauGB
friihzeitigen Beteiligung
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Offentliche Auslegung des Planes § 3 (2) BauGB
Behdrdenbeteiligung § 4 (2) BauGB
Satzungsbeschluss § 10 (1) BauGB

Die vorstehende textliche Begriindung gehdrt zum Inhalt des Bebauungsplanes, sie hat aber keinen
rechtsverbindlichen Charakter. Darstellungen und Festsetzungen enthélt nur der Plan. Sie sind dort
durch Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dargestellt.
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Durchfiihrung Es geht um die baurechtliche Entwicklung neuer Wohnbaufldchen. Investitionsvorhaben und
der Planungen BaumaBnahmen im Geltungsbereich des Plans sind bereits angekiindigt und wahrscheinlich.

Im Auftrag ausgearbeitet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg Dr. Ulrike Schneider [ Planverfasser
Oldenburg, den
Gemeinde BarBel, den Biirgermeister
B

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Wird am Ende des Gesamtverfahrens erganzt.
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