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Anlage 1 - Abwéagungen

Verfahrensstand

§ 3 (1) BauGB - Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit X

13.10.2017 - 09.11.2017

24.10.2017 6ffentliche Erdrterung

BEbauungSplan Nr. 101 § 4 (1) BauGB - Frilthzeitige Beteiligung der Behérden / TOB | X
,BarB3el - Neuland (BrinkstraRe)“ “ 09.10.2017 — 09.11.2017
§ 3 (2) BauGB - Offentliche Auslegung

§ 4 (2) BauGB - Beteiligung der Behérden / TOB

Biirger und Offentlichkeit, die im Rahmen der Biirgerversammlung am

.

. Verfahren: § 3 (1) BauGB
24.10.2017 im Rathaus Anregungen gegeben haben:
Es waren zwei Blirger auf der offentlichen Biirgeranhorung anwesend. Anregungen wurden nicht
vorgetragen.

B) ‘ Trager offentlicher Belange, die nicht geantwortet haben: ‘ Verfahren: § 4 (1) BauGB
e Landkreis Cloppenburg - 32. Ordnungsamt
e Landkreis Cloppenburg - 32.3 — Brandschutz
e Landkreis Cloppenburg - 60 Bauamt
e  Friesoyther Wasseracht
e Handwerkskammer Oldenburg
e Industrie- und Handelskammer, Oldenburg
e Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
e Landwirtschaftsamt Oldenburg, Fachbereich Landbau
e Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz, (NLWKN) Cloppenburg
e Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Cloppenburg (LGLN)
e  Amt flr regionale Landesentwicklung, Oldenburg
e Gemeinde Apen
e Gemeinde Edewecht
e  Stadt Friesoythe
e Gemeinde Ostrhauderfehn
e Gemeinde Saterland
e Naturschutzbund Deutschland fiir Vogelschutz, Ortsgruppe Elisabethfehn
Es ist davon auszugehen, dass die Belange der obigen Trager nicht berlhrt oder bereits bericksichtigt
sind.

Q) ‘ Trager offentlicher Belange, die keine Hinweise und Anregungen haben: Verfahren: § 4 (1) BauGB
° Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Oldenburg-Sid 18.10.2017
° Leda-Jimme-Verband 06.11.2017
° Niedersachsische Landesforsten - Forstamt Ankum 16/10.2017
° Tennet 03.11.2017
° Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Leer 06.11.2017
e  Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg 14.11.2017

Kenntnisnahme
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Trager offentlicher Belange, die Hinweise und Anregungen gegeben haben:

Verfahren: § 4 (1) BauGB

(alphabetisch, Anregung im Originaltext vorweg):

Ammerldnder Wasseracht - 16.10.2017

Eingabe

Beschlussempfehlung

Das geplante Bebauungsplangebiet 101 - BarRRel - Neuland (BrinkstrafRe), liegt
auBerhalb des Verbandsgebietes der Ammerlander Wasseracht, grenzt jedoch
unmittelbar an die Verbandsgrenze zwischen Friesoyther und Ammerlander
Wasseracht an. Aufgrund der topographischen Verhaltnisse und bestehender
Gewasser im Randgebiet des Planbereiches wurde zwischen den von der Pla-
nung betroffenen Wasser- und Bodenverbanden und der Gemeinde BarRel ver-
einbart, die Oberflachenentwdasserung des Plangebietes auf das Verbandsge-
wasser lll. Ordnung Wzg.-Nr. 6.43.01 (Oberlauf des Verbandsgewassers Il. Ord-
nung Graben vom Laarberger Land, Wzg.-Nr. 6.43) der Ammerlander Wasser-
acht auszurichten. Nach entspr. ErschlieBung des Plangebietes ist dieses zum
Verbandsgebiet der Ammerlander Wasseracht hinzu zu ziehen.

Die Erschlielung eines ca. 4,5 ha grolRen Bebauungsplangebietes flihrt zu einem
vermehrten Oberflachenwasserabfluss und zu erhéhten Abflussspitzen. In ei-
nem Entwasserungskonzept des Ing.-Bliro Thalen vom Juli 2017 wird die von
den Beteiligten bevorzugte Variante 1 (Regenriickhaltung im Plangebiet und
gedrosselte Ableitung in das Verbandsgewasser Wzg.-Nr. 6.43.01) als Grundlage
fir weitere Planungsschritte nachgewiesen. Gegen das v.g. Entwasserungskon-
zept des Ing.-Biro Thalen bestehen seitens der Ammerlander Wasseracht keine
grundsatzlichen Bedenken. Im Rahmen der erforderlichen wasserwirtschaftli-
chen Genehmigungen zur Einleitung von Oberflachenwasser in 6ffentliche Ge-
wasser, Herstellung erf. wasserwirtschaftlicher Anlagen etc. ist der Nachweis
zur Regelung der Oberflachenentwésserung aufzustellen, die erf. Entwirfe und
MaBnahmen mit der Unteren Wasserbehorde und der Ammerlander Wasser-
acht abzustimmen, zur Prifung vorzulegen und zur Genehmigung einzureichen.
Das Plangebiet wird durch das Schopfwerk Neulohe kiinstlich entwdssert. Es
wird darauf hingewiesen, dass bei Ausfall bzw. Stérung des Schépfwerksbetrie-
bes Beeintrachtigungen durch Rickstauereignisse im Oberflaichenentwasse-
rungssystem eintreten kdnnen. Anspruch auf bestimmte Wasserstande im Ge-
wassersystem der Ammerlander Wasseracht konnen nicht gelten gemacht wer-
den. Schadensersatzanspriiche Dritter, die infolge der ErschlieRung des Bebau-
ungsplangebietes Nr. 101 entstehen, gehen zu Lasten des Antragstellers bzw.
dessen Rechtsnachfolgers.

Bei Beachtung vorgenannter Hinweise bestehen gegen den Bebauungsplan Nr.
101, BarRel 7 Neuland (BrinkstraRe), und gegen die 38. Anderung des Flichen-
nutzungsplans seitens der Ammerlander Wasseracht keine Bedenken.

In die Begriindung zum Bebauungsplan wird unter Kapitel 3.12 sinngemal fol-
gender Passus neu eingefiigt: ,Mit Schreiben vom 16.10.2017 teilt die Ammer-
ldnder Wasseracht mit, dass das geplante Bebauungsplangebiet 101 - BarfSel -
Neuland (Brinkstraf3e), aufSerhalb des Verbandsgebietes der Ammerlinder Was-
seracht liegt. Es grenzt jedoch unmittelbar an die Verbandsgrenze zwischen
Friesoyther und Ammerlénder Wasseracht an. Aufgrund der topographischen
Verhdltnisse und bestehender Gewdsser im Randgebiet des Planbereiches wurde
zwischen den von der Planung betroffenen Wasser- und Bodenverbénden und
der Gemeinde Barfel vereinbart, die Oberflichenentwdsserung des Plangebietes
auf das Verbandsgewdsser Ill. Ordnung Wzg.-Nr. 6.43.01 (Oberlauf des Ver-
bandsgewdssers Il. Ordnung Graben vom Laarberger Sand, Wzg.-Nr. 6.43) der
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Ammerldnder Wasseracht auszurichten. Nach entspr. ErschliefSung des Plange-
bietes ist dieses zum Verbandsgebiet der Ammerldnder Wasseracht hinzu zu
zZiehen.

Sowie

,Mit Schreiben vom 16.10.2017 teilt die Ammerldnder Wasseracht mit, dass in
einem Entwdsserungskonzept des Ing.-Biiro Thalen vom Juli 2017 die von den
Beteiligten bevorzugte Variante 1 (Regenriickhaltung im Plangebiet und gedros-
selte Ableitung in das Verbandsgewdsser Wzg.-Nr. 6.43.01) als Grundlage fiir
weitere Planungsschritte nachgewiesen wird. Gegen das v.g. Entwdsserungs-
konzept des Ing.-Biiro Thalen bestehen seitens der Ammerlénder Wasseracht
(Schreiben 16.10.2017) keine grundsdtzlichen Bedenken. Im Rahmen der erfor-
derlichen wasserwirtschaftlichen Genehmigungen zur Einleitung von Oberfld-
chenwasser in Offentliche Gewdisser, Herstellung erf. wasserwirtschaftlicher
Anlagen etc. ist der Nachweis zur Regelung der Oberfléichenentwdsserung auf-
zustellen, die erf. Entwiirfe und MafSnahmen mit der Unteren Wasserbehérde
und der Ammerldnder Wasseracht abzustimmen, zur Priifung vorzulegen und
zur Genehmigung einzureichen. Das Plangebiet wird durch das Schépfwerk Neu-
lohe kiinstlich entwdissert. Es wird seitens der Ammerlénder Wasseracht darauf
hingewiesen, dass bei Ausfall bzw. Stérung des Schépfwerksbetriebes Beein-
trdchtigungen durch Riickstauereignisse im Oberfldchenentwdsserungssystem
eintreten kénnen. Anspruch auf bestimmte Wasserstidnde im Gewdissersystem
der Ammerldnder Wasseracht kénnen nicht gelten gemacht werden. Schadens-
ersatzanspriiche Dritter, die infolge der ErschlieSung des Bebauungsplangebie-
tes Nr. 101 entstehen, gehen zu Lasten des Antragstellers bzw. dessen Rechts-
nachfolgers.”

Auswirkung

Entscheidung

Bebauungsplan Nr. 101 Sonstiges
Ergdnzungen in der Begriindung -
Abstimmungsergebnis

Gremium Datum
Ja Nein Enthaltung

Ausschuss WPU 20.11.2017
VA 22.11.2017

BUND Landesverband Niedersachsen e. V., Hannover — 06.11.2017

Eingabe

Beschlussempfehlung

Die Grundstiicke wurden von mir besichtigt. Sie werden zurzeit als Ackerflachen
zum Maisanbau genutzt. Aus Naturschutzsicht sollte einer Wohnbebauung mei-
ner Meinung nach nichts im Wege stehen. Die entstehenden 6ffentlichen Griin-
flachen und das Regenriickhaltebecken waren sogar eine Bereicherung an Natu-
ralHabitat.

Kenntnisnahme

Auswirkung

Entscheidung

Bebauungsplan Nr. 101 Sonstiges

. Abstimmungsergebnis
Gremium Datum .
Ja Nein Enthaltung

Ausschuss WPU 20.11.2017
VA 22.11.2017

Deutsche Telekom Netz GmbH - 07.11.2017

Eingabe

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linie im Bau-
gebiet prifen. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom die Ausbauent-
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Beschlussempfehlung

scheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei
einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau der TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.
Die Versorgung der Blirger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TGK wird
sichergestellt. Wir bitten Sie, den beginn und Ablauf der ErschlieRungsmal3-
nahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so
frih wie moglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen
und bitten Sie, uns zu der Baubesprechung mit Versorgungsbetrieben einzula-
den. Wir sind dann gerne bereit, einen Mitarbeiter zu der Besprechung zu ent-
senden. Bei Planungsdanderung bitten wir, uns erneut zu beteiligen.

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Bautrdger
werden darauf hingewiesen, den Baubeginn rechtzeitig anzuzeigen und die
Telekom zu informieren.

Auswirkung

Entscheidung

Bebauungsplan Nr. 101 Sonstiges

Abstimmungsergebnis
Gremium Datum
Ja Nein Enthaltung

Ausschuss WPU 20.11.2017
VA 22.11.2017

EWE NETZ GmbH - 25.10.2017

Eingabe

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und Anlagen der EWE NETZ
GmbH. Diese Leitungen und Anlagen mussen in ihren Trassen (Lage) und Stand-
orten (Bestand) erhalten bleiben und diirfen weder beschadigt, Gberbaut, Gber-
pflanzt oder anderweitig gefdhrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese
Leitungen und Anlagen durch ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich be-
eintrachtigt werden. Das Erdgashochdrucknetz kann durch Naherung lhrer
Baumalinahme beeinflusst werden. Hierflr setzen Sie sich bitte per E-Mail mit
unserer zustandigen Fachabteilung "Netztechnik G/W" NCENetztech-
nikGW@ewe-netz.de in Verbindung.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verdandern sich dabei. Dies
kann im betreffenden Planbereich tber die Laufzeit ihres Verfahrens / Vorha-
bens zu Veranderungen im zu berlicksichtigen -den Leitungs- und Anlagenbe-
stand flihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber
unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung stellen zu kénnen -
damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt.
Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Gber die genaue Art und Lage
unserer zu berlicksichtigenden Anlagen (Gber unsere Internetseite
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer An-
lagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an ande-
rem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die
gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches
gilt auch fur die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes.
Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentra-
ger vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kosten-
tragung vertraglich geregelt. Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubrin-
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Beschlussempfehlung

gen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unse-
re elektronischen Schnittstellen kontinuierlich aus. Bitte schicken Sie uns lhre
Anfragen und Mitteilungen zukiinftig an unser Postfach info@ewe-netz.de.
Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhre Ansprechpartnerin Frau Ingrid
Wienken unter der folgenden Rufnummer: 04471 7011-294.

Die Leitung verlauft sidostlich auRerhalb des Plangebietes. Die Schutzabstande
werden nicht berthrt.
Die Leitung wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tbertragen.

Der genaue Verlauf der Leitung wurde beim Leitungstrager angefragt am
07.11.2017. Er ist abschlieRend bei Bauarbeiten in der Nahe der Leitung jeweils
zuvor genau in der Ortlichkeit zu ermitteln und zu sichern. .

Auswirkung

Entscheidung

Bebauungsplan Nr. 101 Sonstiges
Ergdnzung des Leitungsverlaufs in der Planzeichnung. -
Abstimmungsergebnis

Gremium Datum
Ja Nein Enthaltung

Ausschuss WPU 20.11.2017
VA 22.11.2017

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie - 01.11.2017

Eingabe

Beschlussempfehlung

Aus Sicht des Landesamtes fiir Bergbau Energie und Geologie Meppen — Bereich
Bergbau — wird zu dem o.a. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

In unmittelbarer Ndhe des Plangebietes verlauft eine Erdgashochdruckleitung
der EWE Netz GmbH, Cloppenburger StraRe 302, 26 133 Oldenburg. Bei dieser
Leitung sind Schutzstreifen und Sicherheitsabstdnde zu beachten. Die Schutz-
streifen sind von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzbewuchs
freizuhalten. Bitte beteiligen sie das Unternehmen am weiteren Verfahren, da-
mit ggf. erforderlichen AbstimmungsmalRnahmen rechtzeitig eingeleitet werden
kdnnen. Der Mitwirkungsaufwand gem. Baugebiihrenordnung (BauGO) entfallt.
Der Zeitaufwand fir diese Stellungnahme betragt weniger als 15 Minuten (§5
BauGO letzter Satz).

Die EWE Netz GmbH wurde im Verfahren beteiligt. Auswirkungen durch die
Leitung auf die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich
nicht. Die Leitung verlauft auBerhalb des Plangebietes. Schutzabstande werden
nicht berihrt.

Auswirkung

Entscheidung

Bebauungsplan Nr. 101 Sonstiges

. Abstimmungsergebnis
Gremium Datum .
Ja Nein Enthaltung

Ausschuss WPU 20.11.2017
VA 22.11.2017

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), Regionaldi-
rektion Hannover — Kampfmittelbeseitigungsdienst — 14.09.2017

Eingabe

Beschlussempfehlung

Die hier zurzeit vorhandenen Luftbilder wurden auf ihren Antrag hin ausgewer-
tet. Es sind keine auswertbaren Luftbilder fiir den Beantragten Planungs-,
Grundstiicks- und Trassenbereich vorhanden.

In die Begriindung zum Bebauungsplan wird sinngemaR folgender Passus neu
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eingefligt: ,Mit Schreiben vom 14.9.2017 teilt der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst des Landesamtes fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersach-
sen mit, dass fiir den Planbereich keine auswertbaren Luftbilder vorliegen.”

Fiir den Fall, dass wahrend der Bauarbeiten Funde gemacht werden, ist ein
Hinweis auf die unverzigliche Meldepflicht beim Raumdienst bereits auf dem
Plan enthalten.

Auswirkung

Entscheidung

Bebauungsplan Nr. 101 Sonstiges

Abstimmungsergebnis
Gremium Datum
Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU 20.11.2018

VA 22.11.2017

Landkreis Cloppenburg, 09.11.2017

Eingabe - LK 1

Beschlussempfehlung

Raumordnung: Unmittelbar nordlich und siidlich an das Plangebiet angrenzend
ist im RROP ein Vorsorgegebiet fir die Forstwirtschaft dargestellt. Aus raum-
ordnerischer Sicht weise ich darauf hin, dass zu den angrenzenden Waldflachen
ein ausreichender Abstand einzuhalten ist. GemaR des LROP-VO 2017 sollen
Waldrander von stérenden Nutzungen und von Bebauung freigehalten werden
(LROP 3.2.1 - 03).

Im RROP des Landkreises Cloppenburg wird weiter ausgefiihrt, dass bei Wohn-
bauflachen (einschlieBlich Nebenanlagen) grundsatzlich ein Mindestabstand von
20m einzuhalten ist. Ich bitte den vorgeschriebenen Waldabstand bei der Fest-
setzung der iberbaubaren Grundstiicksflachen zu beriicksichtigen

Zu Abstand zum Wald: In die Begriindung zum Bebauungsplan wird sinngemaR
folgender Passus neu eingeflgt. “Mit Schreiben vom 01.11.2017 teilt der Land-
kreis Cloppenburg, Untere Naturschutzbehérde mit, dass zum Wald gemdf3 den
Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogrammes des Landkreises insge-
samt 20 m Abstand zu beriicksichtigen sind. Auch diesem Grund wird im siidli-
chen Plangebiet infolge der dort vorfindlichen Waldflédche der Abstand der Bau-
grenze entsprechend den Mafigaben des Regionalen Raumordnungsprogram-
mes Cloppenburg auf 20m zurtickgezogen (s.u.).

Im nordéstlichen Bereich handelt es sich dagegen nicht um einen Wald, sondern
um ein ehemaliges Hofgehdlz. Es ist keine vollstindig geschlossene gréfSere
Waldfldche, an den Réndern sind bereits Bewirtschaftungswege fiir die land-
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Eingabe — LK 2

Beschlussempfehlung

wirtschaftlichen Fldchen vorhanden. Es findet sich dort ein Wirtschaftsgehélz,
das naturschutzfachlich teilweise mit Koniferen bestockt ist. Hofgehdlze fallen
nicht unter Wald nach den Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldG (RdErl.
D.ML v. 02.01.2013 — 406-64002-136 Nds. MBI. Nr. 2/2013 S. 35) und insoweit
kann hier beziiglich der erforderlichen Abstidnde eine Abwédgung durch die Ge-
meinde erfolgen.

Die bisher vorgeschlagene Baugrenze soll diesbeziiglich mit einem Abstand von
10 m so bleiben (s.u.). Die Gemeinde BarfSel gewichtet in diesem Fall die Schaf-
fung von Bauland sowie damit verbunden die effektive Auslastung der geplanten
Erschliefsung sehr hoch. Demgegeniiber wird ein reduzierter Abstand der Haupt-
gebdude von 10m zum Rand der naturschutzfachlich nicht erh6ht wertvollen
Gehdlze fiir ausreichend erachtet.

\

10m Absf'a_nd Zu ehemvél__wigen Hofgehalz
Nutzwald und infolge deknicht
besonderen Wertigkeit vertretbar

Naturschutz

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken
gegen den Bebauungsplanentwurf.

Fir die Gberplanten Waldflachen sind entsprechende Waldersatzflachen ein-
zuplanen, die aufgrund des Alters und der vorhandenen Baumartenzusam-
mensetzung des Mischwaldes mindestens einen Ersatz im Verhaltnis 1 : 1,5
erfordern.

Aufgrund der Uberplanung von Gehélzaltbestinden und der GréRe des Plan-
gebietes sind Brutvogel und Fledermause zu kartieren.

Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken sind gem. § 178 BauGB von der Ge-
meinde gegenliber den Grundstiickseigentiimern durchzusetzen.

Die Eingriffsregelung ist abzuarbeiten. Externe Ersatzflaichen sind mit Gemar-
kung, Flur und Flurstiick zu bezeichnen. EntwicklungsmalRnahmen sind detail-
liert zu beschreiben. Befinden sich die externen Ersatzflaichen nicht im ge-
meindlichen Besitz, so sind sie grundbuchlich und durch einen stadtebaulichen
Vertrag vor Rechtskraft des Bebauungsplanes dauerhaft abzusichern.

Zu Waldersatzflachen: In die Begriindung zum Bebauungsplan wird sinngemaf
folgender Passus neu eingefligt: ,Mit Schreiben vom 01.11.2017 teilt der Land-
kreis Cloppenburg, Untere Naturschutzbehérde mit, dass fiir die (berplanten
Waldfldchen entsprechende Waldersatzfiichen einzuplanen sind, die aufgrund
des Alters und der vorhandenen Baumartenzusammensetzung des Mischwal-
des mindestens einen Ersatz im Verhdiltnis 1 : 1,5 erfordern. Dieses wird bertick-
sichtigt.”

Die Ersatzfliche fur den vorhandenen Wald (Eichenmischwald 2.000m?) mit
einer GréRe von insgesamt 3.000 m? werden noch rechtzeitig im weiteren Ver-
fahren benannt. Es wird angestrebt, die Ersatzfliche in unmittelbarer Nahe
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Eingabe — LK 3

Beschlussempfehlung

Eingabe — LK 4

Beschlussempfehlung

Eingabe — LK 5

Beschlussempfehlung

zum bisherigen Wald wiederherzustellen. Die Riicksprachen mit Flacheneigen-
timern, die der Investor zur Regelung des Sachverhaltes fiihrt, laufen derzeit
jedoch noch. In Abgleich mit den sonstigen Erfordernissen (effiziente Erschlie-
Bung, Grundstiicksparzellierung, technische Erfordernisse etc.) ist die Entfer-
nung der Waldflache erforderlich.

Zu Kartierung Brutvogel / Fledermé&use: Bei der Entfernung von Geholzaltbe-
standen werden die artenschutzrechtlichen Vorgaben bericksichtigt. Fir die
ansonsten vorfindlichen groRen Ackerflachen (Mais) ist es fachlich nicht erfor-
derlich, eine eigene Brutvogel bzw. Fledermauskartierung durchzufiihren. Es
liegen keinerlei Hinweise auf besondere Wertigkeiten diesbezliglich vor

Zu Eingriffsregelung: Der Eingriff wurde bilanziert. Es ergibt sich ein Wertedefi-
zit durch die Planungen von insgesamt 22.644 Wertpunkten. Im weiteren Ver-
fahren werden noch rechtzeitig die zugeordneten Ersatzflaichen benannt und
sie werden vor Rechtskraft des Bebauungsplanes entsprechend gesichert.

Wasserwirtschaft

Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes bestehen keine grundsatzlichen Be-
denken.

Meine Untere Wasserbehorde bittet rechtzeitig vor Baubeginn um Einreichung
der entsprechenden wasserrechtlichen Antrage (Plangenehmigung des RRB/
Einleitung von Niederschlagswasser in das Verbandsgewasser der Ammerlan-
der Wasseracht).

Die Hinweise werden im Rahmen der Ausbauplanungen beriicksichtigt.

Denkmalschutz

Zurzeit lauft die Beteiligung des Niedersachsischen Landesamtes fir Denkmal-
pflege. Die Stellungnahme meiner Unteren Denkmalbehoérde erfolgt, sobald
eine Antwort des NLD vorliegt.

Kenntnisnahme

Verkehrslenkung und -sicherung

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt Uber zwei Planstralen zur
BrinkstraRe, die wiederum auf die Friesoyther StraRe (L832) fihrt. Aufgrund
der zu erwartenden Verkehrszunahme von 30 Fahrtbewegungen pro Stunde
zzgl. Ziel- und Besuchsverkehre ist der Bau einer Linksabbiegespur im Zuge der
L 832 m.E. nicht erforderlich. Erforderliche Sichtdreiecke sind einzuhalten.

Die erforderlichen Sichtdreiecke auf die LandestraRe werden durch die Pla-
nung nicht tangiert und kénnen weiterhin berticksichtigt werden.

Auswirkung

Entscheidung

Nds. Landesbehorde

Eingabe

Bebauungsplan Nr. 101 Sonstiges
Ergdnzungen in der Begriindung
Korrekturen der Baugrenze in der Planzeichnung
Abstimmungsergebnis
Gremium Datum =
Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU 20.11.2017

VA 22.11.2017

far StraBenbau und Verkehr, 24.10.2017

Vorgesehen ist im Parallelverfahren die 38. Anderung des Flichennutzungspla-
nes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101 ,BarfRel - Neuland
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Beschlussempfehlung

(BrinkstralRe)" der Gemeinde BarRel. Das Plangebiet liegt slidostlich der Ortsla-
ge von Barfel, unmittelbar Ostlich der Gemeindestralle ,BrinkstraRe” und ca.
240 m nordostlich der LandesstraRe 832. In Bezug zur L 832 liegt das Plangebiet
auBerhalb der festgesetzten anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt gem. § 4 Abs. 1
Nieders. StraRengesetz (NStrG).

Vorgesehen ist in der Flachennutzungsplandanderung die Ausweisung von
Wohnbauflachen und in dem Bebauungsplan die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes (WA). Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt unter anderem uber
die vorhandene GemeindestralRe ,Brinkstrafle", welche im Siidwesten an die L
832 angebunden ist.

In straBenbau- und verkehrlicher Hinsicht bestehen gegen die Flachennut-
zungsplananderung sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes grundsatzlich
keine Bedenken unter folgender Auflage und folgendem Hinweis:

Sollte es aufgrund des erhohten Verkehrsaufkommens zu einer Gefahrdung der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs - sowohl fiir Kraftfahrzeuge als auch
Radfahrer und FuBginger - im Bereich des Knotenpunktes L 832 /,,BrinkstraRe”
kommen, so hat die Gemeinde zu ihren Lasten die erforderlichen FolgemaR-
nahmen zur Verkehrslenkung in Abstimmung mit dem StraRenbauamt Lingen
durchzufiihren. Art und Umfang der FolgemalRnahmen werden bestimmt durch
die Feststellung der Verkehrskommission des Landkreises Cloppenburg.

Zusatzlich bitte ich, den folgenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzuneh-
men: ,Von der Landesstralle 832 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die ge-
planten Bauvorhaben kdnnen gegenliber dem Trager der StraRenbaulast keiner-
lei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht
werden."

Eine Gefdhrdung der Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs auf der Landes-
stralle infolge der Planungen ist nicht absehbar.

Zu Hinweis: Der Hinweis zu den Entschadigungsansprichen hinsichtlich des
Immissionsschutzes durch die LandesstralRe muss nicht auf dem Plan beriick-
sichtigt werden, denn das Plangebiet ist mindestens rd. 280 m von der Landes-
stralle entfernt. Zudem ist es getrennt durch einen groRflachigen Wald. Die
Aufnahme des Hinweises ist deshalb fachlich nicht erforderlich. In dieser Ent-
fernung und Lage wirken die Emissionen durch die LandesstraRe nicht unzulas-

sig.

Auswirkung

Entscheidung

Bebauungsplan Nr. 101 Sonstiges

Abstimmungsergebnis
Gremium Datum
Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU 20.11.2017

VA 22.11.2017

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Forstamt Weser-Ems — 06.11.2017

Eingabe

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes und den Bebauungsplan Nr.
101 ,,BarRel-Neuland (BrinkstralRe)” bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Von bestehenden Waldgrenzen ist aus Griinden der Verkehrssicherung ein Ab-
stand von mindestens 1 Baumldnge (30m) einzuhalten.

Werden Waldflachen umgewandelt (im Sidwesten der zur Bebauung vorgese-
henen Flache), so ist eine Kompensation durch Aufforstung neuer Waldflachen
zu fordern.
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Beschlussempfehlung

Fir den Abstand im siidlichen Plangebiet zum Waldrand sind die gemaR reg.
Raumordnungsprogramm geforderten Abstiande von 20m zum Waldrand be-
ricksichtigt. Im nordlichen Bereich des Plangebietes handelt es sich nach der-
zeitigen Erkenntnissen um ein Hofgehdlz, so dass hier ein Abstand von 10m
ausreichend ist. Angesichts des vorfindlichen Waldbestandes (teilweise auch
Koniferen) wird damit die Verkehrssicherung nicht beriihrt.

Bei Umwandlung von Waldflachen wird die geforderte Kompensation beriick-
sichtigt.

Auswirkung

Entscheidung

Bebauungsplan Nr. 101 Sonstiges

Abstimmungsergebnis
Gremium Datum
Ja Nein Enthaltung

Ausschuss WPU 20.11.2017
VA 22.11.2017

Oldenburgisch Ostfriesischer Wasserverband — 07.11.2017

Eingabe-OOWV 1

Wir haben den oben genannten Bebauungsplan zur Kenntnis genommen. Die
nachfolgende Stellungnahme gliedert sich in zwei Punkte: 1. Trinkwasser 2.
Schmutzwasser

1. Trinkwasser - Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden sich Versor-
gungsanlagen des OOWV. Diese diirfen weder durch Hochbauten noch durch
eine geschlossene Fahrbahndecke, auBer in Kreuzungsbereichen, (iberbaut
werden. Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderli-
chen Rohrnetzerweiterung an unsere zentrale Trinkwasserversorgung ange-
schlossen werden. Wann und in welchem Umfang diese Erweiterung durchge-
fihrt wird, missen die Gemeinde und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung
der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen. Die notwendigen Rohrverle-
gungsarbeiten konnen nur auf der Grundlage der AVB Wasser V unter Anwen-
dung des § 4 der Wasserlieferungsbedingungen des OOWV durchgefihrt wer-
den. Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde die sich aus diesem
Paragraphen ergebende Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf- oder Erschlie-
Rungsvertrage auf die neuen Grundstiickseigentlimer libertragen kann. Bei der
Erstellung von Bauwerken sind gemaR DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheits-
abstdnde zu den Versorgungsanlagen einzuhalten. AuRerdem weisen wir darauf
hin, dass die Versorgungsleitungen nicht mit Bdumen Uberpflanzt werden dir-
fen. Um fir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen
nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fiir die betroffenen Leitungen
ein Geh-, Fahr» und Leitungsrecht einzutragen.

Fir die ordnungsgemaRe Unterbringung der Versorgungsleitungen innerhalb
der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Baugebiet, sollte ein durchgehender seitli-
cher Versorgungsstreifen angeordnet werden. Dieser darf wegen erforderlicher
Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit
anderen Hindernissen versehen werden. Um Beachtung des DVGW Arbeitsblat-
tes W 400-1 wird gebeten. Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der
Herstellung von Hausanschliissen zu vermeiden, sollte der Freiraum fiir die Ver-
sorgungsleitungen erst nach 75%iger Bebauung der Grundstiicke endglltig ge-
pflastert werden. Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiihrun-
gen Behinderungen bei der ErschlieBung des Baugebietes eintreten, lehnen wir
fir alle hieraus entstehenden Folgeschaden und Verzégerungen jegliche Ver-
antwortung ab. Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um
einen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen Versorgungstrager teil-
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Beschlussempfehlung

Eingabe-OOWV 2

nehmen. Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grund-
schutz) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die Loschwasservorhaltung
kein gesetzlicher Bestandteil der o6ffentlichen Wasserversorgung ist. Die 6ffent-
liche Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetz-
lichen Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen Brandschutzgesetzes
(NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist von der kommunalen Loschwasserver-
sorgungspflicht zu trennen. Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicher-
stellung der Loschwasserversorgung liber das offentliche Wasserversorgungs-
netz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht. Da unter Bericksichti-
gung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung unterschied-
liche Richtwerte fir den Loschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W
405), ist frithzeitig beim OOWV der mogliche Anteil (rechnerischer Wert) des
leitungsgebundenen Loschwasseranteils zu erfragen, um planungsrechtlich die
ErschlieBung als gesichert anerkannt zu bekommen.

Die Hinweise werden beriicksichtigt. Vor Baubeginn erfolgt eine friihzeitige
Abstimmung mit dem OOWV beziglich des Leitungsverlaufs. Die Schutzbe-
stimmungen werden beachtet.

Die Wasservorhaltung fiir den gesetzlich erforderlichen Brandschutz wird im
weiteren Verlauf des Verfahrens noch gepriift.

2. Schmutzwasser - Das ausgewiesene Wohngebiet kann im Rahmen einer
erforderlichen Kanalnetzerweiterung an die Freispiegelkanalisation in der
BrinkstraBe angeschlossen werden. Ob die Anschlisse im Freigefalle erfolgen
konnen oder ob Hebeanlagen notwendig werden, ist von den Gelandehdhen
im Planungsgebiet abhangig. Zur Reinigung der anfallenden Abwaésser stehen
seitens der Kldaranlage BarRel ausreichende Kapazititen zur Verfiigung. Die
Uberpriifung der hydraulischen Leistungsfahigkeit des vorhandenen Kanals
kann erst nach Bekanntwerden der anfallenden Abwassermenge erfolgen. Die
notwendigen Rohrverlegearbeiten und Grundstiicksanschlisse kdnnen nur auf
der Grundlage der Allgemeinen Entsorgungsbedingungen des OOWV fiir die
Abwasserbeseitigung (AEB) unter Berlicksichtigung der besonderen Regelun-
gen fiir die Gemeinde BarfRel durchgefiihrt werden. Ein Schutzstreifen, der 1,5
m rechts und 1,5 m links parallel zur Abwasserleitung verlauft, darf nicht tber-
baut werden oder unterirdisch mit Hindernissen (z.B. Versorgungsleitungen
versehen werden. Bepflanzungen oder Anschittungen dirfen nicht in die
Schutzstreifentrasse der Abwasserleitung hineinwachsen bzw. hineinragen.

Bepflanzungen mit Baumen miissen einen Abstand von mindestens 2,5 m von
der Abwasserleitung haben. Alle Schachte miissen zur Durchfiihrung von
Inspektions-, Reinigungs- und UnterhaltungsmalBnahmen anfahrbar bleiben.
Auf die Einhaltung der z.Z. giiltigen DIN-Normen, der ATV-Richtlinien und der
Allgemeinen Entsorgungsbedingungen des OOWV fiir die Abwasserbeseitigung
(AEB) wird hingewiesen. Des Weiteren bitten wir um ein friihzeitiges Gesprach
mit der Gemeinde, um folgende Punkte - Geldandehdhen - Grundstiickparzellie-
rung - Anfallende Abwassermengen zu klaren. Wird das Baugebiet durch einen
Privatinvestor erschlossen, muss dieser rechtzeitig mit dem OOWYV einen Er-
schlieBungsvertrag abschlieRen. Fir die Planung der Abwasser- und Trinkwas-
seranlagen im Baugebiet, ist ein verbindlicher Deckenhéhenplan des StraRen-
endausbaus erforderlich! Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten
kénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen be-
stehender Vertrage durchgefiihrt werden. Die Einzeichnung der vorhandenen
Versorgungsanlagen in dem anliegenden Lageplan ist unmafstablich. Die ge-
naue Lage der Leitungen gibt lhnen der Dienststellenleiter Herr Averbeck von
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unserer Betriebsstelle in Thiilsfelde, Tel: 04495/924111, in der Ortlichkeit an.
Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um eine Ausfer-
tigung eines genehmigten Bebauungsplanes gebeten.

Beschlussempfehlung Die Hinweise werden bericksichtigt. Vor Baubeginn erfolgt eine friihzeitige
Abstimmung mit dem OOWV beziiglich des Leitungsverlaufs. Die Schutzbe-
stimmungen werden beachtet.

Auswirkung Bebauungsplan Nr. 101 Sonstiges

Entscheidung Gremium Datum Abstimmungsergebnis

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU 20.11.2017
VA 22.11.2017

Eigene Anderungsvorschlige (Verwaltung / Planer)

Im Rahmen der erforderlichen Vermessungsarbeiten wurde festgestellt, dass nach dem ortlichen Feldver-
gleich fur das kleine Flurstiick 72/1, Flur 9, am sudlichen Rand des Geltungsbereichs des in Aufstellung
befindlichen BPlanes Nr. 101 BarRel — Neuland (BrinkstraRe) keine Abmarkungen in der Feldflur beste-
hen. Die Vermessung dieses Grundstiicks stammt wohl noch aus Jahr ca. 1890 und diirften daher sehr
ungenau sein. Fur die exakte Bestimmung des Grenzverlaufes ist laut der 6ffentl. bestellten Vermesser
eine Abmarkung des Flurstlicks 72/1 erforderlich. Die derzeitige Feststellung des Grenzverlaufs kann
geringfligi- ge Auswirkungen auf den tatsachlichen Geltungsbereich haben. Von der Sache her werden
sich jedochkeine sonstigen Anderungen fiir die Planziele ergeben.

Dieser Grenzverlauf wird noch vor Auslegung der Planunterlagen abschliefend geklart. Die Unterlagen
werden entsprechend korrigiert dargestellt.

722

Korte Brinkharf

oorsberg
Beschlussempfehlung Die mogliche geringfligige Anpassung des Geltungsbereichs wird zur Kenntnis
genommen.
Auswirkung Bebauungsplan Nr. 101 Sonstiges

Redaktionelle Korrekturen am Plan -

Entscheidung Gremium Datum Abstimmungsergebnis

Ja Nein Enthaltung
Ausschuss WPU 20.11.2017
VA 22.11.2017
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F) ‘ Zusammenfassung der Auswirkungen infolge aller Eingaben aus der friihzeitigen Beteiligung

Bebauungsplan Nr. 101~ ® Veranderung der sudlichen Baugrenze in der Planzeichnung zur Erhéhung
des Waldabstandes.
e Ergdnzungen in der Begriindung zu Belangen der Wasserwirtschaft und des
Naturschutzes, sowie zu Kampfmitteln.
e GGf. leichte Anpassung des Geltungsbereichs

Hinweis:
Die zusatzliche Stellungnahme des LK CLP hinsichtlich der Wendeanlage im

BPlan Nr. 101 (Durchmesser 21 m) wurde ebenfalls abgehandelt und der
Anderung einstimmig zugestimmt.



