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Bebauungsplan Nr. 93
»Elisabethfehn-West (Friesenstr.)”

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat der Rat der Gemeinde
BarRel diesen Bebauungsplan Nr. 93 ,Elisabethfehn-West (Friesenstr.)” bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften als Satzung
beschlossen.

Barfel, den 27.06.2016

SIEGEL gez. Anhuth / Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der zu Beginn der Bauleitplanung vom Verwaltungsausschuss am 17.04.2013 gefasste Aufstellungsbeschluss
und dessen erste Anderung vom 17.02.2016 wurde zuletzt mit Beschluss des Verwaltungsausschusses vom
27.04.2016 geidndert. Diese Anderung des Aufstellungsbeschlusses vom 27.04.2016 ist gemaR § 2 (1) BauGB
am 07.05.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

BarRel, den 27.06.2016

gez. Anhuth / Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde BarBel hat in seiner Sitzung am 27.04.2016 dem Entwurf des
Bebauungsplan Nr. 93 ,Elisabethfehn-West (Friesenstr.)” und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 07.05.2016 ortsiblich in den Tageszeitungen NWZ, GA
und MT bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 17.05.2016 bis einschlieRlich zum 16.06.2016 gemalR § 3 (2) BauGB offentlich
ausgelegen.

BarRel, den 27.06.2016

gez. Anhuth / Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Barf3el hat den Bebauungsplan Nr. 93 , Elisabethfehn-West (Friesenstr.)” nach Prifung
der Stellungnahmen gemaR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 22.06.2016 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

BarRel, den 27.06.2016

gez. Anhuth / Blrgermeistetr

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 93  Elisabethfehn-West (Friesenstr.)” ist gemaR

§ 10 (3) BauGB am 23.02.2018 in den Tageszeitungen NWZ, GA und MT ortsiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 23.02.2018 rechtsverbindlich geworden.
BarRel, den 23.02.2018

Anhuth / Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr. 93 ,Elisabethfehn-West (Friesenstr.)” ist

- eine nach § 214 (1) BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften;

- eine unter Berlicksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das
Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

- nach § 214 (3) BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

BarRel, den

Unterschrift

Plangrundlage
Kartengrundlage: Gemeinde BarRel, Liegenschaftskarte, Maf3stab 1:1000,
Gemeinde BarRel , Gemarkung BarRel, Flur 16, Stand: 10.10.2014
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersadchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgebervermerk: © 2014, Landesamt flir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Cloppenburg
(LGLN)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 10.10.2014). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Friesoythe, den 27.06.2016

gez. Timmermann / Dieckmann, 6ffentlich bestellte Vermessungsingenieure

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210

Oldenburg, den 27.06.2016

gez. Dr. Schneider / Planverfasser

Gemeinde: BarRel
Gemarkung: BarRel
Flur: 16

Maflstab: 1:1000

NS

Planunterlage erstellt durch:

Dipl.-Ing. Uwe Timmermann
Dipl.-Ing. Julius Dieckmann

Offentl. best. Verm.-Ing.
Auftragsnummer: 140817
Friesoythe, den 10.10.2014

Kartengrundlage ist ein Auszug aus dem _

amtlichen Lleﬁensphaftskatgsterlnformatlonssystem,
Stand 10/2014, mit Erlaubnis des Landes-

amtes fiir Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen, Katasteramt Cloppenburg.
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Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:
Verkehrsgriin

Private Griinflache
Zweckbestimmung:

Zuordnung der Kompensationsflache entsprechend

§ 9 der textlichen Festsetzungen

Flurstiick 9/5, Flur 16, Gemaf‘ku‘gg BarBeI
GesamtgroRe der MaRnahmenfliche
davon sind 6.000 m? zu entwickeln

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemiR § 4 Baunvo

2 Wo Maximale Zahl der Wohnungen je Wohngebaudesiche textl. Festsetzung § 2

siehe textl. Festsetzung § 1

MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl siehe textl. Festsetzung § 3
FH Maximale Firsthohe liber dem Bezugspunkt siehe textl. Festsetzung § 5
| Maximale Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

__________ Baugrenze siehe textl. Festsetzung § 6
p———  T— Nicht Giberbaubare Fliche
t———==-"— (Uberbaubare Fliche
o Offene Bauweise
nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig
Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

-a & a a_ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

nachrichtliche Ubernahme

Griinflachen

Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung: siehe textl. Festsetzung § 7

siehe textl. Festsetzung § 7.1

RRB Regenriickhaltebereich

Private Griinflache
Zweckbestimmung: Gewdsserrandstreifen

siehe textl. Festsetzung § 8

Natur und Landschaft
IR J.I;
T T T T

Flachen fiir MaRBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

siehe textl. Festsetzung § 9
siehe Nebenkarte

Wasserflachen, Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz

nachrichtliche Ubernahme

~— Wasserflache - Graben
Sonstige Planzeichen

—@—@ @ Nutzungsgrenze

siehe ortl. Bauvorschrift § 1

~—— . . siehe Hinweise
—— == Sichtdreieck
@ Baudenkmal nachrichtliche Ubernahme
N - .
EI Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
T

Ortliche Bauvorschriften . s s eso

§1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf die als allgemeines Wohngebiet
festgesetzte Flache auf dem Flurstiick 14/4, Flur 16, Gemarkung BarRel sowie in einer Tiefe von 30 Metern,
gemessen von der siidwestlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 15/3 (FriesenstrafRe) auf dem Flurstlick 13/3, Flur
16, Gemarkung BarRel. Der entsprechende Bereich ist in der Planzeichnung durch eine Nutzungsgrenze
abgeteilt.

§2 Firstrichtung der Gebaude

Die Hauptfirstrichtung des Hauptgebaudes ist nur als Senkrechte zur Friesenstralle zuldssig. Die Firstrichtung
gilt auch fiir Garagen, Carports und Nebenanlagen, sofern ein Sattel- bzw. Kriippelwalmdach vorgesehen bzw.
aufgrund der nicht gegebenen Ausnahmeregelung erforderlich ist.

Bei untergeordneten Gebdudeteilen wie z. B. bei einem seitlichen Anbau, einem Friesengiebel, einer
Dachgaube und dergl. sind Ausnahmen zulassig. Diese Geb&udeteile diirfen, sofern der Firstanteil gemessen
am Hauptgebdude unter 50 % liegt, mit der Traufseite zur FriesenstralRe errichtet werden.

83 Dachform, Dachneigung

Es sind nur Sattel- und Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung zwischen 40° und 50° zuldssig. Eine
Abwalmung des Giebels (Krippelwalm) ist nur oberhalb der Dachgeschossdecke zuldssig. Von der Regelung
ausgenommen sind Wintergarten und tGberdachte Stellplatze (Carports), des Weiteren sind jeweils bis zu einer
Grundflache von max. 36 m? eine Garage gemaR § 12 BauNVO und eine Nebenanlage gemaR § 14 (1) BauNVO
in Form eines Gebaudes von dieser Einschrankung ausgenommen. Hinsichtlich der Ausnahmeregelung fir die
Errichtung von Carports, Garagen und Nebenanlagen siehe auch § 6 der ortlichen Bauvorschriften.

§4 Material und Farbton der Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung der Gebadude sind nur Tondachziegel- und Betondachsteine mit einem roten bis
rotbraunen Farbton in der Bandbreite der RAL-Farbténe 3000, 3002, 3003, 3005, 3009, 3011, 3013 und 3016
zu verwenden. Die bei Tondachziegeln typischen Farben naturrot, altrot, kupferrot, ziegelrot, rotbraun und
kupferbraun sind ebenfalls zuldssig. Die Dachflichen eines Gebdudes diirfen nur einheitlich mit einem
Material gedeckt werden. Die Anbringung von Solarenergieanlagen bleibt unberihrt.

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften gm s s nso

Ubersichtsplan

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt
gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. 1 S. 1722);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.6.2013 (BGBI. | S. 1548);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
22.7.2011 (BGBI. I S. 1509);

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46); zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206);

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311).

Hinweise

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefdaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese meldepflichtig (§ 14 (1) NDSchG) und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen (§ 14 (2) NDSchG), bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Cloppenburg zu
benachrichtigen.

Kampfmittel — Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgdnger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziglich der Kampfmittel-beseitigungsdienst der zentralen
Polizeidirektion zu informieren.

Sichtdreiecke - Die eingetragenen Sichtdreiecke zur KreisstraBe sind von sichtbehindernden baulichen
Anlagen oder Bepflanzungen freizuhalten.

KreisstraBBe - Von der Kreisstralle 145 (FriesenstraRe) konnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses
Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Tradger der Stralenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Informationsgrundlagen - Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde BarRel im Rathaus, Bauamt, eingesehen werden.

§1 Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 (3)
BauNVO nicht zum Bestandteil des Bebauungsplans gemacht (§ 1 (6) BauNVOi. V. m. § 4 (3) BauNVO)

§2 Zuldssige Anzahl von Wohneinheiten

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Einzelhaus hochstens zwei Wohnungen zuldssig. Je
Doppelhaushilfte ist jeweils eine Wohnung zuldssig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

§3 Uberschreitung der zulissigen Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflaichenzahl von 0,3 darf durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich tGberbaut wird, bis zu 50 vom Hundert (entsprechend einer GRZ von 0,45)
Uberschritten werden (§ 19 (4) BauNVO).

§4 Festsetzung der Héhenlage

Die Oberkannte des Erdgeschossfulbodens (oberer Bezugspunkt) darf héchstens 50 cm Giber der Oberkannte
der im Bereich des Baugrundstiicks angrenzenden ErschlieBungsstraBe (unterer Bezugspunkt) liegen (§ 9 (2)
BauGBi. V. m. § 18 (1) BauNVO).

§5 Hoéhe baulicher Anlagen

Es gelten die im Plan festgesetzten Hohen baulicher Anlagen. Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten
Hohen baulicher Anlagen gilt die Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des Baugrundstiicks
herangezogenen StraRe in ihrer Fahrbahnmitte.

Als oberer Bezugspunkt fur die Firsthohe gilt der hochste Punkt der Dachkonstruktion.

Anlagen des Emissionsschutzes und untergeordnete Nebenanlagen (z.B. Schornsteine, Antennen) sind von der
Hohenbegrenzung ausgenommen (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 (1) BauNVO).

§6 Uberbaubare Grundsttiicksflichen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen ist die Errichtung von Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sowie
von Garagen (§ 12 BauNVO) und Carports nicht zuldssig (§ 23 (5) BauNVO).

§7  Offentliche Griinflichen
§ 7.1 Zweckbestimmung: Regenriickhaltebereich

Die fiir die Regenriickhaltung vorgesehenen Flachen dienen der Riickhaltung des Oberflachenwassers und sind
von Bebauung freizuhalten. Zuldssig sind MalRnahmen fiir den Hochwasserschutz, die Regenriickhaltung, die
Gewdsserunterhaltung und die Fiihrung des Oberflachenwassers (oberirdisch). Der Regenriickhaltebereich ist
naturnah als Grabenbereich und ohne Versiegelung der Sohle anzulegen. Weiterhin zuldssig sind
Anpflanzungen und bei Bedarf die Anlage eines Weges mit wassergebundener Decke, soweit sie die
wasserwirtschaftliche Funktion nicht einschranken.

§ 7.2 Zweckbestimmung: Gewasserrandstreifen |

Die o6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung , Gewasserrandstreifen |“ dient der Bewirtschaftung des
Bibelter Hauptgrabens (Gewdsser Il. Ordnung). Die Grinflache ist in einer solchen Weise anzulegen, dass die
Gewasserbewirtschaftung moglich ist. Zuldssig sind MalRRnahmen fiir den Hochwasserschutz, die
Regenriickhaltung, die Gewasserunterhaltung und die Fihrung des Oberflichenwassers (oberirdisch oder
unterirdisch).

Der Gewadsserrandstreifen ist naturnah als extensiv genutztes Grinland mit krautigen Ufersdaumen zu
gestalten. Der Gewadsserrandstreifen ist als lineares Vernetzungselement fir die unterschiedlichen
Lebensrdume der durchflossenen Landschaft miteinander zu verbinden und ist als Wanderkorridor zu
entwickeln und freizuhalten.

§ 7.3 Zweckbestimmung: Gewasserrandstreifen Il: Die offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
»,Gewadsserrandstreifen II“ dient der Bewirtschaftung des angrenzenden, unklassifizierten Grabens. Die
Grinflache ist in einer solchen Weise anzulegen, dass die Gewasserbewirtschaftung moglich ist. Zuldssig sind
MafRnahmen fiir den Hochwasserschutz, die Regenriickhaltung, die Gewasserunterhaltung und die Fiihrung
des Oberflachenwassers (oberirdisch oder unterirdisch). Zur ErschlieBung angrenzender Grundstiicke darf der
Gewadsserrandstreifen pro Grundstiick auf einer Breite von 4 m zur Herstellung einer Zufahrt unterbrochen
werden.

Der Gewadsserrandstreifen ist naturnah als extensiv genutztes Griinland mit krautigen Ufersdaumen zu
gestalten. Der Gewasserrandstreifen soll als lineares Vernetzungselement die unterschiedlichen Lebensraume
der durchflossenen Landschaft miteinander verbinden und ist als Wanderkorridor zu entwickeln und
freizuhalten.

8§ 7.4 Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

Zur ErschlieBung angrenzender Grundstiicke darf die 6ffentliche Griinflaiche pro Grundstiick auf einer Breite
von 4 m zur Herstellung einer Zufahrt unterbrochen werden.

§8 Private Griinflichen, Zweckbestimmung: Gewdsserrandstreifen

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung , Gewdsserrandstreifen” dienen der Bewirtschaftung des
angrenzenden, unklassifizierten Grabens. Die Griinflachen sind in einer solchen Weise anzulegen, dass die
Gewadsserbewirtschaftung moglich ist. Zuldssig sind zudem MaRnahmen fiir den Hochwasserschutz, die
Regenrickhaltung, die Gewadsserunterhaltung und die Fihrung des Oberflichenwassers (oberirdisch oder
unterirdisch). Gewdsserrandstreifen ist naturnah als extensiv genutztes Griinland mit krautigen Ufersaumen
zu gestalten. Der Gewasserrandstreifen soll als lineares Vernetzungselement die unterschiedlichen
Lebensrdume der durchflossenen Landschaft miteinander verbinden und ist als Wanderkorridor zu entwickeln
und freizuhalten.

§9 Zuordnung der Kompensationsfliche
Flr den Eingriff in Natur und Landschaft wird dem Planvorhaben folgende Kompensationsflache zugeordnet:

e Auf dem Flurstiick Nr. 9/5, Flur 16, Gemarkung BarRel (Flache insgesamt 19.731 m?) wird anteilig auf
einer Flache von rd. 6.000 m? artenreiches mesophiles Griinland entwickelt

Nachrichtliche Ubernahme

Baudenkmal — Der Elisabethfehnkanal (auBerhalb des Plangebietes) wurde nachrichtlich als Baudenkmal
gekennzeichnet. Bauvorhaben entlang des Baudenkmals (Elisabethfehnkanal) sind entsprechend §8 NDSchG
(Anlagen in der Umgebung von Baudenkmalen) und § 10 NDSchG (Genehmigungspflichtige MalRnahmen)
hinsichtlich der Gestaltung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

Baubeschriankungszone - Entlang der KreisstraBe 145 (FriesenstraBe) gilt die 40 m tiefe
Baubeschrankungszone gem. § 24 (2) Niedersachsisches Stralengesetz (NStrG), gemessen vom dufleren Rand
der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn der Kreisstral3e.

§4 Material und Farbton der Dacheindeckung (Fortsetzung)

Ausgenommen von dieser Regelung sind Wintergarten und Carports, des Weiteren sind jeweils bis zu einer
Grundflache von max. 36 m? eine Garage gemaR § 12 BauNVO und eine Nebenanlage geméaR § 14 (1) BauNVO
in Form eines Gebaudes von dieser Einschrankung ausgenommen. Hinsichtlich der Ausnahmeregelung fir die
Errichtung von Carports, Garagen und Nebenanlagen siehe auch § 6 der ortlichen Bauvorschriften.

§5 Material und Farbton des AuBenmauerwerks

Flr das AuBenmauerwerk der Gebaude ist nur rotes bis rotbraunes Verblendmauerwerk in der Bandbreite der
RAL-Farbténe 3000, 3002, 3003, 3005, 3009, 3011, 3013 und 3016 zulassig. Abweichend von der
vorstehenden Farbpalette ist auch Klinkermauerwerk in rot-blau-bunt, braun-blau-bunt, blaubraun, blaubunt
und friesisch-bunt zulassig.

Zu Gliederungs- und Gestaltungszwecken ist die Verwendung von abweichenden Materialien (z. B. Holz,
Kunststoff, Schindeln aus Naturschiefer oder Zementfaserplatten, Zink- bzw. Kupferblech) zuldssig. Es dirfen
nur maximal 20 % der jeweiligen Fassadenflache mit abweichenden Materialien gestaltet werden.

Ausgenommen von dieser Regelung sind Wintergarten und Carports, des Weiteren ist bis zu einer
Grundflache von 36 m? eine Nebenanlage gemiR § 14 (1) BauNVO in Form eines Geb&udes von dieser
Einschrankung ausgenommen. Hinsichtlich der Ausnahmeregelung fiir die Errichtung von Carports, Garagen
und Nebenanlagen siehe auch § 6 der 6rtlichen Bauvorschriften.

§6 Begriffsbestimmung

Carports im Sinne der ortlichen Bauvorschriften sind mit einem Schutzdach versehene Stellplatze zum
Abstellen von Kraftfahrzeugen, wahrend Garagen durch Raume gekennzeichnet sind. Garagen sind ganz oder
teilweise umschlossene Raume. Sofern eine liberdachte Stellplatzflache auf mehr als 2 Seiten geschlossen ist
(mind. 3 Seiten), handelt es sich um eine Garage.

Bei einem Garagengebaude im Sinne der ortlichen Bauvorschriften ist es nicht erforderlich, dass das gesamte
Gebdude ausschlieBlich zum Unterstellen eines Kraftfahrzeuges genutzt wird. Ein angeschlossener Raum, der
anderweitig in Anspruch genommen wird (z. B. Gerdateraum, Abstellraum und dergl.) hat keinen Einfluss auf
die Beurteilung des Gebaudes. Auch dieses Gebaude wird, sofern die Grundflache der Garage liberwiegt, bei
der Ausnahmeregelung als Garage beurteilt. Aber auch fiir ein solches Geb&dude gilt die Ausnahmeregelung
nur bis zu einer GréRe von 36 m2 Kein Gebiude, ob Garage, Nebenanlage oder ein Geb&dude mit
verschiedenartigen Nutzungen, darf groBer sein als 36 m?, ansonsten gelten die baugestalterischen
Vorschriften.

Fiir die Definition eines Gebdaudes mit verschiedenartigen Nutzungen im Sinne der ortlichen Bauvorschriften
ist maRgebend, welche Nutzung flichenmiRig tGiberwiegt. Uberwiegt die Grundfliche der Garage handelt es
sich um eine Garage, so dass dann noch ein weiteres freistehendes Gebdude als Nebenanlage bis zu einer
GroRe von 36 m? ohne Beachtung der baugestalterischen Vorschriften errichtet werden kann. Sollte in eher
seltenen Fillen die Flache der Nebenrdume grofRer sein als die Garagenfliche ware noch ein weiteres
freistehendes Garagengebdude bis zu einer GroRe von 36 m? ohne Beachtung der baugestalterischen
Vorschriften zuldssig. Sofern eine weitere Garage bzw. ein weiteres Nebengebaude errichtet werden sollen,
sind fir diese Anlagen auch bei weniger als 36 m? Grundfliche die baugestalterischen Vorschriften zu
bericksichtigen.

§7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaBRnahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die gegen die §§ 2 - 5 der
ortlichen Bauvorschriften verstoft.

§8 Inkrafttreten

Die ortliche Bauvorschrift tritt am Tage der Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Elisabethfehn-West
(Friesenstr.)” in Kraft.

# Schule

Bebauungsplan Nr. 93
"Elisabethfehn-West (Friesenstr.)"

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 NBauO

Gemeinde Barf3el
Landkreis Cloppenburg

Im Aufirag erstellt durch:

=

Ofener StraBe 33a 26121 Oldenburg
Fon: 044174210 Fax 044174211
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